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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tat-28 ta' Frar, 2014

Citazzjoni Numru. 682/2008

lI-Perit Joseph Paul Mallia, Mary Sammut, il-Perit
David Mallia, it-Tabib Dottor Joseph George Mallia,
Annunziata sive Nancy Bugelli, Henry Garrett u Jane
Garrett

_VS_

Joseph Zammit u martu Eugenia Zammit

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat prezentat mill-atturi fis-7 ta’ Lulju
2008 fejn gie premess:

[lli I-atturi huma proprjetarji ta’ parti minn kamra fi Triq ir-
Ramla ta’ San Tumas, il-Bajja ta’ San Tumas, adjacenti
ghas-Southern Comfort Bar, mentri [|-parti |-ohra
tappartjeni lill-Gvern ta’ Malta; kif ahjar deskritt fil-pjanta
annessa bhala Dok.M1;
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lIli re¢entement, uhud mill-atturi ltaqghu fuq il-post ma’
rapprezentant tad-Dipartiment tal-Artijiet sabiex
jistabbilixxu I-linja divizorja bejn il-proprjetajiet rispettivi,
liema linja divizorja tghaddi minn §ol-kamra msemmija, u
sabu li tali kamra kienet okkupata mill-konvenut;

llli I-konvenut allega li kellu kirja minghand id-Dipartiment
tal-Artijiet, imma rrizulta li dan mhuwiex minnu, u li [-
konvenut dahal fil-kamra de quo illegalment u minghajr
titolu validu fil-ligi;

lIli debitament interpellat sabiex inehhi xi xoghlijiet li kien
ghamel madwar il-kamra in kwistjoni u sabiex jizgombra
mill-parti tal-kamra de quo appartjenenti lill-atturi, il-
konvenut nehha x-xoghlijiet imsemmija, imma baqga’
inadempjenti ghal dak li jirrigwarda l-izgumbrament (ara
Dok.M2);

Jghidu ghalhekk il-konvenuti jew min minnhom ghaliex
ghar-ragunijiet premessi dina I-Qorti ma ghandhiex prevja
kull dikjarazzjoni ne¢essarja u opportuna:

(i)  Tiddikjara illi I-konvenuti jew min minnhom geghdin
jokkupaw illegalment u abbuzivament u minghajr ebda
titolu fil-Ligi I-kamra li tinsab fi Trig ir-Ramla ta’ San
Tumas, il-Bajja Ta’ San Tumas, adjacenti ghas-Southern
Comfort Bar, u / jew iktar specifikament dik il-parti tal-
istess kamra i tappartjeni lill-atturi kif ahjar muri fuq
Do.M1;

(i) Tordna lill-kkonvenuti jew lil min minnhom sabiex
jizgumbraw mill-istess kamra u / jew sabiex jizgumbraw
min dik il-parti tal-kamra appartenenti lill-attur murija fur
Dok.M1, u dan entro zmien gasir u perentorju;

Bl-ispejjez kontra |-konvenuti li huma minn issa ngunti in
subizzjoni.

Rat il-lista tax-xhieda tal-atturi;

Pagna 2 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Joseph u
Eugenia konjugi Zammit, prezentata fl-24 t'Ottubru 2008
fejn eccepew:

1. I, I-atturi, qabel xejn, jehtiegilhom illi jippruvaw it-
titolu ta’ proprjeta’ minnhom vantat sal-grad rikjest mill-ligi.

2. i minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet
attri¢i huma nfondati kemm bhala fatt u kemm bhala dritt u
dan minhabba illi essenzjalment |-atturi ma jgawdu ebda
titolu validu fuq l-art jew il-kamra mertu tal-kawza, u
b’hekk ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontrihom
stess;

3.  Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri skont il-ligi.
Rat il-lista tax-xhieda tal-konvenuti,

Rat |-affidavits;

Semghet il-provi;

Rat ir-rapport tal-A.l.C. Mario Cassar, nominat mill-Qorti
permezz ta’ digriet tas-27 t'Ottubru 2011, sabiex jirrelata
dwar it-talbiet attrici wara i jiehu Kkonjizzjoni tal-
eccezzjonijiet tal-konvenuti;

Rat |-atti processwali u I-verbal tat-2 ta’ Dicembru 2013
fejn il-kawza thalliet ghas-sentenza fuq talba tad-difensur
tal-atturi;

Ikkunsidrat:

[l I-atturi qed jirreklamaw illi I-konvenuti abusivament ged
jokkupaw proprjeta’ taghhom u allura ged jitolbu I-
izgumbrament taghhom minnha. ll-konvenuti ged
jeccepixxu sostanzjalment illi l-art in kwistjoni mhijiex tal-
atturi; wagqt il-kors tal-kawza huma kjarament sostnew li |-
art proprieta’ tal-atturi ma testendix sal-ambjenti
msemmija, li skont huma, hija proprjeta’ tal-Gvern ta’
Malta. Ghalhekk din hija I-hekk imsejha azzjoni
rivendikatorja.
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llli hu risaput tradizzjonalment illi fkawza simili [-attur
minghajr ebda ombra ta’ dubju jrid jipprova t-titolu tieghu —
f'dan is-sens per ezempju nsibu s-sentenza tal-Qorti tal-
Appell moghtija fl-1958 fil-kawza fl-ismijiet “Giuseppe
Buhagiar vs Guzeppi Borg”. F’dik il-kawza ntqal illi
kwalunkwe dubju ghandu 9immilita favur il-konvenut
possessur”. Din hija biss ezempju ghaliex hemm diversi
sentenzi ohra simili. Wiehed jista’ jsib rassenja dettaljata
taghhom fis-sentenza moghtija minn din il-Qorti fl-ismijiet
“Anthony Mercieca vs Anthony Buhagiar” fit-23 ta’
Ottubru 2001. Fiha gie citat ukoll I-awtur Torrente li gal
illi:

“La rivendicazione €’ la principale delle azioni petitorie ed
e’ concessa a favore di colui che si afferma propietario di
un bene, ma non avendo il possesso, ne pretende la
consegna da colui che lo possiede o detiene. L’ attore in
conformita’ delle regole generali, ha I’ onere di dimostrare
il suo diritto; ha I’ onere di dare la prova del suo titolo di
acquisto dei precedenti titolari fino ad arrivare ad un
acquisto a titolo originale. A voler andare all’ infinito, la
prova sarebbe, se non addirittura impossibile,
estremamente difficile (gli antichi parlavano di probatio
diabolica).”

[lli fis-snin ricenti din il-pozizzjoni ¢¢aqgalqet xi ftit tant illi I-
Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijet “John Vella et vs
Sherlock Camilleri” moghtija fit-12 ta’ Dicembru 2002
adottat pozizzjoni kemmxejn differenti billi galet illi:

“il-Qrati taghna, konsapevoli bid-diffikolta li ssir tali prova u
fl-interess tal-gustizzja accettaw il-possibbilta’ Ii [-attur
jimexxi fil-kawza li jaghmel in forza tal-actio publicana.
Hekk fil-kawza “Attard nomine vs Fenech” deciza mill-
Qorti tal-Appell fl-1875 (Vol VII p 390) osservat, ‘che I’
azione intentata dell’ attore nel suo libello quale
procuratore dell’ assente Angelo Zarb e’ duplice, la
rivendocaoria e la publicana, giusta i principii della
leggeromana; colla prima I’ attore deve provare di aver |l
dominio della cosa che vuole rivendicare; colla seconda di
averne avuto il possesso e di possederla il convenuto con
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un diritto minore e piu debole del suo. Che e’ ricevuto nel
foro che le dette due azioni si possono cumulare ed
esercitare alternattivamente, nonostante che anche
tendono allo stess oggetto. (Ara wkoll “Fenech vs
Debono”, deciza mill-Prim’ Awla fl-14 ta’ Mejju 1935).

lIli ghalhekk, ghalkemm I-izvilupp jidher ri¢enti fil-verita’ I-
hekk imsejha actio publiciana kienet §ja’ giet applikata
aktar minn mitt sena ilu. Dan pero’ ma japplikax fil-kawza
odjerna billi I-konvenuti mhux ged je¢¢epixxu li ghandhom
titolu huma.

llli l-atturi esebew il-kuntratti relattivi li permezz taghhom
huma akkwistaw I-proprjeta’ in kwistjoni. L-attur il-Perit
Mallia, jghid fl-affidavit tieghu illi:

“ll-proprjeta’ mertu tal-kawza hija parti minn kamra tal-kejl
superficjali ta’ madwar 25m?, |i ghandha facéata ta’
madwar 5 metri, b’fond ta’ madwar 5 metri. Din kienet
originarjament tan-nannu patern tieghi Joseph Mallia; in-
nannu tieghi kien akkwista I-proprjeta’ fil-bidu tas-seklu |-
iehor permezz ta’ diversi kuntratti u llum hija proprjeta’ tal-
atturi kollha, u minnha jien ghandi parti indiviza. II-
proprjeta’ kollha taghna fdan il-fond tinkludi:

A. Ghalqa ta’ Cirka tlett tomniet u nofs (3 2 );

B. “The New Morning Star Bar”, gja “Morning
Star Bar” u “Southern Comfort Bar”;

C. Diversi kmamar li l-uzu taghhom hu relatat ma’ I-
operat tal-istess bar, inkluzi kcina, toilet, stores u ohrajn.

Nghid illi fis-26 ta’ Mejju 2006 kellna laqgha fuq il-post ma’
ufficjali tal-Lands Department minhabba d-delimitazzjoni
tal-art taghna fejn tmiss ma’ I-art tal-Gvern. Dakinhar fuq
il-post kien hemm ukoll Joseph Zammit, il-konvenut, i
mid-diskors mal-Uffi¢jali tal-Lands irrizulta li huwa ma
kellu I-ebda titolu ghal kamra li kien qed jokkupa u li parti
minnha kienet taghna. Dakinhar, tal-Lands, ikkonfermaw
lil Zammit li |-art ta’ wara I-kamra li ged jokkupa ma kenitx
tal-Gvern. Joe Bugelli, it-tifel ta’ kuginti Nancy Bugelli,
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dak il-hin talab lil Zammit biex inaddaf hajt baxx li kien
bena fuqg din il-parti peress li I-ghalqa ta’ wara il-kamra
kienet taghna.

Fid-9 ta’ Gunju 2006, ezattament fis-7:00 ta’ fil-ghaxija,
iltgajna fuq il-post ma’ Bonnici, terza persuna li kellna
proc¢eduri anke fil-konfront tieghu, u kien hemm
Jikkumpanja lil John Bonnici siehbu Joseph Zammit. Lil
Zammit ghidtlu li parti mill-kamra li gieghed jokkupa hija
taghna u quddiemu kejjilt bir-rutella u mmarkajtlu mal-hajt
fejn hija I-linja divizorja. Zammit kien minghalih li I-kamra
in kwistjoni hija kollha tal-Gvern.

Fl-ittra bl-avukat tat-28 ta’ Gunju 2006 tlabna lil Zammit
biex jghaddi lura lilna I-parti mill-kamra li gieghed jokkupa
illegalment u li mhijiex proprjeta’ tal-Gvern.

Peress li Zammit baga’ ma zgumbrax, is-sidien ftehemna
li noffrulu kirja biex nippermettulu jirregolarizza I-pozizzjoni
tieghu fil-konfront taghna. Ghaldaqstant, permezz ta’ Joe
Bugelli, offrejna lil Zammit il-kirja tal-parti tal-kamra li hija
taghna ghall-prezz ta’ €50 fis-sena ghal perjodu ta’
sentejn. [|zda Zammit ma accCettax din l-offerta u ghadu
jokkupa llegalment il-proprjeta’ taghna.”

llli d-dokumenti esebiti, a fol. 31 et sequitur, ma jhallu
ebda dubju li I-atturi huma proprjetarji tal-art imsemmija
fir-rikors; il-kwistjoni kienet fil-fatt sa fejn testendi din I-art.

Il I-perit tekniku ma kellu ebda dubiju fir-rapport tieghu, a
fol. 193 et sequitur, li I-parti kontiza hija wkoll tal-atturi u
fil-fatt ikkonkluda illi kien identifika I-parti mill-kamra
okkupata mill-konvenuti li ghandha tigi ntegrata mal-
proprjeta’ tal-atturi.

llli 1-Qorti, fuq l-iskorta ta’ diversi sentenzi ghalhekk ma
tarax ghaliex m’ghandhiex tadotta u taghmel taghha I-
konkluzjonijiet tal-espert tekniku. Kif qalet il-Qorti tal-
Appell fil-kawza deciza fit-23 ta’Gunju 1967 fl-ismijiet
“Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et”:
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ghalkemm il-Qorti mhux marbuta i taccetta I-
konkluzjonijiet peritali kontra I|-konvinzjonijet taghha
nnifisha, u I-konkluzjonijiet peritali bhal materjali istruttorji
ohrajn kontrollabbli mill-gudikant, madankollu ‘il giudizio
del’ arte’ espress mit- tekniku ma jistghux u ma ghandux,
aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx ipprevaliet
ruhha mill-fakolta lilha moghtija b’ talba ta’ nomina ta’
periti addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokke’ ma
Jjkunx jidher sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali
huma fil-kumpless kollu tac-c¢irkostanzi rragonevoli.”

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad l-eccezzjoni tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet
kollha attri¢i b’dan li tordna lill-konvenuti biex fi zmien
xahar jizgumbraw minn dik il-parti imsemmija mill-
perit tekniku fir-relazzjoni tieghu. IlI-Qorti tinnomina
lill-A.l.C. Mario Cassar gja’ msemmi biex jissorvelja x-
xoghlijiet nec¢essarji ghal dan il-ghan.

L-ispejjez tal-kawza u l-ezekuzzjoni taghha jkunu
kollha a kariku tal-konvenuti.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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