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Seduta tat-28 ta' Frar, 2014

Citazzjoni Numru. 615/2013

Carmelo Farrugia
VS-
Peter Farrugia
[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat pprezentat mill-attur Carmelo
Farrugia fil-25 ta’ Gunju 2013, fejn gie premess:

llli I-esponenti huwa proprjetarju tal-fond numru tmintax
sbarra ghoxrin (18/20), gja numru sitta u sebghin u
sebgha u sebghin (76/77) sitwat fi Triq San Gwann, iz-
Zejtun;

Illi I-konvenut kien jokkupa I-fond in kwistjoni permezz ta’
titolu ta’ kera liema kera tiskadi kull sena f'Guniju;
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lIli permezz ta’ sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Malta),
Magistrat Dr. Consuelo-Pilar Scerri Herrera, datata 5 ta’
Ottubru 2010, fl-ismijiet “Carmelo Farrugia u Longino sive
Gino Farrugia vs Peter Farrugia” (Dok. A), il-konvenut
f'din il-kawza kien gie ordnat jizgombra mill-fond in
kwistjoni, liema sentenza pero’ kienet giet irrevokata u
mhassra fl-Appell, permezz ta’ sentenza tal-Onor. Imhallef
Dr Raymond C. Pace, datata 4 ta’ Ottubru 2011 (Dok. B),
liema Qorti tal-Appell kienet ikkonkludiet illi I-kera tal-fond
in kwistjoni kellha titkompla minhabba li ma giex pruvat li |-
atturi kienu taw il-kongendo necessarju lill-konvenut Peter
Farrugia ai termini tal-artikolu 1537 tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

[lli I-konvenut kellu titolu ta’ kera fuq il-fond in kwistjoni li
bdiet wara s-sena 1995 u dan hekk kif diga’ giet
ikkonfermata permezz ta’ sentenza tal-Prim Awla tal-Qorti
Civili moghtija mill-Onor. Imhallef Geoffrey Valenzia fid-29
ta’ Novembru, 2004, fl-ismijiet “Carmelo Farrugia u
Longino Farrugia vs Peter Farrugia”, hawn esebita bhala
Dok C, u liema sentenza giet ikkonfermata fl-appell
permezz ta’ sentenza datata 6 ta’ Lulju 2007, hawn
esebita bhala Dok D;

lIli permezz ta’ ittra uffi¢jali ai termini ta’ artikolu 1537 tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, datata 7 ta’ Mejju 2013, |-
attur informa lill-konvenut li ma kienx ser jestendi |-kera
tal-konvenut fir-rigward tal-fond in kwistjoni u talab lill-
konvenut sabiex jizgombra mill-fond in kwistjoni fi tmiem
il-perjodu tal-kera u ghalhekk ma sehhx it-tigdid tacitu tal-
kera ai termini tal-artikolu 1536 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta;

[l minkejja li I-kera in kwistjoni llum diga’ giet fi tmiemha,
u minkejja li I-konvenut gie nnotifikat bil-kongendo rikjest
mill-ligi u mitlub jizgombra I-fond in kwistjoni fi tmiem il-
kirja tieghu, il-konvenut baga’ inadempjenti u ma
zgombrax mill-fond, u ghalhekk kellha tinbeda din il-
kawza;

llli dawn il-fatti huma maghrufa mill-esponenti li gieghed
jikkonferma |-istess bil-gurament tieghu u jiddikjara i
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safejn jaf hu I-konvenut m'ghandux eccezzjonijiet x’jaghti
kontra din it-talba.

Ghaldagstant, l-esponenti ghar-ragunijiet hawn fuq
premessi gieghed bir-rispett jitlob li din I-Onorabbli Qorti
joghgobha:

1. Tipproc¢edi ghas-sentenza skont it-talbiet attrici bid-
dispensa tas-smiegh tal-kawza ai termini tal-artikolu 167
tal-Kapitlu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. Tordna lill-konvenut jizgombra mill-fond numru
tmintax sbarra ghoxrin (18/20), gja’ numru sitta u sebghin
u sebgha u sebghin (76/77) sitwat fi Trig San Gwann, iz-
Zejtun u jirritorna ¢-¢wievet tal-istess fond lir-rikorrenti, u
tiffissa terminu qasir u perentorju ghal dan il-ghan, u dan
taht dawk il-provvedimenti kollha li dina I-Onorabbli Qorti
jidhrilha xierga u opportuni.

Bl-ispejjez kollha, inkluz dawk tal-ittra ufficjali datata 7 ta’
Mejju 2013 (1310/2013), kontra I-konvenut li minn issa
huwa ngunt ghas-subizzjoni.

Rat id-digriet tad-9 ta’ Settembru 2013 fejn il-konvenut gie
awtorizzat jikkontesta I-kawza;

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Peter Farrugia
pprezentata fl-24 ta’ Settembru 2013 fejn permezz taghha
eccepixxa:

1. i in linea preliminari, din il-Qorti mhux kompetenti
ratione materiae tisma’ I-odjerna vertenza stante li I-istess
taga’ taht il-gurisdizzjoni u kompetenza esklussiva tal-
Bord li Jirregola |-Kera. Dan hu hekk ghaliex hu
espressament previst mill-artikolu 1525 tal-Kodi¢i Civili,
inter alia, i “lI-Bord i Jirregola |-Kera ... ghandu
kompetenza esklussiva li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi
ma’ kuntratti ta’ kiri ta’ fond urban u ta’ dar ghall-
abitazzjoni u ta’ fond kummercjali”.

2. llli in linea preliminari, u bla pregudizzju ghal dak
sovra eccepit, l-attur ghandu jipprova li hu s-sid tal-
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proprjeta’ mertu ta’ dawn il-pro¢eduri u li jekk hu huwiex
sid uniku u / jew komprompretarju taghha.

lIi meta jigi stabbilit dan il-punt, u naturalment skont |-
implikazzjoni/jiet ta’ tali prova, I-ec¢€ipjenti jirriserva minn
issa li jganqal eccezzjonijiet ulterjuri, inter alia, ta’
legittimita’ attiva, ta’ nteress guridiku, ta’ kapacita’
pro¢esswali, ta’ integrita tal-gudizzju u ta’ akkwijixxenza.

3. llli in linea preliminari, u bla pregudizzju ghal dak
sovra ecc¢epit, kuntrarjament ghal dak asserit mill-attur, il-
procedura tal-kongendo ma gietx segwita evawsitvament
u ad unguem hekk kif jipprovdi, inter alia, I-artikolu 1568
tal-Kodi¢i Civili. Ghalhekk, l-attur ghandu, skont l-artikolu
562 tal-Kodic¢i ta’ Procedura Civili, jipprova li segwa tali
procedura.

4. I fil-mertu, u dejjem bla pregudizzju ghal dak sovra
eccepit, kuntrarjament ghal dak asserit mill-attur fir-rikors
mahluf tieghu — ¢joe’ li s-sentenza “Carmelo Farrugia et
vs Peter Farrugia” (Cit: 1619/2001/GV tad-29 ta’
Novembru 2004) ddikjarat li I-lokazzjoni odjerna bdiet
wara s-sensa 1995 — tali aspett qatt ma gie definittivament
definit u dec¢iz. In fatti, meta tali l-appena msemmija
decizjoni giet mehuda in sede appell, fis-sentenza taghha
(tas-6 ta’ Lulju 2007) I-Qorti tal-Appell sottolineat li, “Din il-
Qorti trid taghmilha c¢ara li dak Ii ged tghid fdin il-kawza hu
biss Ii I|-ktieb tal-ircevuti ma jiswiex bhala prova tal-
kontenut tieghu, mhux qed tghid li ma tezistix kirja favur il-
konvenut u lanqas ma hi qed tghid li ma setax sar hlas tal-
kera. Dawn huma kwistjonijiet i qed jibqghu
impregudikati ghax jolqtu direttament id-difiza tal-konvenut
li hu ressaq fil-kawza ta’ zgumbrament ... Hu fdan is-
sens li trid tinftiehem is-sentenza tal-ewwel Qorti li sejra
tigi konfermata minn din il-Qorti”.

Ghal dawn il-mottivi, sta ghall-attur — ai termini tal-artikolu
562 tal-Kodi¢i ta’ Procedura Civili, kombinat ma’ I-artikolu
558 u 559 tal-istess Kodi¢i — Ii jipprova sal-grad rikjest
mill-ligi 1-allegazzjonijiet kollha tieghu, u dan peress li a
favur tal-konvenut tezisti prezunzjoni ta’ kirja valida skont
l-artikolu 1234 tal-Kodic¢i Civili li jghid: “Dak Ii ghandu favur
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tieghu prezunzjoni stabbilita mill-ligi, hu mehlus minn kull
prova tal-fatt prezunt”.

5. lli bla ebda pregudizzju ghas-sovra ecc¢epit, kif ser
jintwera fil-kors tal-kawza, il-konvenut igawdi minn titolu
validu fil-ligi fir-rigward tal-proprjeta’ mertu ta’ din il-kawza;

6. Salv id-dritt tal-odjern eccipjent li jissolleva
eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra I-attur ingunt in subizzjoni.

Rat il-verbal tas-seduta tat-8 ta’ Novembru 2013 fejn il-
kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli kif jidher mill-att promotur I-attur ged jitlob ghall-
izgumbrament tal-konvenut mill-fond imsemmi.

llli l-ewwel eccezzjoni tal-konvenut hija fis-sens li din il-
Qorti mhijiex kompetenti rationae materiae biex tisma’ I-
kawza izda huwa I-Bord li Jirregola I-Kera li ghandu din il-
kompetenza ai termini tal-artikolu 1525 tal-Kodiéi Civili.

111 J

lIi huwa pacifikament accettat illi: “... -kompetenza ta
Qorti hi determinata fug kollox u gabel kull konsiderazzjoni
tal-ec¢ezzjoni moghtija mit-termini tal-azzjoni attri¢i. Hu I-
att promotur kif intavolat it-talbiet u |-premessi taghhom i
jifformaw il-parametri li fihom il-Qorti kellha tezercita I-
gudizzju taghha u li allura jiddeterminaw il-kompetenza
taghha”— “Frankie Refalo nomine vs Jason Azzopardi
et” (deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Ottubru 1997).

llli din il-Qorti kif preseduta §ja’ kellha okkazjoni tiddeciedi
dan il-punt fil-kawza fl-ismijiet “Dottor Francis Saliba et
vs C. Boffa Company Limited et” (decCiza parzjalment
fil-25 ta’ Frar 2009). lI-Qorti hemmhekk ghamlet
referenza ghall-artikolu 47 (3) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta illi jghid illi:
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“Izda I-kawzi li fihom jidhlu ... inkluza kull talba ghal
zgumbrament jew tkeccCija minn beni immobbli kemm
urbani u kif ukoll rurali, mikrija jew okkupati minn persuni li
Jjoqoghdu jew li ghandhom [|-abitazzjoni ordinarja taghhom
fil-limiti tal-gurisdizzjoni ta’ dik il-Qorti ma jidhlux fil-
kompetenza tal-Qorti tal-Magistrati ...”.

i I-Qorti qalet illi:

‘l-abbli difensur tal-socjeta’ konvenuta qed jargumenta illi
I-persuna mharrka trid tkun tabita ordinarjament fil-fond in
kwistjoni u allura |-Prim’ Awla hija kompetenti biss fuq
kawzi ta’ zgumbrament jew tkeccija minn fondi abitati
minn fondi abitati bhala residenza ordinarja tal-socjeta’
konvenuta. Madankollu ezami tas-sub-artikolu juri bi¢-car
illi dan mhux il-kaz; il-konvenunt irid ikun jabita fil-limiti tal-
gurisdizzjoni tal-Qorti izda zgur mhux necessarjament
f'dak il-fond li dwaru jkun gie mharrek. Infatti fejn tidhol ir-
residenza ordinarja l-artikolu isemmi gurisdizzjoni u mhux
kompetenza ghaliex huwa owvvju li I-kompetenza ta’ din il-
Qorti tohrog mill-fatt li I-atturi ged jitolbu zgumbrament.”

llli 1-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) elenkat diversi
sentenzi fir-rigward fis-sentenza taghha fl-ismijiet “Victor
Peralta et vs Maria Curmi et” (deciza fit-8 ta’ Gunju
2005). Hija galet fost affarijiet onhra illi:

“In linea ta’ prin€ipju generali gie bosta drabi deciz illi talba
ghall-izgumbrament minhabba vjolazzjoni ta’ patt espress
Jjew tacitu kontrattwali kienet tispetta b’kompetenza lit-
tribunal ordinarju. Sa mill-bidunett tal-introduzzjoni tal-/igi
(illum il-Kapitolu 69) gie ritenut illi dan ‘contempla la
rilocazione ma non lo scioglimento del contratto di
locazione. (sottolinear tal-Qorti). Tale scioglimento e’ di
competenza della Prim Aula del Corte Civile... Lo
sgombramento rientrante nella competenza della Giunta
per il Regolamento dei Fitti e solamente inteso ad
impedire la rilocazione. (“Carmela Galea vs Filippo
Gatt” — Appell Civili - 1 ta’ Gunju 1931).

llli fl-istess sentenza gew citati wkoll dawn is-sentenzi:
Vol. XXXIIl p | pagna 685 u 805; “Innocenzo Debattista
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et vs Giovanni Farrugia” (Appell — 4 ta’ Dicembru 1957);
“Madeline Muscat vs Lina Edwardson” (Appell Inferjuri
— 2 ta’ Marzu 1977); “Arthur Fenech vs Michael Vella”
(Appell - 16 ta’ Gunju 1992 u “Rosina Grima vs Joseph
Vella proprio et nomine” (Appell 14 t'April 1997).

[lli huwa pero’ importanti li wiehed jissottolineja li dawn is-
sentenzi gew decizi gabel I-introduzzjoni tal-Artikolu
1525 fis-sena 2009 u ghalhekk illum ghandhom valur
relattiv hafna. Dan I-artikolu jghid fost affarijiet ohrailli:

“lI-Bord li Jirregola |-Kera ghandu kompetenza esklussiva
li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’ Kirjiet ta’ fondi urbani
u ta’ dar ta’ abitazzoni u ta’ fond kummercjali. Kirjiet ohra
Jjaqghu taht il-kompetenza tal-Qrati ta’ gurisdizzjoni civili u
fil-kaz ta’ raba’ taht il-Bord dwar il-Kontroll tal-kiri tar-raba’.

llli fil-kawza fl-ismijiet “Camilleri vs International
Trading Co. Ltd” deciza fil-31 ta’ Ottubru 2011, din I-
istess Qorti gqalet hekk:

“Jidher car allura li I-legislatur ried li kwistjonijiet kollha
dwar il-kiri jkunu kompetenza tal-Bordijiet rispettivi. Kif
gja’ ssemma, il-kompetenza ta’ Qorti jew Tribunal tigi
determinata skont it-talba ta’ min jipproponi I-kawza u fdik
odjerna huwa car Ii l-atturi qed jaghmlu t-talba tieghu a
bazi tal-fatt li s-socjeta’ konvenuta ma jisthoqqlux jibqa’
jiddetjeni I-fond in kwistjoni.  Din id-decizjoni pero’
palesament tiddependi fuq I-allegazzjoni tal-atturi li s-
socjeta’ konvenuta naqset mill-obbligi tieghu skont I-
iskrittura ta’ lokazzjoni li saret bejn il-kontendenti.
Ghalhekk ma hemmx dubju ghall-Qorti li din hija wahda
minn dawk il-vertenzi li |-legislatur ried jirrimetti fil-hogor
tal-Bord imsemmi permezz tal-introduzzjoni tal-artikolu
1525.

llli stabbilit dan ma hemmx skop ghal indagini ulterjuri
rigward it-talbiet attrici — eccetto r-raba’ u I-hames talbiet
peress li din il-Qorti ghandha kompetenza Ii tisma’ talbiet
fejn issir talba ghall-kundanna ghall-hlas ta’ somma flus li
pero’ naturalment trid tkun tec¢cedi I-kompetenzi tal-Qorti
tal-Magistrati. F’dan ir-rigward ...... trattandosi  ta’
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kwistioni ta’ kompetenza Ii hija allura ta’ ordni pubbliku,
huwa car li din il-Qorti ma tistax tittratta kwistjoni ta’ hlas li
ma hijiex tal-kompetenza taghha — naturalment il-kaz kien
ikun differenti kieku I-istess Qorti kellha kompetenza
tisma’ t-talbiet |-ohra billi dawn kienu jigbdu maghhom il-
kompetenza anke ta’ dawn it-talbiet.”

llli dan l-insenjament japplika perfettament ghall-fatti ta’
din il-kawza kif anke jidher mill-kontenut tar-rikors
promotur innifsu u ghalhekk il-Qorti se tasal
necessarjament ghall-istess decizjoni (ara wkoll is-
sentenza fl-ismijiet “Elizabeth Schembri vs Irene Fleri
Soler”, deciza minn dil-Qorti fil-31 ta’ Mejju 2013).

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tilga’ l-ewwel ec¢cezzjoni tal- konvenut u tillibera lill-
Istess konvenut mill-osservanza tal-gudizzju.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-attur.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >

Pagna 8 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



