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QORTI TA' L-APPELL

S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tat-28 ta' Frar, 2014

Appell Civili Numru. 377/2009/1

Carmelo Cilia u Geronima Cilia
V.
Emanuel Bugeja u Mary Rose Bugeja

1. Dan huwa appell tal-konvenut Emanuel Bugeja
minn sentenza moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-
24 ta’ Marzu 2014 li, wara li helset lill-konvenuta Mary
Rose Bugeja mill-harsien tal-gudizzju, ordnat |-
izgumbrament tal-konvenut minn proprjeta tal-atturi ghax
kien gieghed izomm dik il-proprjeta bla titolu.

2. L-atturi fissru illi huma s-sidien ta’ fond f'fal Qormi.
B'kitba tat-12 ta’ Frar 1996 I-atturi hallew lill-konvenuti
jingdew b’dan il-fond, bla hlas, bil-patt illi “Fkaz li Cilia [I-
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attur] jkun irid lura l-intier tieghu ghandu javza lil Bugeja
30 jum qabel bil-miktub”. llI-konvenuti niffdu dan il-fond
ma’ proprjeta taghhom u haffru minn taht biex holqu
kantina. B'ittra tad-19 ta’ Dicembru 2008 u ohra tat-22 ta’
Dicembru 2008 I-atturi gharrfu lill-konvenuti li riedu I-fond
lura izda |-konvenuti bagghu jzommuh bla ma ghandhom
titolu i jiswa fil-ligi. L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza u

talbu illi I-gorti:

3. tghid illi I-konvenuti, jew xi wiehed jew wahda
minnhom, geghdin izommu I-fond bla titolu;

4, tordna l-izgumbrament tal-konvenuti jew ta’
min minnhom gieghed izomm il-fond;

5. tikkundanna lill-konvenuti, jew lil  min

minnhom qieghed izomm il-fond, jaghmlu x-xoghlijiet
mehtiega biex il-fond u I-kantina ma jibqghux imniffda mal-
proprjeta tal-konvenuti; u, jekk jongsu,

6. taghti lill-atturi s-setgha li jaghmlu x-xoghlijiet
huma bi flus il-konvenuti.

7. ll-konvenuta Mary Rose Bugeja ressget I-
eccezzjoni, fost ohrajn, illi hija legalment mifruda minn
zewgha u ma ghadx ghandha x'tagsam mal-fond. Il
konvenut Emanuel Bugeja ressaq |-ec¢¢ezzjoni illi hu
gieghed izomm il-fond bis-sahha ta’ ‘ftehim iehor’ li hu
ghamel mal-atturi.

8. L-ewwel qorti lagghet l|-e¢cezzjoni tal-konvenuta
Mary Rose Bugeja u helsitha mill-harsien tal-gudizzju;
¢cahdet |-e¢cezzjonijiet tal-konvenut u laqghet it-talbiet tal-
atturi, bi zmien tliet xhur ghall-izgumbrament u biex isiru x-
xoghlijiet; u ordnat illi I-konvenuta thallas l-ispejjez taghha
u |-konvenut ihallas I-ispejjez I|-ohrajn kollha, wara i
ghamlet dawn il-konsiderazzjonijiet:

“Illi r-rikorrenti ged jitolbu li I-konvenuti jigu Zzgumbrati mill-
fond imsemmi fir-rikors u li jigi ordnat li I-fond imsemmi jigi
separat minn fond iehor possedut mill-konvenut billi dan
kien gie mniffed mieghu. ll-konvenuta ged tec¢epixxi illi
ma kellhiex tigi ¢itata billi hija separata minn mal-konvenut
zew@ha u li dan assuma r-responsabbilta ghan-negozju
gestit mill-istess fond. Il-konvenut da parti tieghu
ecCcepixxa illi huwa qged jippossjedi I-fond bis-sahha ta’
ftehim iehor li dwaru l-atturi ma semmew xejn fir-rikors
promotur taghhom.
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“Illi ma hemmx dubju li [-atturi huma proprjetarji tal-fond in
kwistjoni. Huma esebew kopja ta’ skrittura li saret fl-1996
fejn huma ddikjaraw li kienu ged jippermettu lill-konvenuti
juzaw il-fond in  kwistjoni izda dawn kellhom
jirritornawhulhom kif appena jitolbuhom biex jaghmlu dan
(fi zmien tletin urnata ghall-precizazzjoni). Din I-iskrittura
saret quddiem in-Nutar Antoine Agius; il-konvenut ¢ahad li
ghamel dan il-ftehim (xehed li qatt ma mar ghand in-nutar
imsemmi mal-attur) u gal li l-attur kien hallieh juzah
sakemm huwa (il-konvenut) jixtrilu garage iehor bl-istess
gisien — presumibbilment biex isir bdil taghhom. Dan pero
ghal xi raguni sal-lum ghadu ma sehhx. Qal li huwa
ghamel ix-xoghlijiet li ssemmew fir-rikors promotur, u anke
esebixxa I-permessi tal-M.E.P.A. biex ghamilhom.

“Ili 1-qorti jidhrilha li I-konvenut ma ressaq ebda prova li
ghandu xi titolu biex jokkupa I-fond in kwistjoni. Jista’ jkun
li kien hemm xi ftehim li hadd mill-partijiet ma semma
ghaliex ma hux ¢ar ghala I|-attur ippermetta lill-konvenut
biex jokkupa I-fond u ¢ertament kien jaf bix-xoghlijiet li
saru biex il-fondi gew imniffda. Hu X’inhu I-konvenut ma
attakkax gudizzjarjament [-iskrittura li saret quddiem in-
Nutar Agius u ghalhekk il-Corti trid tiddecCiedi |-kawza
proprju kif giet impostata, u cioé a bazi tal-istess skrittura
li taghmilha ¢ara illi I-konvenut kien ged jokkupa [|-fond
b’tolleranza.

“Illi fir-rigward tal-konvenuta, din kienet parti mill-ftehim in
kwistjoni u ghalhekk bilfors kellha tigi citata ghalkemm |-
attur kien konsapevoli illi I[-konvenuti kienu sseparaw
legalment u kien gie informat mill-avukat taghha li I-
konvenut assuma r-responsabbilitajiet kollha legali
konnessi man-negozju — dan pero kien ghall-attur res inter
alios acta. Ghalhekk il-qorti se tordnalha li thallas I-
ispejjez taghha fil-waqt |i tilliberaha mill-osservanza tal-
gudizzju.”

9. ll-konvenut appella min din is-sentenza b’rikors
tad-9 ta’ April 1010. L-aggravju gie mfisser hekk:

“... ... .. fid-dawl tal-fatt li l-esponenti ¢ahad li gatt mar
iffrma xi skrittura mal-attur ghand in-Nutar Agius,
alumenu I-gorti jew I-attur messu insista i jittella’ n-Nutar
Agius ... sabiex jikkonferma I-iskrittura. Illi l-esponenti
jikkontendi li I-ftehim kien illi huwa juza I-fond mertu tal-
kawza u, meta jithallas id-dejn li kien dovut lill-attur,
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jinxtara garaxx iehor ghall-attur. llli s’intendi dan il-fond I-
iehor ghadu ma nxtarax ghaliex id-dejn ghadu mhux
imhallas. llli b’kull rispett jinghad X’jinghad biex jipprova
jaqdi jew isalva I|-verzjoni tal-attur, il-verita ma hijiex hlief
dik li ged ighid |-esponenti appellanti u dana ukoll ghaliex
l-attur proprju jogghod pass 'il boghod mill-garaxx in
kwistjoni. llli dan il-garaxx ilu jigi okkupat minn I-esponenti
sa mis-sena 1992 u huwa proprju l-entratura tal-hanut tal-
appellanti. llli I-attur ighaddi minn quddiem dan il-hanut xi
ghaxar darbiet mill-anqas kull jum u ghalhekk ¢ertament li
huwa inspjegabbli li huwa ma kienx jaf x’ged jigri ghal
dawn l-ahhar ghaxar snin. llli s’intendi ma sehh xejn qabel
dina d-data u Il-esponenti thallas [recte, thalla] bil-
benevolenza kollha jaghmel ix-xoghlijiet kollha mehtiega
proprju minhabba I-ftehim li kellhom bejniethom il-partijiet.
lIli ghalhekk pacifiku I-punt Ii kien hemm dan il-ftehim bejn
il-partijiet; b’kull rispett l-esponenti kellu jithalla jibga’
jgawdi I-pussess tal-imsemmi garaxx proprju ghaliex
normalment ftehim ma jsirx ghalxejn u ftehim isir sabiex
jigi rispettat. llli I-esponenti jissottometti wkoll b’kull rispett,
u sabiex il-qorti tiehu judicial notice ta’ dan il-fatt, illi huwa
avza lill-pulizija esekuttiva bl-iskrittura tan-Nutar Agius u
dana ghaliex kif inghad I-esponenti gatt u gatt ma iffirma
tali kitba.”

10.  L-atturi wiegbu fis-6 ta’ Mejju 2010 u fissru ghala,
fi-fehma taghhom, l-appell ghandu jigi michud. II-
konvenuta la appellat mill-parti tas-sentenza i
ikkundannatha thallas l-ispejjez taghha u lanqas wiegbet
ghall-appell tal-konvenut.

11. L-aggravju ewlieni tal-konvenut jidher li huwa illi hu
gatt ma iffirma I-kitba quddiem in-Nutar Agius. Kontra dak
li jghid il-konvenut — illi “I-qorti jew l-attur messu insista li
jittella’ n-Nutar Agius ... ... ... sabiex jikkonferma I-
iskrittura” — l-ewwel xhud li xehed fdin il-kawza kien
proprju n-Nutar Antoine Agius u ikkonferma illi I-kitba
hejjieha hu u illi I-partijiet iffirmawha quddiemu®. Ma jidher
li saret ebda kawza biex timpunja I-kitba u l-ewwel qorti,
fid-dawl ukoll ta’ dak li jghid l-art. 635(b) tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili, ghamlet ezercizzju

! Ara x-xiehda tan-Nutar Antoine Agius fis-seduta tal-14 t'Ottubru 2009,

foll. 30 et seq. tal-process tal-ewwel qorti.
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legittimu ta’ apprezzament ta’ xiehda meta ghazlet i
toqgghod fuq ix-xiehda tan-nutar u ghalhekk tqis il-kitba
bhala wahda legittima.

12.  Kontra dan hemm biss il-kelma tal-konvenut li sar
xi ‘ftehim iehor’ u kien ukoll ezercizzju ledittimu tas-setgha
tal-ewwel qorti li ma strahitx fuq din ix-xiehda, aktar u
aktar meta tgis li dwar dan il-‘ftehim iehor’ ma ngiebet
ebda xiehda bil-miktub bhal dik tal-ftehim li fuqu jistriehu I-
atturi, u contra scriptum testimonium non scriptum non
fertur.

13. Fil-fehma ta’ din il-qorti ma hemm xejn fl-atti li jista’
jwassal lil din il-gorti biex tiddisturba l-apprezzament tal-
fatti li ghamlet I-ewwel gorti. L-argumenti tal-konvenut — illi
I-fond ilu fidejh sa mill-1992 u illi l-attur kien jghaddi
kuljum minn quddiem il-fond u kien jaf x'gieghed jigri —
huwa irrelevanti. Kien ikollu xi relevanza li kieku I-attur
talab illi jitnehhew ix-xoghlijiet li ghamel il-konvenut, ghax
il-probabilita kienet tkun illi x-xoghlijiet saru bil-kunsens
tieghu, izda l-attur talab illi jitnehhew biss ix-xoghlijiet ta’
tniffid ma’ proprjeta tal-konvenut: dawn ix-xoghlijiet bilfors
iridu jsiru biex il-fond ma jithalliex fidejn il-konvenut u,
ladarba saru biex jingeda I-konvenut, huwa naturali illi
biex jinghalaq it-tniffid ihallas il-konvenut.

14.  Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad I-appell, i
tgisu x’'aktarx fieragh, u tikkonferma s-sentenza appellata,
b’dan illi z-zmien ta’ tliet xhur moghti f'dik is-sentenza
jibda jghaddi millum. L-ispejjez kollha tal-appell
ihallashom il-konvenut appellant.

< Sentenza Finali >
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