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Seduta tas-7 ta' Frar, 2014

Avviz Numru. 1/2009

Lawrence Farrugia u Grace Farrugia
VS

Philip Pisani

lllum il-Gimgha, 7 ta’ Frar 2014
[I-Qorti,

Rat I-Avviz ta’ I-atturi li bih talbu lill-konvenut jghid ghaliex
m’ghandux ikun ikkundannat ihallas I-ammont ta’ tlett elef
erba’ mija u erbgha u disghin ewro u sitt ¢entezmi (€
3,494.06¢) ekwivalenti ghal elf u games mitt lira Maltin
(Lm1,500), rapprezentanti flus imhallsa bhala depozitu
akkont tal-prezz fuq att ta’ konvenju datat sebgha (7) ta’
Lulju tas-sena elfejn u tmienja (2008), hawn anness u
mmarkat bhala Dok. A, ghax-xiri tal-fond, proprjeta’
tieghek, u cioe’ appartament internament markta bhala
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numru wiehed (1) formanti parti minn block bini bla numru
u bl-isem ‘Sunshine Flats’ fi Trig Wara s-Sur, Victoria,
Ghawdex, liema kuntratt gatt ma sar tort unikament
tieghek illi ngast milli taghmel dak minnek imwieghed fil-
konvenju u ngast ukoll milli tidher fuq il-kuntratt finali jew
tiehu passi Qudizzjarji ulterjuri kontra r-rikorrenti sabiex
dawn jersqu ghall-kuntratt u ghalhekk ir-rifuzjoni tad-
depozitu maghmula minnhom hjia dovuta, kif ukoll id-
danni sofferti minnhom minhabba n-nuqqas tieghek, hekk
kif jigu likwidati minn din [-Onorabbli Qorti, oltre l-imghax
legali sad-data tal-pagament effettiv. Bl-ispejjez, nkluz I-
ispejjez tal-mandat ta' sekwestru (sic) pprezentat
konteswalment ma’ dan |-Awviz, u I-ittra uffic¢jali kontra |-
intimat li minn issa huwa ngunt in subizzjoni.

Rat in-Nota ta’ I-E¢¢ezzjonijiet tal-konvenut li wiegeb:

1. llli t-talbiet tal-atturi huma infondati fid-dritt u fil-fatt;
2. llil in linea preliminari |-esponenti jissottometti dawn
il-pro¢eduri ma jistghux jregdu u dan peress illi dawn ged
isiru a bazi ta’ konvenju illi ormai huwa bla ebda effett
guridiku;

3. i I-konvenju in kwistjoni skada fis-sebgha (7)
t'Ottubru tas-sena elfejn u tmienja (2008) u tilef kull effett
teighu stante illi |-atturi bhala accettanti tal-weghda tal-
bejgh naqqsu milli jsejhu lil dak li wieghed u cioe’ lill-
konvenut, sabiex jaghmel il-bejgh b’att gudizzjarju li kellu
jigi prezentat gabel id-ata tas-sebgha (7) t'Ottubru tas-
sena elfejn u tmienja (2008) u dan ai termini tal-Artikolu
1357 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

4. llil ghaldagstant stante illi I-atturi hallew dan iz-zmien
jiddekadi inutilment minghajr ma ghamlu xejn u kien biss
fit-tlieta (3) ta’ Novembru tas-sena elfejn u tmienja (2008)
illi permezz ta’ ittra ufficcjali numru 676/08 interpellaw lill-
konvenut sabiex jirrifondi d-depozitu, issa I-konvenju in
kwistjoni tilef kull effett li setgha jkollu bejn il-partijiet u
ghaldagstant tilfu kull dritt naxxenti minnu, nkluz id-dritt li
jigi rifuz id-depozitu akkont tal-prezz imhallas minnhom;

5.  Salv e¢cezzjonijiet ohra fid-dritt u fil-fatt.
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Rat il-kontro-talba tal-konvenut fejn talab lill-atturi jghidu
ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex:

1.  Tiddijkara illi I-kirja moghtija minn Lawrence u Grace
konjugi Farrugia hija wahda nulla u bla effett u dan stante
illi huma ma kellhom I-ebda dritt illi jikru I-appartament in
kwistjoni minghajr il-kunsens tal-esponenti Philip Pisani;

2. Konsegwentament tiddikjara lil Lawrence u Grace
konjugdi Farrugia debituri fil-konfront ta’ Philip Pisani ghal |-
ammont ta’ elf u tmienja u erbghin ewro (€1,048);

3.  Tordna lill-istess Lawrence u Grace konjugi Farrugia
sabiex jhallsu dan l-ammont fi zmien gasir u perentorju.

Bl-ispejjez ta’ din il-kontro-talba kontra Lawrence u Grace
konjugi Farrugia li jibpghu minn issa ngunti ghas-subizzjoni.

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet.

Rat ir-risposta tal-atturi ghal din il-kontro-talba fejn
wiegbu:

1. i t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u
dan kif ser jintwera ahjar fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri;

2. llli in linea preliminari I-esponenti jissottomettu bir-
rispett illi I-ewwel u t-tieni talba ma jistghux ireggu flimkien
u dan ghaliex ma jistax jintalab hlas ta’ ammont meta
hemm talba sabiex |-allegata kera li wasslet ghall-hlas ta’
dan l-ammont, tigi ddikjarata nulla u bla effett;

3. llli sussidjarjament u minghajr predudizzju ghas-
suepost l-ammont mitlub fit-tieni talba, anki li kieku kien
dovut, huwa ferm eccéessiv dan ghaliex ma jirriflettix I-
ammont indikat mill-intimat rikonvenzjonat stess fid-
dokument pprezentat mal-kontro-talba tieghu;

4. llli dejjem sussidjarjamet u minghajr pregudizzju
ghas-suepost dak allegat mill-intimat rikonvenzjonat bil-
gurament tieghu ma huwiex minnu u dan ghaliex kien jaf
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bejn tajjeb illi I-fond kien ghal xi zmien twil mikri lill-terz, u
dan kif ser jintwera ahjar fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri;

5.  Salv ragunijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra I-intimat rikonvenzjonat li minn issa
huwa ngunt ghas-subizzjoni.

Rat id-digriet taghha tal-15 ta’ Novembru 2013 fejn halliet
il-kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-Noti ta’ I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat [-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi [-affidavits u
dokumenti esebiti.

Ikkunsidrat:

llli permezz tal-kawza taghhhom I[-atturi ged ifittxu i
jirkupaw minghand il-konvenut id-depozitu li huma hallsuh
in konsiderazzjoni tal-bejgh tal-appartament deskritt fl-
Awiz, liema bejgh pero’ baga’ ma sehhx. Talbu wkoll id-
danni kkawzati lilhom minhabba dan in-nuqqgas.
[I-konvenut jopponi t-talba ghar-restituzzjoni ta’ dan id-
depozitu, u jippretendi li ghandu dritt izommu ghax il-
konvenju relattiv tilef |-effetti kollha tieghu. Fil-kontro-talba
tieghu I-konvenut imbaghad jitlob Ii l-atturi jigu
kkundannati jhallsuh il-flus li jghid li I-atturi dahhlu mill-kiri
li ghamlu ta’ dan Il-appartament, minghajr il-kunsens
tieghu, kemm dam f'idejhom.

[I-fatti fil-qosor li wasslu ghal din il-kawza kienu s-
segwenti:

[l-partijiet kienu dahlu fkonvenju dwar il-bejgh lill-atturi ta’
appartament  fir-Rabat, @ Ghawdex. @ Wahda  mill-
kundizzjonijiet marbuta mal-ftehim relattiv kien li sa
dakinhar tal-kuntratt tkun giet solvuta problema Ii kien
hemm dwar il-meter tad-dawl ta’ dan il-flat. Dan il-
konvenju gie mgedded xi tlett darbiet, bl-anhar wiehed
ikun dak tas-7 ta’ Lulju 2008, kopja ta’ liema giet annessa
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ma’ dan |-Awiz.! Permezz ta’ skrittura tal-24 ta’ Gunju
2007 l-atturi hallsu is-somma ta’ Lm1500 bhala “parti min
Lm15,000 tal-flat.”* Dan ifisser li I-hlas kien bhala depozitu
akkont tal-prezz u mhux kapparra, u fuq dan jidher li I-
partijiet jagblu. Imma anke dan il-konvenju thalla jiskadi u
I-kuntratt finali baga’ gatt ma sar. F’xi stadju, sakemm
dawn il-konvenji kienu ghadhom fis-sehh, I-atturi nghataw
kopja tac-Cavetta tal-appartament in kwistjoni, u kemm
dam fidejhom, irnexxelhom jikruh ghal xi zmien lil terzi.?

[I-konvenut ged jargumenta li gialadarba l-atturi hallew I-
ahhar konvenju jiskadi minghajr ma ghamlu dak mehtieg
mil-ligi a tenur tal-artikolu 1357 tal-Kap.16, u cioe’ i
jsejhulu permezz ta’ att gudizzjarju gabel ma skada t-
terminu miftiehem biex jersaqg ghall-kuntratt, u mbaghad
segwew dan bil-kawza relattiva fi zmien xahar, |-effetti tal-
istess konvenji spic¢aw wkoll u ghalhekk I-atturi ma
kienux izjed intitolati ghar-rifuzjoni tad-depozitu minnhom
imhallas.

Huwa minnu illi la [-atturi hallew il-konvenju jiskadi
minghajr ma ghamlu xejn biex isalvawh, dan tilef I-effetti
tieghu. B’dagshekk pero’ ma jfissirx li huma tilfu wkoll id-
dritt ghar-rifuzjoni tad-depozitu li kienu hallsu lill-konvenut,
imma biss li ma jistghux izjed jinsistu li I-konvenut jersaq
ghall-kuntratt finali, bil-kondizzjonijiet li kienu ftehmu fuq
dak il-konvenju. Anzi konsegwenza naturali tal-fatt li |-
konvenju jkun tilef |-effetti tieghu, hija li I-partijiet jergghu
jitgeghdu fl-istat li kienu fih gabel ma gie iffirmat, inkluz
ghalhekk li jekk kienu lahqu ghaddew xi flus lill-propost
venditur, dawn iridu jintraddu lura lil min hallashom.

Fin-Nota ta’ sottomissjonijiet tieghu |-konvenut ji¢¢ita minn
sentenza tal-Qorti tal-Appell li ¢ahhdet lill-kompraturi mid-
depozitu li kien thallas minnhom fuq il-konvenju, ghar-
raguni li dawn kienu dahlu ghalih in mala fede *. Irrizulta
pero’ mill-provi, li apparti |-fatt li gatt ma gge nnegat li I-

! Dok.A a fol. 2 tal-process

? Ara kopja taghha a fol. 4; jidher li I-prezz eventwalment gie ridott ghal Lm11,000 (ara
konvenju tas-7.07.2008 a fol.2)

® Ara kopja tal-iskrittura ta’ kera esebita bhala Dok.A a fol.13-14

* Nazzareno Vella noe. vs Joseph Abela noe. :14.01.2002
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kwistjoni tan-nuqqgasijiet fil-meter tal-elettriku ta’ dan |-
appartament baqgghet gatt ma giet solvuta, kien hemm
raguni ohra ghaliex l-atturi kienu gustifikati li ma jersqux
ghall-att finali. Skond ma xehed in-nutar Joseph Lia, in-
nutar inkarigat mill-atturi rigward dan in-negozju, I-
konvenut kien ghad fadallu dejn mal-Bank fugq dan I-
appartament, li ma kienx ser jigi sodisfattt kollu bil-hlas tal-
bilané tal-prezz li kellu jithallas fuq il-kuntratt.” Dan gie
kkorroborat bl-istatement tal-Bank esebita mill-konvenut
stess.® Minnha jirrizulta li fil-15 ta’ Ottubu 2008, meta
allura kien ghadu kemm skada I-ahhar konvenju, I-
konvenut kien bagaghlu dejn ta’ €26,566.71¢ mal-Bank, li
I-bilan¢ tal-prezz ghall-appartament ma kienx ser jissalda
kollu.

F'tali ¢irkostanzi zgur li ma jistax jinghad li kien hemm xi
mala fede fl-atturi meta ma resqux ghall-att finali, u
ghalhekk ma jibga’ ebda raguni ghaliex it-talba taghhom
ghar-rifuzjoni tal-Lm1500, imhallas minnhom bhala
depozitu lill-konvenut m’ghandhiex tintlaga’.

L-atturi geghdin jitolbou wkoll id-danni kkagunati lilhom
minhabba li |-kuntratt baga’ ma sarx. Imma dwar dan
huma baqghu ma ressqu ebda provi. Anzi rrizulta li
sakemm dan l-appartament kien fidejhom huma anke
krewh lil terzi, u ghalhekk dahhlu I-flus minnu.’
Konsegwentement m’hu ser jigi likwidat ebda ammont
f'dan ir-rigward.

Nigu issa ghall-kontro-talba tal-konvenut. Dan ged
jippretendi li [-atturi jaghtuh il-flus li jghid li dahhlu mill-kiri
tal-appartament tieghu tul iz-zmien li dan dam fidejhom.
Huwa jsostni li gatt ma ta permess lill-atturi biex jikru dan
iI-flat, u ¢-Cavetta kien tahilhom biss sabiex idahhlu xi
ghamara. Jikkontendi ghalhekk li I-kirja li ghamlu kienet
nulla u ghaldagstant il-flus li l-atturi dahhlu minnha huma
tieghu u ghandhom jintraddu lilu. Dan |-argument pero’ ma
jregix. Fil-ligi tal-kera, |-fatt li inkwilin jissulloka minghajr il-
kunsens tas-sid jista’ jgib il-konsegwenza tat-

® Ara deposizzjoni tieghu tat-18.05.2012 a fol. 120
® Afol.134
" Ara l-iskrittura ta’ kera a fol. 13 - 14
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terminazzjoni tal-kirja, imma mhux in-nullita’ taghha. Imma
dan langas m’hu il-kaz hawnhekk, ghax gatt ma kien
hemm ebda relazzjoni ta’ sid u inkwilin bejn il-partijiet.
Imbaghad, dikjarazzjoni ta’ nullita’ langas ma taghti lis-sid
id-dritt li jiehu hu I-flus tal-kera, meta dawn gatt ma kienu
tieghu. Seta |-konvenut jitlob minflok id-danni ghal dan I-
uzu mhux awtorizzat li ghamlu l-atturi, inkluz ghalhekk il-
hlas tal-kontijiet tad-dawl u ilma li gew ikkonsmati tul din
il-kirja u msemmija fin-Nota tal-Osservazzjonjiiet tieghu,
imma dawn ma talabhomx fil-kontro-talba tieghu, li hija
limitata biss ghall-flus tal-kirja. It-talbiet tieghu ma jistghux
ghalhekk jigu milqugha.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi:

(1) dwar it-talbiet tal-atturi billi, filwaqt illi tilga’ t-talba
ghar-rifuzjoni tal-elf u hames mitt lira (Lm1500) imhallas
minnhom lill-konvenut bhala depozitu akkont tal-prezz tal-
appartament li huma kellhom jixtru minghandu, u
ghalhekk tikkundanna lill-konvenut sabiex ihallas lill-istess
atturi l-ekwivalent fi flus korrenti ta’ dan lI-ammont, u cioe’
s-somma ta’ tlett elef erba’ mija u erba u disghin euro u
sitt centezmi (€3,494.06¢), bl-imghaxijet legali mid-data ta’
dan I-Awviz sad-data tal-hlas effettiv, tichad it-talba ghad-
danni, bl-ispejjez jithallsu nofs mill-atturi u nofs mill-
konvenut; u

(i) dwar il-kontro-talba, billi tichad it-talbiet tal-
konvenut bl-ispejjez kontra tieghu.

< Sentenza Finali >
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