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Seduta tal-11 ta' Frar, 2014

Appell Civili Numru. 390/2007/1

Carmelo u Victoria konjugi Calleja
V.

Godfrey Zammit u Monica konjugi Zammit u Maria
Concetta Schembri

Preliminari

1. Dan hu appell ad istanza tal-atturi konjugi Calleja
mis-sentenza moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fid-9
ta’ Ottubru 2012 li permezz tieghu geghdin jitolbu lil din il-
Qorti thassar u tirrevoka s-sentenza appellata u tilga’ I-
aggravji taghhom bl-ispejjez kontra I-konvenuti appellati u
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b’nota tal-31 ta’ Jannar 2014 quddiem din il-Qorti gie
precizat mill-appellanti li kienu geghdin jitolou wkoll li din
iI-Qorti tilga’ t-talbiet taghhom skont ir-rikors guramentat
taghhom u dan bl-ispejjez kif indikati fir-rikors guramentat
promotur kontra I-istess konvenuti appellati.

2. Ghal intendiment ahjar ta’ dan I-appell is-sentenza
moghtija mill-ewwel Qorti geghda tigi hawnhekk riprodotta
fl-intier taghha:

“Il-Qorti:

“‘Rat ir-rikors guramentat ta’ Carmelo u Victoria konjugi
Calleja, li wara li ppremettew illi:

“L-atturi huma proprjetarji tal-fond bin-numru estern 110,
Canon Road, Santa Venera, liema fond ghandu fug wara,
zewg btiehi, liema access taghhom huwa esklussivament
mill-fond proprjeta” tar-rikorrenti atturi.  llli |-fond hija
proprjieta’ taghhom Kif jirrizulta mill-kuntratt ta’ I-akkwist fl-
atti tan-Nutar Dr. George Bonello Dupuis tat-22 ta’
Dicembru 1983, li gieghed jigi anness bhala Dok. CVC1;

“ll-konvenuti u/jew min minnhom huma proprjetarji tal-fond
1, Triq il-Parrocca, Santa Venera;

“ll-proprjeta’ tar-rikorrenti atturi, hija proprjeta’ terran,
mentri  |-proprjeta  tal-konvenuti  hija |-proprjeta’
sovrastanti I-fond ta’ I-istess atturi;

“L-atturi ghandhom tank ta’ I-ilma ta’ 500 gallun, li jinsab
fuq l-arja tal-bejt tal-proprjeta’ tal-konvenuti;

“L-atturi ilhom igawdu b’din is-sistema li jiehdu I-ilma mit-
tank proprjeta’ taghhom li tinsab fuq il-bejt tal-konvenuti,
ghal dawn |-ahhar sitt snin, u dan dejjem sar bil-kunsens
ta’ missier il-konvenuti u bil-kunsens ta’ Maria Concetta
Schembri;

“Fit-12 ta’ Marzu 2007, l-intimati ghalqu b’mod klandestin
u minghajr il-kunsens tar-rikorrenti, il-vit ta’ I-ilma sabiex
b’hekk effettivament ghalaq kull komunikazzjoni ta’ ilma
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tat-tank ghall-istess atturi, ghall-fond taghhom, u dan
b’mod abbuziv u llegali;

“L-intimati gew interpellati sia b’ittra legali tat-13 ta’ Marzu
2007, biex ipoggu lura I-komunikazzjoni ta’ I-ilma, dawn
bagghu inadempjenti;

“Talbu I-konvenuti jghidu ghalfejn din |-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex:

“Tiddikjara u tiddeciedi illi I-azzjonijiet li saru mill-konvenuti
u/jew minn persuni nkarigati minnhom, sabiex waqfu u
ghalqu s-sistema ta’ I-ilma mit-tank li jinsab fuq il-bejt tal-
konvenuti, huwa abbuziv u llegali, u jikkostitwixxi spoll a
tenur tal-ligi;

“Tikkundanna lill-konvenuti biex fi zmien qgasir u perentorju
li jigi lilhom prefiss, minn din il-Qorti jergghu jgeghdu lill-
atturi fl-istat ewlieni ta’ godiment ta’ dritt, ta’ pussess u ta’
uzu tal-proprjeta’ taghhom fug imsemmija u cioe’ |i jigu
reintegrati fid-drittijiet taghhom |i minnhom gew spoljati
mill-konvenuti taht id-direzzjoni jekk hemm bzonn ta’ periti
nominandi;

“In difett, tawtorizza lill-atturi biex jaghmlu dawk ix-
xogholijiet kollha rimedjali, inkluz sabiex ipoggu lura s-
sistema ta’ komunikazzjoni tal-pajpijiet mit-tank ta’ I-ilma li
jinsab fuq il-bejt proprjeta’ tar-rikorrenti, li I-konvenuti gew
ikkundannati jpoggu lura taht is-supervizjoni ta’ I-istess
Perit imgabbad mill-Qorti a spejjez tal-konvenuti, u dan ai
termini ta’ l-artikolu 791 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta.

“Bl-ispejjez inkluzi dawk ta’ I-ittra legali tat-13 ta’ Marzu
2007, u bl-ingunzjoni tal-konvenut in subizzjoni.

“Rat ir-risposta guramentata ta’ Godfrey Zammit u Monica
Zammit u Maria Concetta Schembri, li in forza taghha
eccepew illi:

“It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt billi |-
eccipjenti ma kkommettew ebda spoll fil-konfront ta’ |-
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istess atturi, u fkull kaz ma jirrikorrux I-elementi mehtiega
sabiex tirnexxi |I-azzjoni ta’ l-ispoll privileggjat.

“Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

“Rat id-dokumenti.

Semghet lix-xhieda.

“Rat I-atti kollha.

‘Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza.

“L-atturi fdin il-kawza ged jallegaw illi I-konvenuti waqqfu
u ghalqu s-sistema ta’ I-ilma mit-tank ta’ proprjeta’ ta’ I-
atturi li jinsab fuq il-bejt tal-proprjeta’ tal-konvenuti. II-
konvenuti jichdu dan.

“Din hija kawza ta’ spoll. Ghandu dritt jagixxi a bazi din il-
kawza kull min jigi bi vjolenza, jew bil-mohbi mnezza’ mill-
pussess, ta’ liema xorta jkun, jew mid-detenzjoni, ta’ haga
mobbli jew immobbli. Attur f'dik il-kawza jitlob li jerga’ jigi
mqieghed fil-pussess, u I-konvenut ma jista’ jressaq ebda
eccezzjoni ghajr dik dilatorja qabel ma jkun regga’ s-
sitwazzjoni ghal li kienet gabel I-att spoljattiv.

“II-Qorti ghalhekk issa trid tara jekk jissussistux |-elementi
kollha li I-Ligi tirrikjedi sabiex wiehed ikun jista jirnexxi f'din
l-azzjoni. L-indagini ta’ din il-Qorti hija limitata biss sabiex
jigi stabbilit : (1) il-fatt ta’ pussess jew detenzjoni u (2) il-
fatt ta’ spoll. llli din I-indagini giet deskritta mill-Onorabbli
Qorti ta’ I-Appell fil-kawza “Carlo sive Charles Cardona et
kontra Francesco Tabone”, deciza fid-9 ta’ Marzu 1992,
bhala wahda ‘limitatissima, rigoruza u skarna li ma tinsab
fl-ebda legislazzjoni ohra ......... Din l-azzjoni hija
koncepita bhala azzjoni rapida u effikaci ghall-iskop li ma
thalli lil hadd jiddisturba stat ta’ fatt arbitrarjament u hija
intiza unikament sabiex iggieghel lill-konvenut Ii jerga’
jgieghed il-haga fl-istat li kienet gabel ma ddisturbaha, u
daqgshekk biss, kif jghid bl-aktar mod car I-Artikolu 791 (1)
Kap. 12 li sfortunatament, jigi hafna drabi injorat.”
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“Tlieta huma l-elementi li jehtieg li jkunu sodisfatti sabiex
tirnexxi kawza ta’ spoll, u cioe’, il-pussess, |-att spoljattiv u
|-fatt li I-kawza tkun inbdiet fi zmien xahrejn mill-allegat
spoll.

‘Fil-kaz in ezami, jirrizulta li I-proprjetajiet tal-partijiet
imissu ma’ xulxin. L-atturi jiehdu l-provvista ta’ I-ilma
taghhom minn tank imqgieghed fuq proprieta’ tal-
konvenuti. L-atturi ged jallegaw li I-konvenuti waqgfulhom
din il-provvista.

“L-attur xehed illi:

“lli jiena ntavolajt din il-kawza, minhabba I-fatt li ghal
dawn l|-ahhar seba’ snin, jiena akkwistajt dritt minghand
missier Monica Zammit, fejn huwa tani d-dritt li naghmel
tank ta’ I-ilma fuq il-bejt tal-fond tieghu u cioe’ fuq il-bejt
tal-fond 1, Triq il-Parrocca, Santa Venera;

“llli jiena nahlef u nghid Ii fil-5 ta’ Marzu 2007, il-konvenuti
gabbdu lil xi hadd u gacctuli I-komunikazzjoni ta’ I-ilma
mit-tank li jiena ghandi fuq il-bejt.”

“L-attrici tikkonferma:

“Uiena flimkien ma’ zewgi ntavolajna din il-kawza peress li
I-konvenuti, minghajr l-awtorizazzjoni taghna u minghajr
angas ma galulna skonnettjaw il-komunikazzjoni ta’ I-lma
taghna, li gej mit-tank taghna |i jinsab fuq il-bejt proprjeta’
tal-konvenuti in kwistjoni.

“llli din il-komunikazzjoni ilha ghandna ghal mill-anqas
tmien snin, u dan gie skonnettjat lilna minghajr ebda avviz
min-naha taghhom. Illi ahna kellna kull dritt ghall-uzu mit-
tank taghna ghall-komunikazzjoni ta’ ilma u supply ilma,
liema komunikazzjoni tnehhiet minghajr angas ma
avzawna.”

“Iressaq ukoll affidavit ta’ bin I-atturi li kkonferma I-fatti li
xehedu dwarhom il-genituri tieghu permezz ta’ |-affidavit
taghhom.
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“ll-Qorti ma tistax ma tirrimarkax illi l-affidavit ta’ I-atturi
aktar jixbah lil dokument redatt minn persuna b’tahrig
profond. 1I-Qorti kellha okkazjoni tisma’ u tara lill-partijiet
prezenti quddiemha u tistghageb kif huma u binhom kienu
kapaci jressqu affidavit redatti flingwagg mirqum b’termini
legali kif fil-fatt sar.

“ll-konvenut fid-dikjarazzjoni guramentata tieghu jispjega:

“Hli huwa minnu li xi zmien ilu, ir-ragel ta’ l-esponenti
Maria Concetta Schembri u missier I-esponenti Monica
Zammit u Maria Schembri, kien accetta li jzomm fuq il-beijt
tal-post tieghu, it-tank ta’ l-ilma ta’ [-atturi. Dan kien
ghamlu b’mod temporanju u b’mera tolleranza u qatt ma
ta ebda dritt ta’ reali u lanqas personali, lill-atturi sabiex
izommu  t-fank ta’ [-lma fil-proprjeta  tieghu
indefinittivament.

“Matul dawn l-ahhar snin, dan it-tank ta’ I-ilma kien, kif
ghadu sal-lum, fil-pussess esklussiv tal-konvenuti Monica
Zammit u Maria Concetta Schembri, flimkien ma’ Maria
Schembri, in kwantu sidien tal-fond 1, Triq il-Parrocca,
Santa Venera. Tant ghadu fil-pussess tas-sidien ta’ dan
iI-fond, li minhabba li I-atturi nagsu li jehduh lura, minkejja
li gew interpellati biex jaghmlu dan, I-izvilupp fil-fond
numru 1, Triq il-Parrocca, Santa Venera, kellu jsir madwar
it-tank, bla ma dan intmess. lllum dak li kien il-bejt inbena
u t-tank gie maghluq fkamra imsaqqfa.

“llli hadd mill-esponenti ma ghalaq xi vit, jew gabbad lil
min jaghlaq xi vit, xi komunikazzjoni ta’ I-ilma ta’ dan it-
tank.”

“‘Meta xehed viva voce quddiem il-Qorti kompla hekk:

“Fuq il-bejt ta’ din il-proprjeta’, kien hemm it-tank tas-
Sinjuri Calleja. Jiena personalment kont cempilt lis-Sinjuri
Calleja biex ninfurmahom li se jsir l-izvilupp. Kellimt lir-
ragel u sussegwentement lit-tifel li beda jghajjat u galli li
ahna ma nistghux innehhulhom it-tank ghaliex kellu I-
permess ta’ missier il-mara tieghi. Missier il-mara tieghi, li
llum huwa mejjet, sagsejthom jekk qatt kellhomx xi
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Skrittura mieghu fdan is-sens u staqsejt ukoll lill-mara u I-
familja taghha. Irrizulta li ma kien hemm ebda skrittura
biex it-tank jibga’ hemmhekk ghal dejjem. Jiena, Ii naf jien
hu dak li qgaluli nies il-mara illi kien tahom permess
jaghmlu t-tank tal-ilma hemmhekk, peress illi kien hemm
problema bil-pressa tal-ilma dak iz-zmien u I-permess i
kien tahom kien temporanju. Ahna komplejna x-xoghol, it-
tank ghadu fejn kien. It-tank ahna ma qlajniehx, pero’
bnejna madwaru. Ghadu gieghed hemm fl-appartament,
go wahda mill-kmamar. Qatt ma missejna |-
komunikazzjoni tal-iima. Jiena personali qatt m’ghamilt
xoghol hemmhekk u langas naf li gatt inghalgitilhom il-
provista tal-ima. Jiena m’ghalaqtx ilma u lanqas ma
gababdt persuni biex jaghlqu I-ilma. Langas ma naf i
gabbdu lil xi hadd, il-familja tal-mara tieghi, biex jaghlaq I-
iIma, zgur minn dan. La glajha kanen u langas missejna
vit.  Ghadu kollox kif kien. Dan l-appartament ma
nistghux inkomplu nizviluppawh ghaliex ghandi t-tank
fnofs ta’ kamra.”

“Fid-dawl tal-provi prodotti din il-Qorti tqis li I-permess li
kienu nghataw l-atturi sabiex igeghdu tank ta’ I-ilma fuq il-
bejt tal-konvenuti kien att semplici tolleranza. Huwa ben
risaput illi minn jiddettjeni haga b’semplici tolleranza ma
jistax jezercita I'actio spolii (ara “Cortis vs Sammut”, 24 ta’
April 1947).

“Fil-kawza “Dean vs Abela” (30 ta’ Gunju 2004), il-Qorti ta’
I-Appell osservat illi |-principju li “ma hemmx pussess
tutelabbli fejn ... hemm semplici tolleranza” ghadu validu
(ara ukoll “Zammit vs Bondin”, 5 ta’ Ottubru 2006 u
“Caruana Dingli vs Caruana Dingli”, 25 ta’ Gunju 2004).

“Fil-kawza “Aquilina et vs Briffa et” (25 ta’ Mejju 2007), il-
Qorti irriteniet illi:

“Huma megqjusin bhala atti ta' semplici tolleranza dawk
imnissla "nei rapporti di buon vicinato in grazia dei quali si
permetta o si tollera che altrui faccia sulla cosa che gli
appartiene cio’ che non avrebbe diritto alcuno di farvi" -
Ricci, "Corso Teoretico - Practico di Diritto Civile", Vol. V.
pagna 73. Fi kliem iehor, jitgies li tkun zamma b'semplici
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tolleranza dik fejn il-haga tkun mizmuma b'semplici
kortezija jew fejn haddiehor ikun jista' jirtiraha x’hin irid.
B'zieda ma' dan kollu, jinghad ukoll li |I-ghemejjel ta'
semplici tolleranza ghandhom xejra ta' transitorjeta’ u

7

saltwarjeta’.

“Din il-Qorti, fid-dawl ta’ dawn il-principji tqis illi I-permess
moghti ghat-tgeghid tat-tank in kwistjoni ma kienx aktar
minn gest ta’ mera tolleranza. Ma ngabet lill-Qorti ebda
raguni li twassalha tahseb li setghet kienet xi haga aktar
minn hekk. ll-proprjetajiet tal-partijiet langas biss huma
wiehed sovrastanti ghall-iehor, izda huma biss vicini, fatt
dan li jkompli jsahhah il-fehma tal-Qorti li I-permess i
jitgieghed it-tank kien att ta’ mera tolleranza u buon vicinat
moghti fcirkostanzi fejn l-atturi odjerni kienu qed
jisperjenzaw problemi bil-pressa ta’ I-ilma fil-proprjeta’
taghhom. Il-permess moghti ghenhom isolvu I|-problema
essenzjalment transitorja.

‘Ghaldagstant, fic-cirkostanzi, il-Qorti tqgis li, galadarba
wiehed mill-elementi essenzjali ghas-success ta’ |-azzjoni
huwa mankanti, ikun superfluwu li tindaga oltre (ara f'dan
is-sens “Buhagiar vs Buhagiar” [Qorti ta’ I-Appell, 10 ta’
Ottubru 2003]).

“Ghaldagstant, il-Qorti taqgta’ u tiddeciedi billi filwaqt li tilga’
l-eccezzjonijiet tal-konvenuti fis-sens fug imsemmi, tichad
it-talbiet ta’ |-atturi.

“L-ispejjez jithallsu mill-atturi.”

Rikors tal-appell tal-atturi Calleja

3. L-atturi hassew ruhhom aggravati bid-decizjoni tal-
ewwel Qorti u ghalhekk interponew dan I-appell minnha.

4. L-aggravju taghhom jirrigwarda |-fatt li I-ewwel Qorti
gaghdet tidhol fil-kwistjoni ta’ jekk it-tank tal-ilma li kellhom
fuq il-bejt tal-fond tal-konvenuti kienx hemm fuq bazi ta’
tolleranza. Jilmentaw li I-ewwel Qorti ma apprezzatx il-fatt
li jekk kien hemm ftehim bejn l|-atturi u missier Monica
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Zammit u Kien ilu jissussisti ghal seba’/tmien snin mela
allura da parti tal-atturi I-pussess jezisti.

5. Jirrimarkaw illi kuntrarjament ghal dak li irriteniet |-
ewwel Qorti, u cioe” li I-proprjetajiet m’humiex wiehed
sovrastanti l-iehor izda biss vicini (fatt li kompla sahhanh il-
fehma tal-ewwel Qorti li t-tgeghid tat-tank kien biss
b’tolleranza u buon vi¢inat) fir-rikors guramentat hemm
miktub li I-proprjeta’ tal-konvenuti hija effettivament
sovrastanti dik taghhom, li huwa terran.

6. Jikkumentaw li bis-sentenza tal-ewwel Qorti jista’
jingala’ precedent serju li jaghti dritt lii min ghandu I-
proprjeta’ tal-arja ta’ bejt, u fejn ma jezistux skritturi li
jirregolaw it-tankijiet tal-ilma, li jagbad u jnehhi jew iqacc¢at
it-tankijiet ta’ terzi.

7. |zidu jghidu li I-Artikoli 1839 u 1841 tal-Kapitolu 16
tal-Ligijiet ta’ Malta jirregolaw il-mera tolleranza u jsostnu li
anke I|-mera tolleranza hija titolu u |-ebda persuna ma
ghandha dritt li tiehu b’mod arbitrarju I-ligi b’idejha u
tippretendi li tista’ taghmel li trid.

Risposta tal-konvenuti Godfrey u Monica Zammit

8.  Ill-konvenuti Godfrey u Monica Zammit wiegbu biex
jghidu li s-sentenza hija gusta u timmerita konferma.

9. Fl-ewwel lok jirrimarkaw li I-fatti deskritti mill-atturi
appellanti fir-rikors tal-appell taghhom ma jirreferux ghall-
azzjoni maghmula minnhom. Dan ghaliex filwaqt i I-
kawza odjerna tirreferi ghal kwistjoni dwar tank tal-ilma, I-
ewwel ftit paragrafi tar-rikors tal-appell jitkellmu fuq ftuh ta’
gallariji u twieqi fil-btiehi u ghalhekk ma jaghmlu I-ebda
sens fil-konfront tal-vertenza odjerna.

10. Dwar I-ilment tal-atturi appellanti fir-rigward tal-
apprezzament |i ghamlet [-ewwel Qorti, il-konvenuti
appellati jargumentaw illi fmaterja ta’ apprezzament tal-
provi, il-Qorti tal-Appell m’ghandhiex tiddisturba d-
diskrezzjoni tal-ewwel Qorti, anke jekk ma tkunx taqgbel
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mal-konkluzjonijiet taghha, sakemm ma jkunx hemm xi
ragunijiet gravi u impellenti li jgieghluha taghmel dan.

11. Isostnu i |-ewwel Qorti kienet korretta meta
kkonkludiet li t-tank kien jinzamm mill-konvenuti
b’tolleranza u buon vi¢inat u li konsegwentement |-atturi
appellanti ma setghux jezer¢itaw l-actio spolii ghaliex |-
element tal-pussess kien karenti. Anzi jzidu jghidu li bhala
fatt il-pussess tat-tank kien u sal-lum ghadu fidejn is-
sidien ta’ 1, Triq il-Parro¢¢a, Santa Venera, ¢ioe |-
konvenuti Maria Concetta Schembri, Monica Zammit u
Maria Schembiri li ma gietx imharrka.

12. Jghidu wkoll li hadd milll-konvenuti ma ghalaq jew
gieghel ’il min jaghlaq l-ilma tal-atturi u wisq angas i
gacctu xi pajpijiet jew viti.

13. Finalment jigbdu l-attenzjoni tal-Qorti li filwaqt li I-
atturi geghdin jitolbu r-revoka tas-sentenza mhux geghdin
ukoll jitolbu li jintlagghu t-talbiet taghhom. Ghalhekk
jirragunaw illi anke jekk ghall-grazzja tal-argument din il-
Qorti kellha tilga’ l-aggravju dwar I-element tal-pussess
ghall-finijiet tal-azzjoni ta’ spoll, din il-Qorti ma gietx
mitluba tittratta t-talbiet kontenuti fir-rikors guramentat.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-OQorti:

In-nuqgasijiet fir-rikors tal-appell

14. Kif tajjeb osservaw il-konvenuti appellati, ghalkemm
ir-rikors tal-appell tal-atturi fih talba biex is-sentenza
appellata tigi revokata, ma fihx talba sabiex jintlagghu t-
talbiet maghmula mill-atturi fir-rikors guramentat taghhom.

15. L-Artikolu 143(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili jistipula hekk:

“Ir-rikors ghat-thassir tas-sentenza ghandu jkun fih
riferenza ghat-talba u ghas-sentenza li tkun qeghda tigi
appellata flimkien ma’ ragunijiet dettaljati li ghalihom ikun
qieghed isir I-appell u fih ghandu jintalab li dik it-talba tigi
milqugha jew michuda.”
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Artikolu 143(5) — jipprovdi li:

‘In-nuqqas ta’ tharis ta’ dak li hu mehtieg skont is-
Subartikolu (1), (2) u (3) ta’ dan I-artikolu, ma jaghmilx null
ir-rikors; izda fkull kaz bhal dan, il-Qorti tordna b’digriet
lill-appellant biex jipprezenta, fi Zmien jumejn, nota li jkun
fiha |-partikolaritajiet mehtiega mil-ligi u i ma jkunux
ingiebu regolarment fir-rikors”.

16. Konformement ma’ dak dispost fl-Artikolu 143(5),
ghalhekk, b’digriet tal-31 ta’ Jannar 2014 din il-Qorti
ordnat lill-appellant sabiex fi zmien jumejn jipprezenta
nota li jkun fiha l-partikolaritajiet mehtiega mil-ligi li ma
ngiebux regolarment fir-rikors. Dak ordnat sar b’nota tal-
appellant tal-31 ta’ Jannar 2014 u ghaldagstant in-
nuggasijiet imsemmija mill-appellant gew rettifikati skont
il-ligi u ghalhekk dan l-aggravju jinsab illum sorpassat.

Partijiet mir-rikors tal-appell tal-atturi m’ghandhom
X’jagsmu xejn mal-kaz:

17. Din il-Qorti tosserva li effettivament, kif tajjeb
osservaw il-konvenuti appellati, ghalkemm il-kawza
odjerna tirreferi ghal kwistjoni dwar tank tal-ilma, I-ewwel
ftit paragrafi tar-rikors tal-appell jitkellmu fuq ftuh ta’
gallariji u twieqi fil-btiehi. L-aggravju tal-atturi appellanti
imbaghad korrettament jirreferi ghas-sentenza relattiva
ghall-kaz odjern. Aktarx dak li gara kien li meta d-difensur
tal-appellanti kien qed jirredigi r-rikors tal-appell, f'dik il-
parti fejn jispjega I-fatti ghamel copy & paste minn xi
kawza ohra. Ghalkemm din il-Qorti ser tikkunsidra I-
iimenti kontenuti fl-aggravju tal-atturi appellanti, hija
tiddeplora din it-traskuragni u dan in-nuqqas ta’ serjeta’
da parti tal-avukat tal-appellanti.

It-tolleranza

18. L-aggravju tal-atturi appellanti huwa bazikament
ippernjat fuq il-kwistjoni tat-tolleranza u jirrigwarda zewg
punti:

(i) li l-ewwel Qorti ma kellhiex tidhol fil-kwistjoni ta’ jekk
kellhomx it-tank fuq il-bejt fuq bazi ta’ tolleranza, u
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(i) li l-ewwel Qorti kienet zbaljata meta kkonkludiet li t-
tank effettivament kien fuq il-bejt fuq bazi ta’ tolleranza u
mhux b’pussess.

(i) Jekk l-ewwel Qorti kellhiex tezamina I-kwistjoni tat-
tolleranza:

19. L-appellanti jsostnu li l-ewwel Qorti “zZbaljat meta
ghaddiet sabiex tiehu decizjoni fdin il-kawza, fuq jekk it-
titolu u/jew meno tal-appellanti kienx wiehed ta’ tolleranza
u/jew meno”. Biex isostnu dan huma jikkwotaw mis-
sentenza fl-ismijiet Rosina armla minn Andrew Agius v.
Angelo u Antonia konjugi Agius deciza mill-Qorti tal-
Appell fit-2 ta’ Novembru 1994 fejn kien gie ritenut i
m’hemmx bzonn li I-pussess ikun b’titolu ta’ proprjeta’ jew
ta’ servitu' izda hu bizzejjed pussess kwalunkwe, anke
materjali jew di fatto.

20. Bir-rispett kollu din il-Qorti ma tifhimx ir-riferenza
ghal din is-sentenza. L-ewwel Qorti fis-sentenza taghha
ma dahlitx fil-petitorju; imkien ma jirrizulta i I-hija
ekwiparat ir-rekwizit tal-pussess mat-titolu ta’ proprjeta’.
L-ezercizzju li ghamlet kien biex tara jekk it-tank li kellhom

fuq il-bejt kienx effettivament hemm b™“pussess” jew kienx
hemm b’mera “tolleranza”.

21. L-atturi jirreferu ghall-Artikoli 1839 sa 1841 tal-Kodici
Civili u jghidu li anke I-mera tolleranza hija regolata mil-
ligi. Huma jargumentaw li anke dato ma non concesso li
t-tank kien hemm b’tolleranza, it-tolleranza hija titolu u
ebda persuna ma tista’ tieghu I-ligi b’'idejha u tippretendi li
tista’ taghmel |i trid. Donnhom qeghdin jargumentaw
allura li anke jekk it-tank taghhom kien fuq il-bejt
b’tolleranza, il-molestja ta’ dan l-istat ta’ fatt jammonta
ghal spoll, argument falla¢i ghall-ahhar.

22. Fl-espressjoni tal-Laurent (“Principii di Diritto
Civile”, Vol. XXXII para a 297), “colui che gode per mera
tolleranza non ha nessun titolo, salvo un consenso del
proprietario che questi puo’ ritirare da un istante all’ altro”.
Huwa prinCipju accettat illi I-attijiet ta’ pura tolleranza u
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kortesija ma jistghux, u ma ghandhomy, jirridondaw ghad-
dannu ta’ min ghamel il-konc¢essjoni jew li I-persuna li lilha
saret tali konc¢essjoni, ghax hekk favorita mill-kortesija ta’
haddiehor, tapprofitta runha u tippretendi li tista’ tivvanta
drittijiet proprji fug il-haga moghtija in uzu b’dik I-istess
tolleranza. Kif jinsab awtorevolment deciz “it-tolleranza
ma tattribwixxi ebda dritt lill-parti wahda; u ebda obbligu
konsegwenti u korrispettiv lill-parti I-ohra ... u min igawdi
minnha ma jkunx qed igawdi bi dritt, ghaliex in-natura
taghha ma taqbilx mar-rabta legali li tnissel maghha n-
necessita’ ta’ I-adempiment” (Kollez. Vol.XXXIV P | p
92).

23. Kuntrarjament ghal dak |i jargumentaw |-atturi
appellanti, I-ewwel Qorti kienet korretta meta kkunsidrat il-
kwistjoni ta’ jekk it-tank kienx tgieghed fuq il-bejt tal-
konvenuti b’tolleranza. Jekk wiehed ikun ged igawdi haga
b’mera tolleranza, dan ma jikkwalifikax bhala pussess,
wiehed mit-tliet rekwiziti tal-azzjoni ta’ spoll. It-tolleranza
ma tistax taghti azzjoni ta’ spoll, u meta tirrizulta eskluza,
l-ecéezzjoni tan-nuqgas ta’ azzjoni bazata fugha hija
inammissibbli. U ladarba I-konvenuti allegaw li t-tank kien
gieghed fuq il-bejt taghhom b’tolleranza, I-ewwel Qorti
kellha dmir tinvestiga jekk dan kienx effettivament il-kaz.

(ii) Tolleranza vs pussess

24. Li l-atturi kellhom it-tank tal-ilma taghhom fuq il-bejt
tal-konvenuti huwa fatt mhux ikkontestat. Ghalhekk prima
facie hemm il-prezunzjoni li I-atturi kellhom il-pussess ta’
dan il-poter ta’ fatt. Ill-konvenuti pero” invokaw it-
tolleranza: it-tezi taghhom hi li dan il-fatt kien jissussisti
abbazi tat-tolleranza u ghalhekk I-element tal-pussess
rikjest sabiex kawza ta’ spoll tirnexxi kien nieges.

25. L-atturi appellanti jargumentaw illi kien hemm ftehim
ma’ missier il-konvenuta Monica Zammit (fir-rigward tat-
tgeghid tat-tank) u li dak il-ftehim kien ilu jezisti ghal seba’
jew tmien snin u “mela kwindi pussess jezisti da parti tal-
atturi” u li ghandhom kull dritt jissalvagwardjaw dan il-
pussess u “mhix kwistjoni ta’ jekk kellhomx titolu o meno”.
[l-konvenuti da parti taghhom isostnu li I-permess li |-atturi
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kienu inghataw minn missier il-konvenuta Monica Zammit
kien sar b’mod temporanju minhabba problema ta’ pressa
b’ilma u ghalhekk it-tank tal-ilma tgieghed fuq il-bejt fuq
bazi ta’ tolleranza.

26. Ladarba missier il-konvenuta Monica Zammit jinsab
mejjet ovvjament ma kienx possibbli li dan jittella’ jixhed u
jikkonferma x’kienu t-termini li fughom huwa ppermetta lill-
atturi jpoggu t-tank fuq il-proprjeta’ tieghu. IllI-konvenut
Godfrey Zammit fid-dikjarazzjoni tieghu annessa mar-
risposta guramentata gal li missier martu “kien accetta li
Jjzomm fuq il-bejt tal-post tieghu it-tank tal-ilma tal-atturi.
Dan kien ghamlu b’mod temporanju u b’mera tolleranza u
gatt ma ta ebda dritt la reali u langas personali, lill-atturi
sabiex izommu t-tank tal-lma fil-proprjeta’ tieghu
indefinittivament.” Fix-xhieda tieghu quddiem il-Qorti pero’
gal li dak li jaf jafu minghand nies il-mara tieghu u cioe’ li
I-permess kien inghata lill-atturi biex jaghmlu t-tank
hemmhekk minhabba problema tal-pressa tal-ilma i
kellhom dak iz-zmien u Ii |-permess kien wiehed
temporanju. Ma jirrizultax li kien hemm xi ftehim bil-
miktub f'dan is-sens.

27. Huwa ritenut li in vista tal-fatt li min jezercita poter
ta’ fatt fuq il-haga huwa |-prezunt pussessur, jispetta lil
min jikkontesta dan il-pussess li jipprova li I-pussess hekk
vantat jidderivi minn att ta’ tolleranza. Dan ghaliex kif
drabi ohra gie osservat mill-Qrati taghna, “it-tolleranza ma
ghandhiex tigi prezunta u ghandha ghalhekk tigi pruvata
almenu prima facie” (Kollez Vol XXXVI p.l, p.292) u “Il-piz
ta’ din il-prova jinkombi fug min jinvoka t-tolleranza”
(Kollez Vol XLIV p.lI, p.608).”

28. Jinsab precizat, kemm dottrinalment kif ukoll fil-
gurisprudenza, illi l-atti ta’ tolleranza huma dawk i
ghandhom insit fihom elementi ta' transitorjeta” u
saltwarjeta” u jsibu origini mir-rapport ta’ hbiberija,
familjarita” u I-buon vicinat (Kollez. Vol. XL p.l, p.534).
Ghalkemm id-durata mhux bil-fors indikazzjoni ta’
assenza ta’ tolleranza, iz-zmien jintegra fih element
prezuntiv in bazi ghal liema tista’ tigi negata s-sussistenza
tas-semplic¢i tolleranza.

Pagna 14 minn 17
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

29. Din il-Qorti in vista tal-provi u tal-gurisprudenza fuq
il-materja, hija tal-fehma li I-konvenuti ma rnexxilhomx
jippruvaw (almenu prima facie) li t-tank kien gieghed fuq il-
bejt taghhom fuq bazi ta’ tolleranza. Mhux biss ma gabu
l-ebda prova li missier Monica Zammit kien accetta li
jithalla t-tank tal-attur fuq il-bejt tieghu bil-patt li dawn
ikollhom inehhuh meta jrid hu, izda anke n-numru ta’ snin
li lahqu ghaddew certament jimmilita kontra t-tezi
taghhom. Ghalkemm I-atti ta’ tolleranza huma komuni
fost il-girien ma jfissirx li kull haga permessa minn gar lill-
iehor tkun saret necessarjament fuq bazi ta’ tolleranza. In
oltre problemi ta’ pressa tal-ilma mhux problemi i
jissolvew mil-lum ghal ghada u ghalhekk li gar jippermetti
lil gar iehor ihalli t-tank tieghu fuq il-bejt tieghu minhabba
tali raguni ma tantx jindika li I-permess ikun inghata fuq
bazi transitorja.

30. L-atturi fir-rikors tal-appell taghhom ukoll jaghmlu
riferenza ghall-kumment li ghamlet I-ewwel Qorti u cioe" li
“I-proprjetajiet lanqgas huma wiehed sovrastanti I-iehor
izda huma biss vicini, fatt dan li jkompli jsahhah il-fehma
tal-Qorti li I-permess li jitgieghed it-tank kien att ta’ mera
tolleranza u bon vicinat’ u jikkummentaw li fil-fatt fir-rikors
guramentat tal-atturi kien gie specifikat li I-proprjeta’ tal-
atturi hija terran filwaqt li I-proprjeta’ tal-konvenuti hija
sovrastanti |-fond tal-atturi. Ghalkemm fil-fehma ta’ din il-
Qorti  il-pozizzjoni  tal-proprjetajiet  tal-girien = mhux
necessarjament indikazzjoni ta’ atti ta’ tolleranza o meno,
fi  kwalunkwe kaz jidher li |-proprjetajiet odjerni,
kuntrarjament ghal dak osservat mill-ewwel Qorti, huma
fil-fatt wiehed fuq l-iehor.

31. Ladarba din il-Qorti hija sodisfatta li t-tank kien fuq il-
bejt tal-konvenuti b’pussess u mhux b’tolleranza, jonqos
issa li jigi determinat jekk kinux jezistu I-elementi |-ohra ta’
spoll.

L-att spoljattiv

32. ll-konvenut Godfrey Zammit fir-risposta guramentata
tieghu kien qal li hadd mill-konvenuti ma ghalaq xi vit jew
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gabbad lil min jaghlaqg xi vit jew xi komunikazzjoni tal-ilma
tat-tank. Fix-xhieda tieghu quddiem il-Qorti gal li hu
personalment gatt ma ghamel xoghol, li la galghu kanen u
langas missew viti. Dan jikkuntrasta ferm max-xhieda tal-
attur li fl-affidavit tieghu xehed i fil-5 ta’ Marzu 2007 ma
kellux komunikazzjoni tal-ilma izda wara li kellem lil
Godfrey Zammit kellu komunikazzjoni ghal jumejn. Wara
jumejn gara l-istess u rega’ kellem lil Godfrey Zammit u
anke lill-bennej ta’ dan tal-ahhar. Sussegwentement rega’
kellu I-komunikazzjoni tal-ilma izda wara jumejn reda’
gara l-istess. Xehed li Zammit fetahlu I-vit tal-ilma tat-tank
li jinsab fuq il-bejt tal-konvenuti izda |-ghada rega’ nghalaq
u baga’ hekk. Ghalhekk skont il-verzjoni tal-attur Carmelo
Calleja il-komunikazzjoni o meno tal-ilma li kellhom [-atturi
kienet rizultat tal-intervent tal-konvenuti jew min minnhom.
In oltre, I-attri¢i Victoria Calleja fl-affidavit taghha xehdet i
kif jidher mir-ritratti Dok VC3 u VC4, it-tank taghhom
tbattal totalment mill-ilma, “liema haga ma ghamilnihiex
ahna izda ghamluhielna I-konvenuti minghajr il-kunsens
Jew awtorizzazzjoni taghna.”

Ix-xahrejn:

33. Fir-rigward tal-ahhar rekwizit, u cioe’ li I-kawza trid
tkun saret fi zmien xahrejn mid-data tal-ispoll, jidher li dan
ukoll huwa sodisfatt. L-atturi jsostnu li kien fit-12 ta’
Marzu 2007 li I-komunikazzjoni tal-ilma inghalget u ma
reghetx infethet. Gie esebit ir-rapport li sar I-ghassa fejn
gie rapportat li fit-12 ta’ Marzu 2007 “....while Mrs Calleja
woke up in the morning at about 5.30am and went to have
a shower she stated that no water was coming out as she
suspected that her neighbour who live on the floor above
her residence, turned off the water system.”  Jidher i
intbaghatet ittra uffi¢jali fit-13 ta’ Marzu 2007 fejn il-
konvenuti gew interpellati biex fi zmien 48 siegha
jirripristinaw |-affarijiet kif kienu. Il-kopja li giet esebita
pero” ma tidhirx li hija kopja tal-originali peress li ma jidhru
l-ebda timbri tar-registru tal-Qorti. Fi kwalunkwe kaz il-
konvenuti mhux ged jikkontestaw id-data tat-12 ta’ Marzu
2007 ghaliex il-verzjoni taghhom (li fil-fehma ta’ din il-Qorti
hija inverosimili) hi li gatt ma messew xejn.
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Decide

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tilga’ I-appell interpost mill-
atturi, thassar u tirrevoka s-sentenza appellata, u filwaqt li
tichad I-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti appellati tilga’ t-talbiet
tal-atturi appellanti b’dan |i jekk I-atturi appellanti fi zmien
hmistax-il gurnata mid-data ta’ din is-sentenza ma jigux
reintegrati fil-pussess taghhom b’mod li jkollhom mill-§did
Il-komunikazzjoni tal-ilma mit-tank tal-ilma li jinsab fuq il-
bejt tal-konvenuti I-atturi appellanti jkunu awtorizzati
jaghmlu x-xoghlijiet kollha necessarji huma taht is-
supervizjoni tal-perit AIC Alan Saliba a spejjez tal-
konvenuti appellati.

L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom jithallsu mill-
konvenuti appellati hlief ghall-ispejjez tad-digriet ta’ din il-
Qorti tal-31 ta’ Jannar 2014 u tan-nota tal-appellanti tal-
istess data li ghandhom ikunu a karigu tal-appellanti.

< Sentenza Finali >
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