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Seduta tad-29 ta' Jannar, 2014

Citazzjoni Numru. 1154/2008

Mary Agius; u b’digriet tat-3 ta’ Gunju 2011 I-atti gew
trasfuzi fisem Rita Attard stante |li Mary Agius mietet
fil-mori tal-kawza.

_VS_

Maris Gauci u Felix Gauci

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat prezentat mill-attrici Mary Agius
fis-7 ta’ Jannar 2009 fejn gie premess:

llli r-radel tal-attri¢i, Joseph Agius, b’effett ta’ kuntratt tal-
24 ta’ Mejju 1979 fl-atti tan-Nutar George Bonello Du Puis
kien akkwista matul iz-zwieg tieghu ma’ I-attrici t-terran
tas-Sliema, Saint Alphonse Street, numru ghoxrin (20)
soggett ghar-rata tieghu ta’ ¢ens annwu temporanju ta’
erbghin ¢entezimu u tliet millesimi ghal zmien li fadal ta’
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cirka hamsa u sebghin sena ohra mid-data tal-kuntratt
(Dok. A);

U billi I-istess Joseph Agius miet fil-11 ta’ Jannar 1990
(Dok B) u billi ai termini tat-testment unica charta tad-29
ta’ Dicembru, 1987 fl-atti tan-Nutar Dr Clyde La Rosa t-
testaturi Joseph Agius u l-attri¢i prezenti hallew lil xulxin |-
uzu u l-uzufrutt tal-assi kollha taghhom, inkluz allura |-fond
de quo waqt li istitwew b’eredi universali taghhom fi kwoti
ndags lil uliedhom Dolores mart Nazzareno Bartoli, Maris
u Rita allura xebbiet ahwa Agius (Dok. D);

U billi l-intimati ddecidew li jakkapparraw u jiehdu
fidejhom il-pussess tal-fond numru 20 fi Strada Saint
Alphonse, Sliema meta dawna m’ghandhom ebda dritt li
jaghmlu dan skond il-ligi;

U billi I-intimati gieghdin jirrifjutaw li jitilqu I-pussess tal-
fond minghajr ebda raguni valida fil-ligi;

U billi ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

U billi I-intimati ma ghandhomx eéc¢ezzjonijiet validi skond
il-ligi;

Ghaldagstant ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett il dina I-
Onorabbli Qorti sabiex:

1.  Tipprocedi bis-smiegh ta’ din il-kawza bid-dispensa
tas-smiegh skond il-proceduri preskritta fl-artikolu 167 et
sequitur tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili;

2. Salv kull dikjarazzjoni ohra necessarja u opportuna,
tiddikjara li I-intimati ma ghandhom I|-ebda titolu fuq il-fond
premess;

3.  Tordna lill-intimati jizgumbraw mill-fond premess fi
zmien qasir u perentorju li jigi stabbilit minn dina I-
Onorabbli Qorti.

Bl-ingunzjoni tal-intimat in subizzjoni u bl-ispejjez kontra
taghhom.
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Rat il-lista tax-xhieda;

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Maris u Felix
Gauci, prezentata fis-6 t'April 2009, fejn e¢cepew:

[lli t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez
kollha kontra r-rikorrenti, u dan ghar-ragunijiet segwenti:

1. i fl-ewwel lok jigi mi¢hud i I-esponenti jew min
minnhom ikkapparraw il-fond 20, Triq San Alfons, Sliema;

2. llli kienet ir-rikorrenti Mary Agius stess li kkon¢ediet
id-dritt ta’ uzu ta’ dan il-fond lill-esponenti, u dan wara li I-
istess esponenti hallsu lil terzi biex jivwvakaw dan il-fond;

3. llli ma hemm ebda raguni valida ghaliex |-esponenti
ghandhom jigu zgumbrati minn dan il-fond;

4. llli I-okkupazzjoni ta’ dan il-fond hija in segwitu ghall-
ftehim li galadarba t-terz jigi vvakat huma setghu jabitaw
fil-fond minghajr ebda restrizzjoni ta’ zmien;

5. Il konsegwentement it-talba ta’ zgumbrament tmur
kontra |-principju pacta sunt servanda;

Bl-ispejjez kollha kontra r-rikorrenti.
Rat il-lista tax-xhieda tal-konvenuti.
Semghet il-provi;

Rat I|-atti processwali;

Rat illi I-konvenuti prezentaw ukoll risposta ulterjuri
permezz ta’ rikors intavolat fl-10 ta’ Jannar 2012 fejn
ecCcCepew:

1. i fl-ewwel lok il-karenza ta’ interess guridiku tal-
atturi milli jkomplu fdina |-kawza stante |i I|-interess
guridiku tal-uzufruttwarja Mary Agius illum spi¢ca
minhabba |-mewt taghha fil-mori tal-kawza.
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2. Fit-tieni lok, u minghajr pregudizzju ghall-premess, I-
azzjoni attrici langas tista’ tissokta fuq il-premessa
ewlenija li fugha huwa mibni r-rikors promotur, u ¢joe’ |i |-
konvenuta ged tokkupa I-post minghajr titolu, stante |i hija
ko-proprjetarja mal-atturi I-ohra liema stat ta’ ko-proprjeta’
m’huwa soggett ghal ebda dritt reali jew personali favur
terzi.

3. lIli fkaz ta’ ko-proprjeta’, ko-proprjetarju ma jistax
jitlob ghal zgumbrament ta’ ko-propretarju iehor sakemm
il-ko-proprjetarju li ged jitlob I-izgumbrament ma jkollux xi
jedd iehror kemm personali jew reali.

Rat il-verbal tas-seduta tas-16 ta’ Ottubru 2013 fejn il-
kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli kif jidher mir-rikors promotur I-attrici ged titlob I-
izgumbrament tal-konvenuti mill-fond imsemmi fl-istess
rikors; hija ged tibbaza t-talba taghha billi skond hi, il-
konvenuti ma ghandhom ebda titolu biex joqoghdu fih.

[lli I-konvenuta ged tec¢cepixxi li mhux minnu dak i allegat
|-attrici izda i hija kienet giet moghtija ¢-Cwievet tal-istess
fond mill-attrici (ommha) ghaliex kien miftiehem li hija se
tixtri l-istess fond.

llli gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell
fil-kawza fl-ismijiet “Saviour Zammit vs Joseph Galea
et” (deciza fit-30 ta’ Marzu 2001) illi I-kliem ‘bla titolu’
espressa fatt gudizzarju promotur: kellu jingara fis-sens
limitat li I-Qorti kellha tindaga u tistabbilixxi |-eZistenza tat-
titolu fil-konfront tal-attri¢i Ii jkun ippropona I-kawza kontra
I-konvenuta Ii jkun qieghed jokkupa I-fond tieghu. Ma
kienx allura bizzejjed ghall- konvenut illi hu jkun qieghed
jippossjedi |-fond bis-sahha ta’ relazzjoni guridika
legittima, kienet x’kienet, li kellu ma’ xi hadd, kien min
kien. Kellu jipprova illi tali relazzjoni guridika legittima
kienet tezisti bejnu u bejn I-attrici.
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[l kif jidher matul il-kawza, |-attrici sfortunatemnt mietet u
wirtuha wliedha li dahlu fil-kawza minflokha. Ghalhekk sa
Certu punt il-kawzali prin¢ipali tal-kawza ntemmet billi I-
attri¢i originali kienet uzufruttwarja, u allura issa dan it-
titolu taghha m’ghadux jezisti.

llli 1-Qorti pero’ jidhrilha li fdan ir-rigward, pero’ ma
hemmx dubju |i ghandha tigi applikata d-duttrina tal-jus
superveniens u kwindi: I-azzjoni illi gabel tkun difettuza tigi
imsahha. ll-fondament ta’ dan huwa prec¢izament |I-
ekonomija tal-qudizzju u tal-ispejjez (ara sentenza “Vella
vs Dr Galea” — Vol XXXIll-i- p.254). Ara wkoll fir-rigward,
Is-sentenzi tal-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fl-ismijiet
“Paul Azzopardi vs Maria Lourdes Sciberras” — deciza
fit-12 ta’ Frar 1996 u s-sentenza moghtija fil-Qorti tal-
Kummer¢ fl-ismijiet “David Clarke nomine vs Dr Marco
Griscti nomine”. Ghalhekk I|-ec¢ezzjoni kontenuta fir-
risposta ulterjuri se tigi mi¢huda, salv id-dovut
temperament fil-kap tal-ispejjez fir-rigward.

llli huwa ¢ar, tghid x’tghid il-konvenuta |li hija ma
ghandha ebda titolu biex izzomm il-pussess tal-
proprjeta’ a totali eskluzjoni tal-atturi li ghandhom
addirittura ishma akbar minn taghha tenut kont tat-
testment tommhom. Ma ghandha ebda att pubbliku biex
jissostanzja l-allegazzjonijiet taghha, u huwa maghruf li
trasferiment ta’ proprjeta’ immobbli jrid isir b’att pubbliku;
il-konvenuta biss ko-propjetarja u allura ma tistax
iccahhad lill-atturi milli jkollhom bhalha |-pussess tal-
proprijeta’.

DECIZJONI
Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi I-kawza billi
tichad l-eccezzjonijet kollha tal-konvenuti u

tordnalhom taht piena ta’ disprezz li fi zmien ghaxart
ijiem jikkonsenjaw kopja tac-cwievet tal-fond lill-atturi.

L-ispejjez tal-kawza, fi¢c-Cirkostanzi gja’ msemmija,
jkunu bla taxxa bejn il-kontendenti.

Mogqrija.
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