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Citazzjoni Numru. 1275/2010

Elizabeth Zammit Lupi u zewgha Etienne Zammit Lupi
ghal kull interess li jista’ jkollu

_VS_

Emanuel sive Noel Seychell u martu Christine
Seychell

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi Elizabeth Zammit Lupi u
zewgha Etienne Zammit Lupi pprezentat fid-9 ta’
Dicembru 2010, li permezz tieghu gie premess:

[lli 1-attrici hija proprjetarja b’wirt tal-fond bin-numru ufficjali
hamsa u hamsin (55) fi Triq tal-Fjuri, San Pawl il-Bahar,
filwaqt illi I-intimati konjugi Seychell huma proprjetarji tal-
fond adjacenti bin-numru uffi¢jali erba’ u hamsin (54) u bl-
isem ta’ “Eleebana” fi Triq tal-Fjuri, San Pawl il-Bahar.
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llli hekk kif jidher bl-aktar mod c¢ar mill-pjanta originali
redatta mill-Perit Arkitett Victor Calleja, li hija I-pjanta ta’
meta tlestiet il-kostruzzjoni tal-fondi tal-kontendenti fis-
sena 1968 (Dok A), id-drive-in tar-rikorrenti tinkludi dahla
fuq ix-xellug (mmarkata bl-isfar fug Dok A) illi minn dejjem
kienet tifforma parti mill-proprjeta’ u kienet minn dejjem fil-
pussess tar-rikorrenti u I-predecessuri fit-titolu tal-istes
rikorrenti.

lIli fdik il-parti mmarkata bl-isfar fug Dok A, hija ndikata
wkoll bl-isfar fuq ir-ritratt (Dok B) u jindika wkoll I-arlogg
tal-ilma tal-fond tar-rikorrenti, liema arlogg imur biex juri kif
il-pussess tar-rikorrenti tal-imsemmija bi¢¢a art hija wahda
manifesta u univoka tant |i fug l-istess bi¢¢a art, ir-
rikorrenti ghandhom tali meter tal-ilma.

llli wkoll ir-ritratt (Dok C) hawn anness juri kif il-parti
mmarkata bl-isfar fuq id-Dok A u Dok B, mmarkata bi
vlegga fuq dan id-Dok C, Ii hija I-mertu ta’ din I-azzjoni ta’
spoll, hija magtugha ghaliha mill-proprjeta’ tal-intimati tant
illi hemm, kif juri Dok C, qoxra separata ghal kull parti mill-
proprjeta’ tal-intimati tant illi hemm, kif juri Dok C, qoxra
separata ghal kull parti mill-proprjeta’ rispettivi tal-
kontendenti, tant illi |-hajt divizorju langas ma huwa
komuni izda hemm delineazzjoni ¢ara tal-fond tal-intimati
minn dak tar-rikorrenti kif immarkati ‘rikorrenti’ u ‘intimati’
fug dan l-istess Dok C.

llli fil-granet li ghaddew, I-intimati jew nies imgabbda
minnhom gabdu minghajr ebda permess jew
awtorizzazzjoni da parti tar-rikorrenti, huma hadu |-
pussess tal-art imsemmija u mmarkat bl-isfar fuq Dok A u
Dok B, poggew il-hamrija u zerghu xi pjanti fl-istess bi¢c¢a
art li taghha r-rikorrenti minn dejjem kienu proprjetarji u
pussessuri (Dok D), proprju biex jispossessaw lir-rikorrenti
u jiehdu huma pussess tal-istess bicc¢a art.

llli dan l-agir tal-intimati kif hawn fuq spjegat huwa llegali,
abuziv u jikkostitwixxi spoll vjolenti, klandestin, ille¢itu u
ricenti ghad-dannu tar-rikorrenti ai termini tal-Artiklu 535 et
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seq tal-Kodiéi Civili, u konsegwentament ghalhekk kellha
ssir din I-odjerna proc¢edura skont il-ligi.

Ghaldagstant, ir-rikorrenti, ghar-ragunijiet hawn fuq
premessi, geghdin bir-rispett jitolbu lil din [-Onorabbli Qorti
sabiex:

1. Tiddikjara illi l-agir tal-intimati jew nies imgabbda
minnhom kif hawn fuq spjegat jikkostitwixxi spoll
klandestin ghad-dannu tal-atturi ai termini tal-Artiklu 535
et seq tal-Kodiéi Civili;

2. Tikkundanna lill-intimati sabiex fi Zzmien qasir u
perentorju lilhom prefiss minn dina I-Onorabbli Qorti huma
jergghu jirrentegraw lir-rikorrenti fil-pussess pien tal-bi¢c¢a
art indikata u mmarkata bl-isfar fil-pjanta annessa (Dok A)
u fir-ritratt mmarkat (Dok B) u dan billi jnehhu I-hamrija u |-
pjanti minnhom impoggija u jaghtu pussess lura lir-
rikorrenti minghajr xkiel.

3. Fin-nuggas li l-intimati jaghmlu dak li jigi ordnat
lilhom fiz-zmien moghti, allura r-rikorrenti jkunu minn issa
awtorizzati li jaghmlu x-xoghol rikjest u dan a spejjez tal-
intimati stess u taht kull provvediment iehor li din I-
Onorabbli Qorti jidhrilha xieraq u opportuni.

Bl-ispejjez kollha kontra l-intimati li huma minn issa ngunti
ghas-subizzjoni u b’rizerva ghal kull azzjoni ghad-danni
spettanti lir-rikorrenti.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Emanuel sive
Noel Seychell u martu Christine Seychell, ipprezentata fis-
7 ta’ Frar 2011, li permezz taghha gie ecc¢epit:

llli t-talbiet attrici huma manifestament infondati fil-fatt u
fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez, stante |i |-
intimati ma kkommettew |-ebda spoll fil-konfront tar-
rikorrenti. Dana peress illi r-rikorrenti gatt ma kellhom il-
pussess tal-bi¢¢a art mertu ta’ din il-kawza, u ¢ertament li
ma kellhomx il-pussess esklussiv tal-istess. Ghalhekk ir-
rikorrenti ma jistghu qatt jilmentaw li gew imfixkla fil-
pussess ta’ art li qatt ma kellhom il-pussess taghha.
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[lli wkoll u lil hinn mill-kwistjoni tal-pussess, jirrizulta li I-
proprjeta’ tal-bic¢a art mertu tal-kawza ssejjah lill-intimati,
u I-fatt li r-rikorrenti ppro¢edew b’azzjoni possessorja
minflok b’azzjoni petitorja hu ndikattiv ferm ta’ dan il-fatt.
Ghaldagstant, [-intimati jirrespinu kategorikament |-
allegazzjoni tar-rikorrenti li din [-art tifforma parti mill-
proprjeta’ tar-rikorrenti, billi jirrizulta li din l-art taghmel
parti mill-proprjeta’ tal-intimati.

llli minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-rikorrenti jridu
jippruvaw ukoll I-elementi kostituttivi kollha tal-ispoll.

Salvi e¢cezzjonijiet ohra.
Rat |-affidavits;
Semghet il-provi;

Rat l-atti pro¢esswali u I-verbal tas-seduta tat-8 ta’
Novembru 2013 fejn il-kawza thalliet ghas-sentenza wara
li [-avukati rispettivi ttrattaw;

Ikkunsidrat:

lIli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’
spoll. L-atturi ged jitolbu li jigu rintegrati fil-pussess ta’
bicca art zghira ndikata fid-diversi dokumenti ezebiti mill-
partijiet li tigi quddiem bini proprieta’ taghhom. Kif hu
maghruf huma tlieta I-elementi rikjesti biex azzjoni ta’
spoll tirnexxi, u ¢joe’:

1. il-pussess — possedisse;

2. l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra
I-volonta’ tal-atturi — spoliatum fuisse; u

3. lil-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll — infra bimestre deduxisse.

llli I-konvenuti ged jikkontestaw li I-atturi gatt ma kellhom
il-pussess tal-ambjenti in kwistjoni u li ma jissustux I-
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elementi rikjesti mill-ligi biex din il-kawza tigi ezercitata
b’success.

i fil-verita’ pero’ wiehed irid jghid |i jista’ jkun li I-partijiet
ged jikkontendu bejniethom il-proprjeta’ tal-ambjenti in
kwistjoni madanakollu, ghalkemm mhemmx ghalfejn, il-
Qorti ged taghmilha ¢ara li b’din is-sentenza dik il-
vertenza mhijiex se tigi deciza.

lIli dan ghaliex din hija kawza possessorja u allura I-
kwistjoni principali fdin il-kawza hija jekk I-atturi kellhomx
il-pussess rikjest mill-ligi, ghaliex ma hemmx dubju i |-
konvenuti ghamlu [-azzjoni in kwistjoni. [I-Qorti ghalhekk
ma tistax tiddeciedi dwar il-kwezit petitorju li f'dan il-kaz
indubbjament jezisti, ghaliex quddiemha ghandha biss il-
kwistjoni possessorja. Fil-kawza dec¢iza mill-Qorti tal-
Appell fit-28 ta’ Mejju 1956 fl-ismijiet “Vincenzina Cassar
et vs Annetto Xuereb Montebello” |-istess Qorti galet illi:

“ll-gurisprudenza tat-Tribunali taghna dejjem kienet
kostanti fl-interpretazzjoni ta’ dawn il-ligijiet fis-sens |i |-
azzjoni ta’ spoll hija ‘di ordine pubblico’, unikament u
esklussivament intiza biex timpedixxi li wiehed jaghmel
gustizzja b’idejh minghajr I-intervent tat-tribunal Civili u
tipprevjeni |-konsegwenzi deplorevoli ta’ agir simili.
Ghalhekk il-ligi tivvjeta [-allegazzjoni ta’ kwalsiasi
eccezzjoni Ii ma tkunx dilatorja kontra r-reintegrazzjoni u
ticCirkoskrivi I-ezami tal-Qorti ghall-fatt biss tal-pusses u
tal-ispoll denunzjat. Ir-reintegrazzjoni ghandha dejjem tigi
ordnata mill-Qorti, kwantunkwe |-pussess jista’ jkun vizzjat
u min jikkometti I-ispoll ikun il-veru proprjetarju tal-haga li
minnha |-possessur taghha jkun gie spoljat.”

llli fdin is-sentenza, il-Qorti ¢¢itat sentenza riportata fil-
Volum XXXIII-ii-83 illi rriteniet:

“che la reintegrazione dovra’ essere dalla Corte ordinate,
comunque viziato possa essere il possesso dell’ attore,
comunque il citato possa essere il vero propietario della
cosa di cui I’ attore avesse sofferto lo spoglio; sicche’ I’
indagine intormo alla legittimita’ del possesso, da farsi in
altra sede, tornerebbe oziosa in questo giudizio, ...”
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Illi fis-sentenza “Delia vs Schembri” (deciza mill-Prim’
Awla tal-Qorti Civili fl- 4 ta’ Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
X’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemm-il
darba i tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’ awtorita’
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

llli fi Kkliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa:
“‘gualunque atto arbitrario che per forza privata si compia
contro la volontarieta’ dello spogliato” (Vol lll Sez. 52).

[lli kif ukoll intgal fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 t’April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-ezigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh; b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

i kif ukoll:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra, u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq xjghidu
u ma jghidux guristiwu awturi Francizi u Taljani huwa ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna” (Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciz fid-9 ta’ Marzu 1992).

[lli I-attrici u huha, Dr Godfrey Farrugia, xehdu li meta
kienu tfal u I-proprjeta’ kienet ta’ missierhom huma kienu
jaghmlu uzu mill-art in kwistjoni billi jpoggu xi affarijiet fiha.
Eventwalment id-dar giet imhollija lill-attrici mill-genituri
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taghha li issa mietu t-tnejn. Dak iz-zmien ma kienx hemm
drive-in u meta din giet imhaffra mill-awturi tal-konvenuti
tnehha ¢int li kien hemm qabel u sar dak indikat fir-ritratti
esebiti.  Cirka fis-7 ta’ Novembru, 2010 fuq il-hamrija
tpoggew xtieli zghar mill-konvenuti u ghalhekk saret il-
kawza. Snin qabel missier I-attri¢i kien fetah kawza lil
certa Dalmas li kienet proprjetajra tal-fond tal-konvenuti li
kienet qacctet letter box li kien wahhal hu; skond I-attrici I-
kawza kien rebahha izda ma gewx esebiti dokumenti. Dr
Eric Farrugia, hu l-attric¢i, fl-affidavit tieghu, a fol 38, gal li
dik il-parti dejjem jafha taghmel parti mill-proprjeta’ li
kienet ta’ missieru.

llli I-konvenuta qgalet li hi u zewgha ilhom tmien snin
joqgoghdu fil-fond proprjeta’ taghhom u fl-2007, I-atturi
bnew cint biex jifirdu I-proprjeta’ izda zewgha qgabad u
galghu meta sabu hemm ghaliex huma sostnew li hemm
hekk kien taghhom. Tat spjegazjoni dettaljata ghaliex, u
galet li I-meters tal-atturi twahhlu hemm minn impjegati
tal-Gvern meta huma (l-konvenuti) ma kienux id-dar.
Xehed Andre Catania, awtur tal-konvenuti li gal li huwa
waqqga’ parti mill-hajt (qabel 1-1985) u ghamel rampa u
kien ihalli Land Rover tieghu hemm fuq; kien jghaddi minn
dik il-parti u skont hu kellu kull dritt li hadd ma jwaqqfu
ghaliex kellu fil-kuntratt tal-akkwist tieghu li xtara s-side
garden.

[lli xehdet l-imsemmija Alexandra Dalmas li kienet bieghet
iI-fond lill-konvenuti; ikkonfemrat I-in¢ident tal-letter box
ghax qalet li dik kienet saret fi proprijeta’ taghha; qalet
pero’ li I-kawza rebhitha hi izda ma kienitx dwar il-letter
box. Kontro-ezaminata pero’, qalet li setghet saret fil-
konfront ta’ ¢ertu Gio Bruno Gauci li kien jghix maghha.
Xehdu ukoll Bartolomeo Grima u Raymond Mallia, illi
kkonfermaw piu’ o meno dak li ged isostnu I-konvenuti, u
fis-seduta tat-12 ta’ Novembru 2012 xehed il-konvenut.
Dan sostna li din il-parti kienet tuzaha s-sinjura Dalmas u
eventwalment huma.

[lli I-Qorti, wara li semghet b’attenzjoni x-xhieda msemmija
u rat id-dokumenti komprizi d-diversi ritratti esebiti, waslet
ghall-konkluzjoni li filwaqgt Ii mhemmx dubju li kemm il-
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konvenuti u kemm [-awturi taghhom uzaw il-proprjeta’
konsistentament, dan qatt ma fisser li l-atturi jew il-awturi
taghhom irrilaxxaw il-pussess tal-proprjeta’ in kwistjoni. Li
gara kien li filwaqt li kemm |-atturi u kemm missier I-attrici
ma kienux abitwalment jghixu fil-proprjeta’ taghhom, il-
fond l-iehor kien jintuza regolarment bhala abitazzjoni
ordnarja u allura kien naturali ghall-konvenuti |i jaghmlu
uzu minn dik il-parti tal-proprjeta’ anke tenut kont ta’ kif
huma I-ambjenti in kwistjoni. Jidher mix-xhieda tal-ahwa
Farrugia li inizjalment il-proprjeta’ kienet tintuza mill-awturi
tal-konvenuti x’aktarx b'tolleranza — izda dwar ta’ min hija
effettivament il-proprieta’ ¢ertament ma harigx c¢ar u
langas kien mertu tal-kawza.

[l matul il-kors taz-zmien, allura, wiehed jista’ jghid li z-
zewq partijiet kienu jaghmlu uzu mill-art — infatti I-meters
tad-dawl u I-ilma tal-atturi geghdin fugha, u dan
nonostante dak li galet il-konvenuta wkoll huwa pussess.
Ghalhekk fl-ahjar ipotesi ghall-konvenuti (u din hija I-
fehma tal-Qorti li huwa I-kaz) dan huwa kaz ta’ kopussess
u huwa stabbilit li I-kopussessur jista’ jagixxi fkawza ta’
spoll kontra I-kopussessur l-iehor (ara per ezempju s-
sentenzi fl-ismijiet “Emanuel Bajada et vs John Bajada
et”, deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 t'April 2008; u
“Alfred Pisani nomine vs Victor Farrugia” deciza mill-
Prim’ Awla fil-21 ta’ Jannar 1994, fejn intqal li “l-azzjoni ta’
spoll ghandha I-iskop i tipprotegi I-pussess u mhux il-
pussess esklussiv?).

lli huwa ukoll ¢ar li matul iz-zmien saru diversi azzjonijiet
ta’ irruwenza da parti tal-awturi tal-konvenuti li ma jistghux
issa jippremjaw lill-istess konvenuti — bhat-tnehhija tal-
letter box da parti ta’ Alexandra Dalmas.

lli kwantu ghar-rekwizit li I-kawza saret entro x-xahrejn,
ghandu jinghad li dan gie suffi¢jentement pruvat ghaliex I-
ispoll sar fil-bidu ta’ Novembru 2010 u I-kawza stitwita fid-
9 ta’ Dicembru 2010.

DECIZJONI
Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi din il-kawza
billi tichad l-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-
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talbiet kollha attrici. IlI-Qorti tipprefiggi terminu ta’
xahar biex isiru x-xoghlijiet li fkull kaz ghandhom
isiru taht is-supervizjoni tal-A.l.C. Robert Musumeci li
ged jigi nominat ghal dan l-iskop.

L-ispejjez tal-kawza, fic-Cirkostanzi, bla taxxa bejn il-
kontendenti.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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