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S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tal-31 ta' Jannar, 2014

Appell Civili Numru. 136/1999/2

Mary Jane Sciberras u b’digriet tal-1 ta’ Lulju 2013
stante I-mewt ta’ Mary Jane Sciberras l-atti gew
trasfuzi fisem Carmel Scibberas
V.

Franco Sciberras u John Mary Sciberras u martu
Grace Sciberras

1. Dan huwa appell tal-attrici minn sentenza moghtija
fl-10 ta’ Marzu 2010 mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex),
Superjuri, Gurisdizzjoni Generali, li ¢ahdet talba taghha
ghat-twettiq ta’ ftehim mal-konvenuti ghax ma tharisx dak
li jridu l-art. 3(6) tal-Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u
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Trasferimenti [Kap. 364] u-reg. 10 tar-Regoli dwar it-
Taxxa fugq Dokumenti u Trasferimenti [L.S. 364.06]
maghmula taht I-istess Att.

2. L-attrici fissret illi b’kuntratt tas-26 ta’ Jannar 1996
fl-atti tan-Nutar Mariosa Grech il-konvenuti John Mary u
Grace mizzewgin Sciberras kienu kisbu minghand I-
Awtorita tad-Djar b’titolu ta’ enfitewsi ghal dejjem bi¢¢a art
fl-inhawi tal-Barmil, ix-Xewkija, Ghawdex. Fuq din I-art
inbniet dar. Imbaghad, b’kitba tad-19 ta’ Gunju 1997 |-
attrici min-naha I-wahda u I-konjugi Sciberras min-naha I-
ohra qablu illi I-konjugi Sciberras kienu kisbu I-art fl-
interess tal-attri¢i, li hija ghalhekk wehedha sidt I-art, u illi
I-bini li kien tela’ fug l-art kien sar minn flus [-attrici.
Ftiehmu wkoll illi, hekk kif ikun possibbli u meta jkunu
msejha  mill-attrici,  il-konjugi  Sciberras  kellhom
jittrasferixxu I-immobbli lill-attri¢i bla hlas.

3. Gara izda illi, wara li l-attri¢i b'ittra gudizzjarja tas-
16 ta’ Frar 1999 sejhet lill-konjugi Sciberras biex iwettqu I-
obbligazzjoni taghhom skond il-kitba tad-19 ta’ Gunju
1997, huma taw |-immobbli b’donazzjoni lil binhom, il-
konvenut l|-iehor Franco Sciberras, b’kuntratt tas-17 ta’
Frar 1999 fl-atti tan-Nutar Silvio Hili.

4. Billi tghid illi dik id-donazzjoni saret b’qerq u bi
hsara ghall-jeddijiet taghha, I-attri¢i fethet din il-kawza u
talbet illi I-qorti: (i) tghid illi huwa “null u minghajr ebda
effett” il-kuntrat ta’ donazzjoni tas-17 ta’ Frar 1999; (ii)
tghid illi bis-sahha tal-kitba tad-19 ta’ Gunju 1997 il-kon-
venuti konjugi Sciberras ghandhom obbligazzjoni i
jittrasferixxu l-immobbli lill-attrici; u (iii) tikkundanna lill-
konvenuti sabiex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-att biex
isir it-trasferiment lill-attrici, u tahtar kuraturi biex jidhru
fisimhom jekk jibgghu kontumaci.

5. L-ewwel qorti ¢ahdet it-talbiet tal-attri¢i, b’dan illi I-
ispejjez jibgghu bla taxxa, wara li ghamlet dawn il-
konsiderazzjonijiet:

‘... permezz ta’ din il-kawza l-attrici ged titlob li jigi
annullat kuntratt li bih il-konvenuti konjugi Sciberras
iddonaw lil binhom il-konvenut I-iehor il-fond indikat fic¢-
¢itazzjoni, u dan ghaliex I-istess kuntratt allegatament sar
bi frodi ghad-dritt taghha li tesigi li l-istess fond jigi trasferit
lilha, bis-sahha ta’ skrittura privata li kienet saret fid-19 ta’
Gunju 1997. Konsegwentement titlob li, galadarba jigi
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annullat dan il-kuntratt, il-konjugi Sciberras jigu ordnati
jittrasferixxu I-istess fond lilha.

“ll-kkonvenuti ged jikkontestaw it-talbiet ghad-diversi
ragunijiet indikati fl-e¢¢ezzjonijiet imressqa minnhom.
“Gara illi permezz ta’ kuntratt in atti Nutar Mariosa Grech
tas-26 ta’ Jannar 1996, il-konvenuti konjugi Sciberras
kienu akkwistaw plot fiFHome Ownership Scheme fil-
lokalita maghrufa tal-Barmil limiti tax-Xewkija, Ghawdex,
minghand |-Awtorita tad-Djar. L-attri¢i ssostni illi dan I-
akkwist kien sar fl-interessi taghha, peress illi hija, billi
kienet xebba, ma setghetx dakinhar takkwista din il-plot
fisimha, billi I-iskema tal-Awtorita tad-Djar ghall-plots fl-
inhawi kienet miftuha biss ghall-mizzewgin u I-gharajjes.
“Tkompli tghid illi sabiex jigu salvagwardati I-interessi
taghha, u peress illi I-ispejjez kollha sabiex tinbena dar fuq
din il-plot kienu gew sborsati minnha, giet iffirmata
skrittura quddiem l-istess nutar fid-19 ta’ Gunju 1977, li
permezz taghha I-konjudi Sciberras intrabtu li jdawru I-
proprjeta tal-istess plot ghal fugha, malli jkun possibbli li
jsir dan it-trasferiment u jigu mitluba minnha biex jaghmlu
hekk. Infatti I-attrici interpellathom permezz ta’ ittra ufficjali
tas-16 ta’ Frar 1999 sabiex jersqu ghat-twettiq tal-obbligi
minnhom assunti bl-istess skrittura, imma I-konjugi
Sciberras minflok ma ghamlu dan, I|-ghada stess
ittrasferew l-istess plot ghal fuq binhom il-konvenut |-iehor
permezz ta’ att ta’ donazzjoni.

‘Huwa evidenti illi I-attrici hija tibbaza I|-pretensjonijiet
kollha taghha fuq I-iskrittura privata tad-19 ta’ Gunju 1997.
Irid ghalhekk jigi stabilit gabel xejn jekk din I-iskrittura
tistax titgies bhala wahda valida f'ghajnejn il-ligi, u dan
minghajr ma wiehed jidhol ghal issa biex jikkunsidra dak li
sostnew il-konvenuti fl-e¢¢ezzjoni ulterjuri taghhom fis-
sens illi l-istess skrittura kienet ibbazata fuq kawza illecita.
“‘Minn ezami superfiejali ta’ din I-iskrittura privata jidher illi
jikkonkorru |-elementi kollha stabiliti fil-ligi ¢Civili ghall-
validita tal-ftehim in kwistjoni taht I-artikolu 1233 tal-Kap.
16. Kif huwa stabilit mill-gurisprudenza, biex skrittura taht
is-subinciz (a) tal-artikolu 1233 tkun valida fil-ligi, jehtieg li
tkun:

“(a) tirrispekkja I-volonta tal-kontraenti riflessa fil-firem
taghhom;
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“(b) tikkontjeni |-weghda ta’ trasferiment li tkun tifforma I-
oggett ta’ dak il-ftehim;

“(¢) tidentifika dan I-oggett li kellu jigi trasferit;

“(d) tistipula t-titolu li bih ikun gie miftiehem li kellu jsir it-
trasferiment; u

“(e) tindika I-prezz jew konsiderazzjoni miftiehma li jistghu
jkunu determinati jew determinabbli skond il-ftehim.

“‘Dan kollu jidher illi twettaq fl-iskrittura in kwistjoni. Imma,
kif sewwa qalu I|-konvenuti fin-nota tal-osservazzjonijiet
taghhom, peress illi din |-iskrittura kienet tittratta weghda
ta’ trasferiment ta’ proprjeta immobbli, sabiex din |-
iskrittura setghet tibga’ titgies bhala wanhda valida f'ghajn-
ejn il-ligi, ghalkemm meta saret ma kien ghad hemm ebda
obbligu fdan is-sens, illum il-gurnata dawn il-formalitajiet
hawn fuq indikati mhux bizzejjed, ghax jonqos kundizzjoni
ohra vitali ta’ natura fiskali li giet introdotta bl-Avviz Legali
7/2004 mahrug taht il-Kap. 364 dwar it-Taxxa fuq
Dokumenti u Trasferimenti. Infatti I-artikolu 10 ta’ dawn ir-
regolamenti, kif sussegwentement emendat, jistipula illi:
“(1) Ghall-fini tal-artikolu 3(6) tal-Att, il-persuna li ged
tittrasferixxi u |-persuna li ged tirievi jew ir-rapprezentant
awtorizzat minnhom, ghandhom jaghtu avviz tal-konvenju
relattiv tal-bejgh jew tat-trasferiment ta’ proprjeta immobbli
jew ta’ xi dritt reali fugha, lill-Kkummissarju:

“(2) L-awviz ghandu jkun iffirmat mill-partijiet kollha fil-
ftehim u jkun word processed jew miktub bl-ittri kapitali fil-
forma murija u jkun fih it-taghrif mehtieg fit-Tielet Skeda:
“Izda konvenju ta’ bejgh jew ta’ trasferiment ta’ proprjeta
immobbli jew ta’ xi dritt reali fugha li sar fil-31 ta’ Dicembru
2003 jew qabel, ikun validu meta l-avviz tieghu jinghata
jew minn min ikun sejjer jittrasferixxi jew minn min ikun
sejjer jir¢ievi jew ir-rapprezentant awtorizzat minnhom...”
“L-artikolu 3(6) tal-Kap. 364 li ghalih jirreferi dan ir-
regolament jistipula illi:

“(6) Minkejja d-dispozizzjonijiet ta’ kull ligi ohra, konvenju
ta’ bejgh jew ta’ trasferiment ta’ kull proprjeta immobbili
jew ta’ kull dritt reali fugha, ma jkunx validu jekk avviz
tieghu ma jkunx inghata lill-Kummissarju fi zmien u b’dak
il-mod, u li jkun fih dawk il-partikolaritajiet, li jistghu jigu
stabiliti. Dan I-avviz ghandu jinghata flimkien ma’ hlas ta’
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taxxa provizorja ekwivalenti ghal ghoxrin fil-mija tal-hlas
ta’ taxxa li jkollha tithallas skond I-artikoli 32 u 40.”
‘M’hemm |-ebda kontestazzjoni illi I-iskrittura in kwistjoni
tittratta weghda ta’ trasferiment ta’ proprjeta immobbli.
Bhala tali ghalhekk, minkejja li meta giet redatta fl-1997
ma kienx ghadu jezisti dan ir-rekwizit fiskali, Kif jistipula r-
regolament li gie hawn Ccitat, biex tali ftehim seta’ jibqa’
jitgies bhala validu, xorta wahda kellu jigi registrat mal-
Kummissarju tat-Taxxi Interni, minn tal-ingas xi hadd mill-
kontraenti jew rapprezentant awtorizzat minnu. M’hi
gustifikabbli bl-ebda mod ghalhekk I-iskuza li ttentat iggib
l-attrici fin-nota tal-osservazzjonijiet taghha, b’risposta
ghal dak li sostnew il-konvenuti f'dan ir-rigward, illi fic-
cirkostanzi u fid-dawl tal-konflitt li nqala’ bejn il-
kontendenti dawn qatt ma kienu ser jikkoperaw maghha
biex issir tali registrazzjoni. Galadarba gew introdotti dawn
ir-regolamenti, kien hemm obbligu fuq il-partijiet, jew fil-
kaz taghna fl-attri¢i jekk riedet tinforza I-istess ftehim, illi
tirregistrah bhal kull konvenju iehor mal-Kummissarju tat-
Taxxi Interni fiz-zmien imsemmi fir-regolamenti. Peress illi
dawn ir-regolamenti huma ta’ natura fiskali u ghalhekk ta’
ordni pubbliku, il-gorti hija marbuta illi bilfors tirreferi
ghalihom, anke jekk il-kwistjoni ma tkunx tgajjmet mill-
kontendenti b’'mod formali; ... ... ... Imma galadarba din il-
kundizzjoni hija wahda assolutament mehtiega ad
validita[te]m, I-ebda ftehim dwar trasferiment ta’ immobbli
minghajr dan l-avviz debitament registrat fiz-zmien
kon¢ess ma jista’ jibqaghlu ebda effett legali.

“‘Ghal dawn il-motivi, u peress illi I-ftehim imsemmi fi¢-
¢itazzjoni tad-19 ta’ Gunju 1997 bejn I-attrici minn naha u
I-konvenuti konjugi Sciberras minn naha I-ohra, jongsu
kundizzjoni vitali ta’ natura fiskali, sabiex ikun jista’ jitgies
bhala konvenju validu li tieghu tista’ tintalab |-esekuzzjoni,
it-talbiet tal-attrici ma jistghux jirnexxu u ghalhekk ged jigu
miehuda, salv u impregudikat per0 kwalunkwe dritt
talvolta spettanti lilha sabiex tirkupra dak li hu dovut
minghand il-konvenuti.”

6. L-attrici appellat minn din is-sentenza b’rikors tal-
25 ta’ Marzu 2010 u |-konvenuti wiegbu fis-26 t'April 2010.
7. L-attrici tghid illi l-aggravji taghha huma tnejn:

“nuqqas tal-gorti li tapprezza I-provi” u “interpretazzjoni u
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applikazzjoni inkorretta [sic] tal-Avviz Legali 7/200 ghall-
kaz odjern”.

8. Jidher illi l-attrici gieghda tghid illi I-provi illi I-ewwel
gorti, fil-fehma taghha, nagset milli tapprezza hija x-xiehda
moghtija mix-xhud Spiru Formosa, funzjonarju tad-
Dipartiment tat-Taxxi Interni, li, mistoqgsi jekk, meta jkun
hemm kontestazzjoni dwar konvenju, tistax parti wahda
taghmel ir-registrazzjoni, wiegeb hekk:

“‘Le. ll-ligi tipprovdi li nutar jew avukat li jipprezenta d-
dokumenti li jkunu ffirmati min-nahiet tat-tnejn ... ... ...
Ahna ma naccettawx parti wahda tiffirma; iridu jkunu
iffirmati mit-tnejn. Hemm formula apposta li tkun iffirmata
minn min ged ibigh u minn min ikun qged jixtri flimkien
max-xhud li jista’ jkun nutar jew avukat.”

9. Dan, fil-fehma tal-attrici, jorbot mar-reg. 10 tar-
Regoli dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti fejn
ighid illi “il-persuna li ged tittrasferixxi u |-persuna li ged

tircievi jew ir-rapprezentant awtorizzat minnhom,
ghandhom jaghtu avviz tal-konvenju relattiv tal-bejgh jew
tat-trasferiment ta’ proprjeta immobbli jew ta’ xi dritt reali
fugha, lill-Kkummissarju; ... ... ... L-avviz ghandu jkun
iffirmat mill-partijiet kollha fil-ftehim”.

10. Ghalhekk, tghid l-attri¢i, ladarba I-konvenuti ma
kinux sejrin jiffirmaw l-avviz, ir-registrazzjoni tal-konvenju
ma setghetx issir. Kompliet tghid illi:

“Li kieku ghas-sahha tal-argument dan seta’ jsir (ghaliex
Spiru Formosa qal li ma jistax isir hekk), ir-rizultat kien
ikun konvenju null u invalidu ... ... ...
11. Dan l-argument tal-attrici huwa mhux biss fieragh
izda huwa wkoll kontradittorju. Huwa kontradittorju ghax I-
attri¢i stess tistgarr illi n-nuqqas ta’ avviz lill-Kkummissarju
tat-Taxxi iffrmat miz-zewgd partijiet iwassal biex il-
konvenju ma jkunx jiswa. Dan iwaqga’ s-sisien tal-azzjoni
taghha safejn din hija mibnija fuq premessa illi hemm
konvenju bejn il-partijiet. Il-fatt illi l-attrici ma setghetx
tikseb il-firma tal-parti I-ohra ma jehlisx mill-obbligu i
jinghata awviz iffirmat mit-tnejn, li kieku dan kien tassew
mehtieg.

12.  L-argument huwa wkoll fieragh ghax ma jqisx dak li
jghid il-proviso ghar-reg. 10(2), ghalkemm dan il-proviso
gie citat espressament mill-ewwel gorti:
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“10. (2) L-avviz ghandu jkun iffirmat mill-partijiet kollha fil-
ftehim ... ... ...

‘Izda konvenju ta’ bejgh jew ta’ trasferiment ta’ proprjeta
immobbli jew ta’ xi dritt reali fugha li sar fil-31 ta’
Dicembru, 2003 jew gabel, ikun validu meta I-avviz tieghu
jinghata jew minn min ikun sejjer jittrasferixxi jew minn min
ikun sejjer jirCievi jew ir-rappreentant awtorizzat
minnhom.”

13. ll-ftehim illi I-attri¢i gieghda tghid illi huwa konvenju
sar fid-19 ta’ Gunju 1997 u ghalhekk jintlagat b’dan il-
proviso. Li tkompli tinsisti fug dan l-argument wara li I-
ewwel qgorti espressament gibdet |-attenzjoni ghall-proviso
ma huwiex hlief atteggjament fieragh min-naha tal-attrici.
14.  Fit-tieni aggravju, wara li ttenni I-argument Zzbaljat
taghha illi I-avviz lill-Kkummissarju tat-Taxxi jehtieg il-firma
taz-zewgq partijiet, l-attri¢i tghid hekk:

“... l-ewwel qorti jidher ukoll li skartat il-fatt importanti
hafna u cioe li I-konvenuti nnifishom kienu ged jattakkaw
il-validita tal-iskrittura u allura gabel kull pass iehor kellu
jsir pronunzjament dwar il-validita o meno tal-iskrittura.
Dan il-pronunzjament inghata biss fis-sentenza li [minnha]
ged isir l-appell odjern u allura gabel dan [-attrici ma
setghet gatt taghmel ir-registrazzjoni. Jizdied jinghad li
meta giet intavolata |-kawza |-Avviz Legali 7/2004 ma
kienx in vigore u allura I-attrici ma setghetx taghmel talbiet
fis-sens li prevja d-dikjarazzjoni skond it-tieni talba taghha
tigi awtorizzata tirregistra I-iskrittura.”

15. Kull att jibga' jitgies illi jiswa sakemm ma jigix
dikjarat gudizzjarjament illi ma jiswiex; kontestazzjoni,
ukoll jekk issir gudizzjarjament, ma tissospendix il-validita.
Ghalhekk [-attrici ma kellha ghalfejn tistenna ebda
‘pronunzjament dwar il-validita o meno tal-iskrittura” u
setghet, u kien imissha, taghti l-avviz dwarha taht il-
proviso ghar-reg. 10(2) ¢itat fuqg.

16.  Ukoll, il-fatt illi r-Regoli dwar it-Taxxa fuq
Dokumenti u Trasferimenti kienu ghadhom ma dahlux fis-
sehh meta saret il-kitba tad-19 ta’ Gunju 1997 u meta
nfethet il-kawza ma jehlisx mill-obbligu li jinghata avviz,
ghax ir-Regoli stess fihom dispozizzjoni transitorja fir-reg.
10(5) li tghid hekk:

“10. (5) ll-Kummissarju ghandu jkun avzat b’dawk il-
konvenji kollha ta’ bejgh jew ta’ trasferiment ta’ proprjeta
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immobbli jew ta’ xi dritt reali fugha li jkunu saru fil-31 ta’
Dicembru, 2003 jew qabel, sal-31 ta’ Ottubru, 2004;”

17. Barra minn hekk, l-attrici ma kinitx tehtieg li “tigi
awtorizzata tirregistra Il-iskrittura”; dan setghet taghmlu,
u, anzi, kellha l-oneru li taghmlu, taht il-proviso ghar-reg.
10(2) citat fuq.

18. L-ahhar argument tal-attri¢i huwa msejjes fuq I-art.
9 tal-Att dwar it-Taxxa fug Dokumenti u Trasferimenti i
jghid hekk:

“9. Meta fdokument li tithallas fuqu taxxa ad valorem il-
valur reali ma jkunx jidher mid-dokument innifsu jew minn
xi dokument iehor mehmuz mieghu, jew imsemmi fih, il-
partijiet ghandhom jaghmlu dikjarazzjoni ta’ dak il-valur
skont ma jkunu jistmawh, u t-taxxa tigi likwidata u mhallsa
fuq il-valur reali hekk iddikjarat.”

19.  L-attri¢ci tghid illi din id-dikjarazzjoni ta’ valur kienet
mehtiega biex ikun jista’ jinghata l-avviz lill-Kkummissarju
tat-Taxxi u “bl-animosita kollha li kien hemm u li ghad
hemm bejn il-partijiet qatt ma setghet issir tali
dikkjarazzjoni u ingas u inqas ir-registrazzjoni’.

20. ll-kitba illi I-partijiet (u wkoll I-ewwel gorti) geghdin
isejhulha konvenju tghid hekk:
“ll-partijiet jiddikjaraw u jippremettu illi |-komparenti

MaryJane Sciberras bniet bi flusha u bi spejjez taghha I-
benefikati kollha li hemm ezistenti sal-lum fuq il-plot ... ...

“‘Pero ufficjalment din il-plot hija miktuba fug isem John
Mary u martu Grace Sciberras minhabba ¢-cirkustanzi illi
kienu jitolbu hekk fiz-zmien meta sar it-trasferiment tal-plot
minn |-Awtorita tad-Djar u ufficjalment il-konjugi Sciberras
huma s-sidien tal-imsemmija plot.

‘Permezz tal-prezenti I-partijiet ged jiddikjaraw u
jippremettu illi MaryJane Sciberras hija Il-uniku sid u
proprjetarja tal-plot numru 51 Trig in-Naggara, Xewkija,
Ghawdex. formanti parti mill-Home Ownership tal-Barmil
Scheme, fl-istess Xewkija, Ghawdex;

“‘Ghalhekk il-partijiet resqu fuq il-prezenti skrittura i
permezz taghha I-konjugi Sciberras qed jiddikjaraw illi
huma ma ghandhom u lanqas jippretendu illi fil-futur
ikollhom xi jeddijiet jew jippretendu xi kumpens rigward |-
imsemmija plot u jirrikonoxxu illi I-art u I-benefikati ta’
fugha jappartjenu lil MaryJane Sciberras fug imsemmija.
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Barra minn hekk il-konjug@i Sciberras ged jintrabtu illi meta
jkun il-waqt u meta jintalbu li jaghmlu hekk minn MaryJane
Sciberras huma jittrasferixxu permezz ta’ Att Pubbliku I-
imsemmija Plot 51 a favur Mary Jane Sciberras u ma
jippretendu ebda hlas jew kumpens biex isir dan, la llum u
lanqgas fil-futur.”

21.  Qabel xejn ghandu jinghad illi jekk biex il-kitba tkun
torbot trid issir dikjarazzjoni tal-valur miz-zewg partijiet
flimkien, u dik id-dikjarazzjoni ma ssirx u ma tistax issir,
mela |-konkluzjoni hija illi I-kitba ma torbotx, u mhux illi d-
dikjarazzjoni ma tibgax mehtiega: adducere inconveniens
non est solvere argumentum.

22. Barra minn hekk, izda, fil-kitba tad-19 ta’ Gunju
1997 jissemma “t-trasferiment tal-plot minn I-Awtorita tad-
Djar”; ghalkemm ma tissemmiex id-data tat-trasferiment,
l-att huwa identifikabbli u ghalhekk jista’ jitgies illi huwa
“‘dokument iehor ... imsemmi fih” (i.e. fil-kitba li taghha jrid
jinghata l-awviz) u ghalhekk il-valur ghall-ghanijiet tat-
taxxa provvizorja seta’ jigi determinat u ma Kinitx
mehtiega dikjarazzjoni tal-partijiet.

23.  Dan l-aggravju wkoll ghalhekk huwa mi¢hud.

24. Gal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad I-appell u
tikkonferma s-sentenza appellata. L-ispejjez tal-ewwel
grad jibqghu regolati kif tghid is-sentenza appellata, izda |-
ispejjez kollha tal-appell thallashom I-attri¢i appellanti.

< Sentenza Finali >

Pagna 9 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



