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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tad-9 ta' Jannar, 2014

Rikors Numru. 879/2013

FI-Atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Kontro-Mandat ghall-
Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju numru 1283/13
mahrug fid-29 ta’ Awwissu, 2013, fl-ismijiet:

Dr Victor Emanuel RAGONESI, Mariella Cassar, Anne
Argent, Isabella Calleja u Dr Rudolph Ragonesi

VS
Albert u Carmela sive Lina konjugi HUBER

[I-Qorti:
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Rat ir-Rikors imressag mis-sekwestrati ezekutati
mizzewdin Huber (aktar ’il quddiem imsejhin “l-ezekutati”)
fit-12 ta’ Settembru, 2013, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, talbu li I-Qorti thassar il-Mandat ta’ Sekwestru fuq
imsemmi, mahrug kontrihom fuq talba tal-intimati
ezekutanti (aktar ’il quddiem imsejhin “l-ezekutanti”), ghall-
finijiet tal-artikolu 836(1)(¢), (d) u (f) tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Settembru, 2013, li bih
ordnat in-notifika lill-ezekutanti u tathom Zzmien biex
iressqu  s-sottomissjonijiet taghhom ghat-talbiet tar-
rikorrenti ezekutati;

Rat it-Twegiba mressga mill-ezekutanti fit-23 ta’ Ottubru,
2013, li biha u ghar-ragunijiet hemm imfissrin, lagghu
ghat-talbiet tal-ezekutati billi sahqu li s-somma pretiza
minnhom fil-Mandat minnhom mitlub mhijiex wahda
eccessiva. Min-naha l-ohra, lanqas ma jistghu jacc¢ettaw li
I-gid immobbiljari fTas-Sliema li I-ezekutati jsemmu ma
jaghti lill-ezekutanti garanzija bizzejjed ghall-istess
pretensjonijiet ghaliex imkien ma jirrizulta li l-ezekutati
m’ghandhomx il-hsieb li jbieghu dak il-gid jew li fuq dak I-
istess gid ma hemmx xi piz. Ziedu jghidu li I-ligi taghtihom
il-jedd li jaghzlu liema Mandat jitolbu I-hrug tieghu biex
iharsu |-pretensjonijiet taghhom u mhuwiex kompitu tal-
ezekutati li jiddettaw liema Mandat messu ntghazel. L-
ezekutati jistghu dejjem jehilsu mill-effett tal-Mandat billi
jressqu garanzija tajba fl-ammont mitlub u I-Mandat ikun
jista’ jitnehha;

Rat in-Nota mressga mill-ezekutati fit-28 ta’ Novembru,
2013, flimkien mad-dokumenti mehmuzin maghha;

Rat I-atti tar-rikors u tal-Mandat li ghalihom jirreferi;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni mahsuba taht I-artikolu 836 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta. B’din il-procedura, I-ezekutati jridu
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jhassru Mandat ta’ Sekwestru kawtelatorju mahrug kontra
taghhom mill-ezekutanti fuq is-sahha ta’ ghadd ta’ kawzali
mahsuba mil-ligi biex jaghtu lok ghall-hrug ta’ kontro-
mandat relattiv. Fit-talbiet taghhom, l|-ezekutati jsemmu
specifikatament tliet kawzali, minn fost dawk mahsuba fl-
artikolu 836(1), marbuta ma’ zewg ilmenti partikolari — |-
ewwel nett, il-htiega |i [-Mandat jinzamm fis-sehnh
minhabba |-ezistenza ta’ §id iehor tal-ezekutati li fuqu I-
ezekutanti setghu jkollhom garanzija ghall-hlas tal-
pretensjoni taghhom; u t-tieni nett, ir-ragonevolezza tal-
ammont pretiz li dwaru nhareg il-Mandat;

[lli minn dak li jirrizulta mill-atti u li huwa rilevanti ghad-
determinazzjoni ta’ dawn il-procedimenti, johrog Ili I-
Mandat relattiv inhareg kontra r-rikorrenti ezekutati fid-29
ta’ Awwissu ta’ din is-sena. [I-Mandat inhared dwar
pretensjoni ta’ kreditu ta’ mija u wiehed u ghoxrin elf mija
u sebgha u ghoxrin euro u wiehed u erbghin ¢centezmi (€
121,127.41) bhala “jew somma ohra verjuri anke ikbar li
tista’ tirrizulta mill-kawza fl-ismijiet premessi”*. [l-Mandat
inhareg dak inhar stess li tressaq, u gie notifikat lil sitt (6)
sekwestratarji, lkoll kemm huma banek kummer¢jali. |I-
pretensjonijiet tal-ezekutanti huma dedotti fkawza li huma
fethu kontra |-ezekutati mizzewgin Huber xi erba’ (4) snin
gabel ma ntalab il-hrug tal-Mandat u li, ghal zmien
konsiderevoli, thalliet ghall-probabbli ¢essjoni billi |-partijiet
kienu geghdin ifittxu ftehim bi gbil bejniethom barra [-Qorti;

llli dwar l-aspetti ta’ dritt li jsawru |-kaz, |-Qorti sejra
tghaddi biex tqis il-kawzali tat-talbiet tal-ezekutati. Kif
inghad qabel, fir-rikors taghhom I-ezekutati jsemmu tliet
(3) kawzali li fughom jitolbu t-thassir tal-Mandat: dawn
huma I-kawzali taht I-artikolu 836(1)(d) u (f);

lli, mehudin fl-ordni li fih jissemmew fil-ligi, il-kawzali
mressga mill-ezekutati huma:

A) L-ezistenza ta’ garanzija xierga
ohra biex taghmel tajjeb ghall-pretensjoni ta’ min talab il-
hrug tal-Mandat [Art. 836(1)(¢)]. L-ezekutati jghidu li din

! Ir-riferenza hawnhekk hija ghall-kawza Rik. Nru. 272/09JRM miftuha fit-18.3.2009 (u gieghda
tinstama’ minn din il-Qorti u tinsab fl-istadju tal-provi tal-atturi)
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il-garanzija tohrog mill-fatt li huma sidien ta’ post fTas-

Sliema Ii I-valur tieghu jisboq is-somma pretiza mill-
ezekutanti fil-Mandat mahrug fuq talba taghhom. Biex
isahhu  l-argument  taghhom, [|-ezekutati ressqu

dokumentazzjoni Ii turi kif tabilhaqq huma s-sidien tal-
imsemmi post?, dwar x'inhuma I-passivitajiet li jghabbuh?
u kif ukoll li turi bi stima kemm jiswa l-imsemmi gid*;

[lli minn dawk il-provi johrog li I-ezekutati kisbu I-arja li fiha
nbena I-imsemmi post (flimkien ma’ garage numru 21 i
jaghmel mill-istess blokka ta’ bini) fOttubru tal-1990. Sal-
1993 I-post — illum igib in-numru disgha (9) “The Oaks”,
Trig Gorg Borg Olivier, Sliema — kien ittella’. Jidher li I-
imsemmi post huwa mghobbi bi privilegg specjali u
b’ipoteka specjali favur bank kummercjali ghas-somma ta’
tlettax-il elf disa’ mija u sitta u sebghin euro u hamsa u
ghoxrin ¢entezmi (€ 13,976.25) minhabba self li nghata
lill-ezekutat Albert Huber fMarzu tal-1993 biex jintemm il-
bini tal-istess gid. Mill-bgija, ma hemm |-ebda djun ohrajn
insinwati favur terzi fuq l-istess post. L-istima tal-post
saret minn perit arkitett imgabbad ex parte mill-istess
ezekutati fNovembru tal-2013 u tghid li I-post jiswa tliet
mija u hamsa u erbghin elf euro (€ 345,000) bhala liberu u
frank;

[lli min-naha taghhom, l-ezekutanti jishqu li I|-fatt li I-
ezekutati huma sidien tal-post minnhom imsemmi ma
jista’ jservi gatt bhala “garanzija xierga ohra sabiex
tissoddisfa I-pretensjoni” tal-ezekutanti u dan billi |-
ezekutati ma ghamlu I-ebda dikjarazzjoni li mhumiex sejrin
ibieghu dak il-post, jew li I-post mhuwiex milqut diga’ b’xi
mandat jew mghobbi b’xi piz. Sakemm ma jindibux provi
dwar dan ma jagax fuq I-ezekutatni li jipprovaw huma mod
iehor;

llli Qorti hija tal-fehma li r-rikorrenti ezekutati sehhilhom
juru l-ezistenza ta’ garanzija alternativa xierqa li dwarha t-
talba taghhom ghat-thassir tal-Mandat tista’ tintlaga’.
Huwa accettat li biex jista’ jinghad li tezisti garanzija

2 Dok “A”, fpag. 11 — 6 tal-atti
3 Ricerki mir-registru Pubbliku Dok “B” f'pagg. 18 sa 30 tal-atti
* Dok “C”, Ppagg. 31 — 2 tal-atti
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xierga ohra li taghmel tajjeb ghall-pretensjoni ta’ min talab
iI-hrug tal-Mandat ghall-finijiet tal-Artikolu 836(1)(¢) tal-
Kodici, irid jintwera li tali garanzija trid tkun tinstab fi hdan
l-istess persuna ezekutata, u dan, generalment, minn
stharrig tal-gid li hija jista’ jkollha, ukoll jekk tali garanzija
hija kostitwita “bil-hrug ta’ att kawtelatorju iehor”. Kreditu li
jista’ jkun dovut lill-persuna ezekutata minn terza persuna
ma jammontax bhala garanzija adegwata fil-konfront ta’
intimat ezekutat iehor®. |zda, min-naha l-ohra, I-bizgha li I-
gid alternativ li jitressaq bhala garanzija jista’ jintuza mid-
debitur ezekutat biex jiggarantixxi xi obbligazzjoni ohra
mghandhiex, wahedha, sservi biex tirrendi dak il-gid bhala
mhux xieraq bhala garanzija alternativa ghall-pretensjoni
tal-ezekutant®. Wara kollox, il-Qorti tista’ dejjem torbot lil
min iressaq il-garanzija alternativa xierqa biex ma jaghmel
xejn dwar dak il-gid li bih jista’ jnagqas jew ixellef is-sahha
ta’ dik il-garanzija;

llli, materja ta’ garanzija xierqa alternativa, |-piz tal-prova
li jezisti gid iehor li jista’ jaghmel tajjeb ghall-pretensjonijiet
tal-intimat ezekutant jaga' biss fuq il-parti ezekutata
rikorrenti’. Fuq kollox, tali garanzija trid tkun wahda soda,
¢ara u realizzabbli lill-ezekutant®;

[lli din il-Qorti tqis li, wara li fliet id-dokumenti mressqin u I-
atti kollha tar-rikors, intwera tajjeb li I-ezekutanti tabilhaqq
ghandhom garanzijia ohra xierqga dwar il-pretensjonijiet
taghhom fil-gid imsemmi mill-ezekutati. L-ezistenza tal-
privilegg u tal-ipoteka, fl-ammont Ii ssemma qabel,
mhuwiex, fil-fehma meqgjusa tal-Qorti, xkiel ghal garanzija
bhal din. Ma jidher li hemm, sallum, |-ebda dejn jew piz
iehor registrat favur terzi fuq l-istess gid. Fuq kollox,
ghalkemm kif issottomettew |-ezekutanti, I-ligi thalliha
fidejhom liema Mandat jaghzlu li jitolbu I-hrug tieghu,
f'dan il-kaz jifdlilhom dejjem I-ghazla li jitolbu I-hrug tal-att
kawtelatorju opportun fuq il-gid imsemmi mill-ezekutati
bhala I-garanzija |-ohra xierqa li fugha l-ezekutanti jistghu
jharsu |-pretensjoni taghhom. Minbarra dan, fil-parti

® Ara P.A. TM 18.9.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet John Zarb vs Port Cottonera Ltd.

® Ara P.A. TM 5.6.2003 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Emanuel Sammut et vs Josephine Sammut

" Ara P.A. GC 3.8.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Dr. Tonio Fenech noe vs Dr. Patrick Spiteri pro
et noe et

8 Ara P.A. TM 20.2.2003 fl-atti tar-Rikors fl-ismijiet Ranger Company Ltd vs Euro Imports Ltd.
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dispozittiva tal-provvediment li sejjer jinghata, |-Qorti sejra
tipprovdi dwar kundizzjoni li I-ezekutati jridu jwettqu fl-atti
ta’ din il-procedura qabel ma t-talba taghhom tkun
effettivament milqugha;

lIli ghalhekk, il-Qorti ssib li fug din il-kawzali ntweriet
raguni tajba bizzejjed biex thassar il-Mandat;

llli ladarba hemm raguni tajba biex il-Qorti tordna t-thassir
tal-Mandat mhemmx bzonn i [-Qorti tghaddi biex
tistharre§ ukoll iz-zewg kawzali l-ohrajn li fughom I-
ezekutati jsejsu t-talba taghhom ghat-thassir tal-Mandat;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

Tilga’ t-talba tar-rikorrenti ezekutati mizzewgin Huber
ghat-thassir tal-Mandat ta’ Sekwestru fl-ismijiet premessi
(numru 1283/13) mahrug kontrihom fid-29 ta’ Awwissu,
2013, u dan hekk kif I-istess rikorrenti ezekutati jressqu
Nota mahlufa minnhom it-tnejn fl-atti ta’ din il-
proc¢edura li biha jiddikjaraw li fuq il-post bin-numru 9,
“The Oaks”, Triq Gorg Borg Olivier, Sliema, (a) huma ma
ghandhom fis-sehh I-ebda ftehim ta’ weghda ta’ bejgh ma’
terzi dwar l-istess post; (b) ma hemm Il-ebda kirja jew
koncessjoni fis-sehh favur terzi persuni; u (¢) li ma hemm
fis-sehh |-ebda Mandat jew att kawtelatorju jew ezekutiv
iehor kontra taghhom, jew min minnhom, u favur xi terza
persuna ohra;

Tordna li l-ispejjez ta’ din il-pro¢edura jibgghu bla taxxa
bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >
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