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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tad-19 ta' Dicembru, 2013

Rikors Numru. 752/2013

FI-Atti tal-Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju numru
1129/13 mahrug fit-30 ta’ Lulju, 2013, fl-ismijiet:

Gian Domenico SARTI

VS

PALAZZO EVENTS LIMITED (C — 37746)

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq mill-kumpannija rikorrenti
ezekutata Palazzo Events Limited (aktar il quddiem
imsejha |-“ezekutata”) fis-6 ta’ Awwissu, 2013, li bih u
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ghar-ragunijiet hemm imsemmijin, talbet Ii din il-Qorti (i)
tiddikjara li I-ghoti favur is-sekwestrant min-naha tal-istess
ezekutata ta’ ipoteka specgjali fug zewdt imhazen bin-
numri erbgha u tmenin (84), erbgha u tmenin ittra “D”
(84D) u hamsa u tmenin (85) fi Trig San Pawl, Valletta
huma garanzija tajba bizzejjed ghall-finijiet tal-artikoli
836(1)(¢) u (e) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta; (ii)
tahtar nutar pubbliku sabiex fil-hin, jum u post li joghgobha
tiffissalu, jippubblika I-att relativ tal-kostituzzjoni ta’ ipoteka
specjali fuq I-imsemmija postijiet favur Il-intimat ezekutant
(sekwestrant), u tahtar kuraturi deputati biex jidhru fuq I-
imsemmi att fkaz li xihadd jonqos li jersaq ghall-
pubblikazzjoni; (iii) thassar il-Mandat ta’ Sekwestru
kawtelatorju fuqg imsemmi mahrug kontra taghha; jew (iv)
fkaz li ma tordnax il-hrug tal-Kontro-Mandat, torbot lill-
intimat ezekutant biex jaghti garanzija xierqa fiz-zmien u
fllammont iffissat ghall-finijiet tal-artikolu 838A tal-
imsemmi Kap 12, fin-nuqqas ta’ liema garanzija jithassar
iI-Mandat;

Rat id-Degriet taghha tat-8 ta’ Awwissu, 2013, li bih ordnat
lir-rikorrenti ezekutata tressaq prova dwar it-titolu taghha
ghall-imsemmija postijiet u wkoll taghrif dwar xi passivita’
jew pizijiet li jghabbu lill-istess gid, u ordnat in-notifika lill-
intimat ezekutant, ghall-finijiet tal-artikolu 836(3) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Rat it-Twegiba mressga mill-intimat ezekutant fl-14 ta’
Ottubru, 2013, li biha u ghar-ragunijiet hemm imsemmija
laga’ ghat-talba tal-ezekutata billi sahaq li I-§id offert mill-
ezekutata biex fugha tinghata I-ipoteka specjali li lesta
tikkon¢edilu ma jidhirx i joffri |-garanzija xierqa biex
twassal ghat-tnehhija jew it-thassir tal-Mandat mahrug
favurih. Dan ghaliex, fl-ewwel lok, il-fondi msemmija
ghadhom mikrija lil terzi, minbarra li I-istima moghtija
dwarhom mill-perit imgabbad mill-istess ezekutata hija
wahda oghla minn kemm tabilhaqq jiswa dak il-gid. Laqa’
wkoll ghat-talbiet I-ohrajn;
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Rat in-Nota mressga mill-intimat ezekutant fit-30 ta’
Ottubru, 2013*, flimkien mad-dokument mehmuz maghha;

Rat in-Nota mressga mir-Registratur tal-Qrati u Tribunali
Civili fit-12 ta’ Novembru, 2013, dwar il-prova tan-notifika
tar-rikors lill-ezekutant  ghall-finijiet  tar-Regolament
Komunitarju 1393/2007%;

Rat il-konferma mahlufa maghmula mill-perit arkitett tal-
ezekutata tat-2 ta’ Di¢embru, 2013, dwar I-istima mahruga
minnu fir-rapport tieghu tat-2 ta’ Awwissu, 2013°;

Rat li r-rikorrenti ezekutata bagghet ma ressqitx il-provi
mitluba mill-Qorti fid-degriet taghha tat-8 ta’ Awwissu,
2013;

Rat [-atti kollha tar-Rikors u tal-Mandat kawtelatorju i
ghalih jirreferi;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni mahsuba taht I-artikolu 836 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-ezekutata trid li jithassar Mandat
ta’ Sekwestru kawtelatorju i I-intimat ezekutant hareg
kontrihna fit-30 ta’ Lulju, 2013, biex jikkawtela |-
pretensjonijiet tieghu fis-somma ta’ mitejn u elfejn, mija u
zewg euro (€ 202,102) li huwa jippretendi bhala hlas ta’
servizzi professjonali moghtijin lill-ezekutata u li dwarhom
huwa fethilha kawza quddiem din il-Qorti dak inhar stess”.
[I-Mandat inhared dak inhar stess li tressaq, b’notifika lil
tlettax-il (13) sekwestratarju, whud minnhom banek
kummerd¢jali;

llli r-rikorrenti ezekutata ssejjes it-talba taghha ghat-
thassir tal-Mandat fuq il-fatt li hija qieghda toffri lill-
ezekutant gid immobbli li hija tghid li huwa hwejjigha u li
fuqu qieghda toffrilu li tinghata favurih ipoteka specjali. L-

! Pagg. 26 — 7 tal-atti

% Pagg. 28 sa 31 tal-atti
% Pagg. 3 - 9 tal-atti

* Rik. Nru. 733/13JRM
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ezekutat igis li I-gid iffert ma jaghtihx il-garanzija Ii
tabilhaqq isserranhlu mohhu li, fkaz li jirbah il-kawza i
fetah kontra |-ezekutata, huwa jkollu fuq xiex jezegwixxi s-
sentenza;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ dritt ta’
min izomm quddiem ghajnejh li, kif inghad bosta drabi fi
proc¢eduri bhal dawn, l-istharrig li ghandha taghmel il-Qorti
huwa biss wiehed prima facie u dan ghaliex il-mertu
jmissu jigi mistharreg fil-kawza proprja bejn il-partijiet.
Ghalhekk, hija I-fehma tal-Qorti li m’huwiex mehtieg i tifli
fil-mertu I-kwestjonijiet li ngalghu bejn il-partijiet u li wasslu
ghall-hrug tal-Mandat;

llli l-istharrig mehtieg fi procedura bhal din huwa marbut
ma’ ezami X'aktarx formali tal-att li tieghu gieghed jintalab
it-thassir. 1I-Qorti ghandha tistharreg i r-rekwiziti mitluba
mil-ligi ghall-hrug tal-Mandat jidhru mill-att innifsu u li dan
ma nharigx b’mod abbuziv®;

lIli fdan il-kaz ir-rikorrent ezekutata tibni t-talbiet taghha
fuq zewg (2) kawzali marbuta flimkien:

A) L-ezistenza ta’_garanzija xierga
ohra biex taghmel tajjeb ghall-pretensjoni ta’ min talab il-
hrug tal-Mandat [Art. 836(1)(¢)]. Fil-kaz tal-lum, r-
rikorrenti ezekutata tghid li I-gid li gieghda toffri lill-intimat
ezekutant biex fuqu tinkiteb I-ipoteka specjali huwa gid li
jiswa bizzejjed biex jaghtih garanzija tajba dwar il-
pretensjoni tieghu kontriha;

llli l-ezekutant ma jaccettax din l-offerta u jgis li ma
taghtihx is-serhan il-mohh li I-ezekutata tghid li taghtih;

lIli huwa accettat li biex jista’ jinghad li tezisti garanzija
xierga ohra li taghmel tajjeb ghall-pretensjoni ta’ min talab
il-hrug tal-Mandat ghall-finijiet tal-Artikolu 836(1)(¢) tal-
Kodici, irid jintwera li tali garanzija trid tkun tinstab fi hdan
l-istess persuna ezekutata, u dan, generalment, minn
stharrig tal-gid i hija jista’ jkollha, ukoll jekk tali garanzija

® Kumm GMA23.6.1994 fil-kawza fl-ismijiet Paul Hili et Dr. Joselle Farrugia noe et (mhix
pubblikata)
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hija kostitwita “bil-hrug ta’ att kawtelatorju iehor”. Kreditu li
jista’ jkun dovut lill-persuna ezekutata minn terza persuna
ma jammontax bhala garanzija adegwata fil-konfront ta’
intimat ezekutat iehor®. 1zda, min-naha I-ohra, I-bizgha li I-
gid alternativ li jitressaq bhala garanzija jista’ jintuza mid-
debitur ezekutat biex jiggarantixxi xi obbligazzjoni ohra
m’ghandhiex, wahedha, sservi biex tirrendi dak il-gid
bhala mhux xieraq bhala garanzija alternativa ghall-
pretensjoni tal-ezekutant’. Wara kollox, il-Qorti tista’
dejjem torbot lil min iressaq il-garanzija alternativa xierga
biex ma jaghmel xejn dwar dak il-gid li bih jista’ jnaqqas
jew ixellef is-sahha ta’ dik il-garanzija;

llli, fmaterja ta’ garanzija xierqa alternativa, |-piz tal-prova
li jezisti gid iehor li jista’ jaghmel tajjeb ghall-pretensjonijiet
tal-intimat ezekutant jaga' biss fuq il-parti ezekutata
rikorrenti®. Fuq kollox, tali garanzija trid tkun wahda soda,
¢ara u realizzabbli lill-ezekutant®;

lIli fdan il-kaz, hareg li I-gid li I-ezekutata gieghda toffri
jikkonsisti fi stabili gadim kif imfisser mill-perit arkitett
imgabbad mill-ezekutata. Johrog ukoll li [-imsemmi stabili
huwa suggett ghal kirja;

[lli, minkejja li, sa mill-bidunett, il-Qorti ordnat lill-ezekutata
biex tressaq prova dwar min hu s-sid talistabili u X'inhuma
(jekk hemm) il-pizijiet jew djun li jghabbu dak il-gid, din
nagset li taghmel dak lilha mitlub. Dan jirrilevah ukoll |-
intimat li Zied iressaq stima moghtija minn persuna
mqgabbda minnu i turi li I-valur moghti mill-perit tal-
ezekutata ma kienx dak li gal hu, imma valur angas. II-
Qorti tqis li, kieku kellha toqghod fuq xi stima, toqghod fuq
dik ta’ perit li dahal fil-post u rah minn fuq s’isfel, aktar
minn fuq dik ta’ estate agent li gal li ra |-post minn barra
biss u gabbel dak li ra mal-bejgh li jgib is-suq fdawk I-
inhawi. Fugq kollox, filwaqt li I-istima tal-perit hija mahlufa,
d-dikjarazzjoni tal-agent mhijiex;

® Ara P.A. TM 18.9.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet John Zarb vs Port Cottonera Ltd.

" Ara P.A. TM 5.6.2003 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Emanuel Sammut et vs Josephine Sammut

8 Ara P.A. GC 3.8.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Dr. Tonio Fenech noe vs Dr. Patrick Spiteri pro
et noe et

° Ara P.A. TM 20.2.2003 fl-atti tar-Rikors fl-ismijiet Ranger Company Ltd vs Euro Imports Ltd.
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[lli, madankollu, hemm il-kwestjoni li sallum l|-ezekutata
nagset li tghid jekk hemmx ipoteki ohra registrati fug dak
il-gid. Minbarra li I-kirja li hemm fil-post ghadha ma
ntemmitx u mhux maghruf taht liema kundizzjonijiet saret.
Fil-fehma tal-Qorti, dan it-taghrif kien ikun siewi hafna biex
tgis jekk il-gid offert huwiex tabilhaqq tajjeb biex fuqu
tinghata garanzija xierqa;

[lli, fuq kollox, il-fatt li I-ezekutata gieghda toffri li tiskrivi I-
ipoteka juri li I-garanzija ghadha mhix attwali imma biss
potenzjali u ghalhekk tonqos fl-offerta dik [-attwalita’ li
ssemmiet aktar gabel. Naturalment, ma hemm xejn
x'izomm lill-partijiet milli bi ftehim milhuq bejniethom jaslu
farrangament dwar din is-sura ta’ garanzija. IlI-Qorti ma
tistax timponih fi procedura bhal din (kif I-ezekutata trid bl-
ewwel zewg talbiet taghha) li hija mahsuba biss biex tqis
jekk ghandhiex jew le thassar, fkollox jew f'parti, |-effetti
ta’ Mandat kawtelatorju;

lIli ghalhekk, il-Qorti ssib li ma nghatatx raguni tajba
bizzejjed mill-ezekutata biex thassar il-Mandat taht din il-
kawzali;

B) Jekk il-garanzija moghtija_titgies mill-Qorti li tkun
bizzejjed [Art. 836(1)(e)]. [I-Qorti terga’ ttenni I-fehmiet
taghha dwar dak li ssemma fil-kawzali taht I-artikolu
836(1)(¢);

lIli ghalhekk, il-Qorti ssib Ii t-talba ghat-thassir tal-Mandat
langas fuq din il-kawzali mhijiex tajba langas;

[l dawn kienu I-kawzali wahdanin li |-ezekutata ssemmi
fit-talbiet taghha gor-rikors promotur. L-ezekutant ressaq
sottomissjonijiet dwar kawzali ohrajn li jinsabu fl-artikolu
836 li, madankollu, ma jinstabux fir-rikors (sakemm it-
traduzzjoni li saritlu ma kenitx issemmihom). [l-Qorti
toqghod biss fuq dak li johrog mill-atti quddiemha. L-
istess jinghad dwar is-sottomissjonijiet tal-ezekutant dwar
il-kundanna ghall-penali. L-ezekutata ma ressqet |-ebda
talba taht I-artikolu 836(8) tal-Kap 12;
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[lli, madankollu, I-ezekutata ressqet talba ghall-ghoti tal-
garanzija tant I-artikolu 838A tal-istess Kodici;

llli dwar it-talba tar-rikorrenti ezekutata ghall-ghoti ta’
garanzija irid jinghad li I-ligi trid li lill-Qorti tintwera “kawza
gusta” biex twassalha tgieghed fuq il-parti ezekutanti ta’
Mandat kawtelatorju I|-piz li toffri garanzija tajba. Il-fatt
wahdu li jkun inhareg il-Mandat ma jitgiesx bhala “kawza
gusta” ghall-finijiet ta’ dan l-artikolu™®. Irid ikun hemm
ragunijiet ohrajn, izjed serji u impellenti, li jwasslu lill-Qorti
taghti dik is-sanzjoni, xaktarx imsejsin fuq il-htija kif
imfissra fl-artikoli 1031 u 1032 tal-Kodi¢i Civili'*;

lIli nghad ukoll li d-danni li ghalihom jirreferi I-artikolu taht
ezami huma dawk li l-intimat ezekutant jista’ jipprova li
jkun garrab direttament minhabba I-hrug tal-att
kawtelatorju u bhala konsegwenza ta’ tali hrug'?, u dment
li jikkonkorru I-elementi mitluba mil-ligi ghal tali
likwidazzjoni;

[lli I-ammont tal-garanzija li jrid jigi iffissat irid izomm bilan¢
xieraq bejn il-jedd li persuna tressaq att kawtelatorju biex
thares il-pretensjonijiet taghha fkawza pendenti, u I-effett
li tali att ihalli fuq il-persuna li kontra taghha jinhareg dak
iI-Mandat. Ta’ min jghid hawnhekk li |-ordni biex tinghata
garanzija m’hijiex l-istess bhal kundanna ta’ penali jew
kundanna ghall-hlas ta’ danni: I-ghan wahdieni taghha
huwa li tgieghed lill-parti ezekutata f'qaghda li, meta u jekk
tintemm procedura jew kawza ghal dan il-ghan, issib assi
li fughom tkun tista’ tezegwixxi decizjoni favorevoli
ghaliha;

llli, b’Zieda ma’ dan kollu, talba ghall-ghoti ta’ garanzija
tant l-artikolu 838A tal-Kap 12 tista’ tintlaga’ biss, bhal
f'dan il-kaz tallum, fejn ma tkunx intlagghet it-talba ghat-
thassir tal-Mandat;

llli I-ezekutat jichad li hemm xi raguni tajba fil-ligi li taghti
ragun lit-talba tal-ezekutata. Jishaq li huwa gustifikat ghal

' Ara P.A. GC 4.10.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Paul Caruana vs Rudolphe Gaerty
' Ara P.A. TM 18.9.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet John Zarb vs Port Cottonera Ltd.
2 Ara P.A. GC 2.3.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Avukat Vincent Falzon noe vs Alex Sullivan
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kollox i jitlob il-hrug tal-Mandat u li kellu jaghmel dan
minkejja li jghix barra minn Malta u ried jiftah kawza
guddiem dawn il-Qrati. Qal ukoll li I-ezekutata nagset li
tghid X’inhi r-“raguni tajba” li fugq is-sahha taghha ssejjes
dik it-talba;

lIli meta jittiened b’qgies ta’ dawn i¢-Cirkostanzi flimkien, il-
Qorti ssib li I-ezekutata sehhilha turiha fil-grad tal-prima
facie li hemm tabilhagq raguni tajba li twassalha biex
tordna lill-intimat ezekutant jintrabat bil-garanzija kontra I-
ispejjez. Din ic-Cirkostanza saret maghrufa mill-Qorti hija
w tisma’ I-kawza bejn il-partijiet, u huwa ghalhekk ghaqli li
I-ligi trid li pro¢edura bhal din titressaq quddiem u titgies
mill-Qorti li quddiemha jkun gieghed jinstema’ I|-kaz fil-
mertu.  Kif jghid |-ezekutanti innifsu, huwa jghix barra
minn Malta. Ma jidhirx li huwa ghandu gid fMalta u, barra
minn hekk, ma jidhirx li sallum hatar mandatarju biex
jidher ghalih fiz-zminijiet li ma jkunx fMalta b’rabta mal-
kawza |i huwa nnifsu fetah kontra I-ezekutata;

llli wara li gieset il-fatti kollha tal-kaz u tas-sottomissjonijiet
maghmula mill-partijiet, il-Qorti gieghda tasal ghall-fehma
li ghandha tordna t-tgeghid min-naha tal-ezekutant ta’
garanzija xierqa biex taghmel tajjeb ghall-eventwalita’ ta’
hsara, imghax u spejjez li r-rikorrenti ezekutata tista’ turi li
garrbet minhabba I-hrug tal-Mandat. 1l-Qorti gieghda
tistabilixxi tali garanzija fis-somma ta’ ghoxrin elef euro (€
20,000), liema garanzija ghandha titressaq fi Zzmien
ghoxrin (20) jum minn dak inhar li kopja ta’ dan il-
provvediment tkun notifikata lill-ezekutant, liema notifika
ghandha ssir mill-ezekutata u bi spejjez ghaliha;

lli ghalhekk il-Qorti sejra tilqga’ r-raba’ talba tar-rikorrenti
ezekutata;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

Tichad l-ewwel tliet talbiet tal-kumpannija rikorrenti
ezekutata billi ma jirrizultawx misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;
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Tilga’ r-raba’ talba u tordna li I-intimat ezekutant Gian
Domenico Sarti jressaq garanzija bankarja tajpba ghall-
ammont ta’ ghoxrin elf euro (€ 20,000) fiz-zmien u bil-mod
li ssemma aktar ’il fuq; u

Tordna li l-ispejjez ta’ din il-pro¢edura jingasmu bejn il-

partijiet fzewg terzi (°/5) ghall-istess rikorrenti ezekutata u
terz (*/5) ghall-intimat ezekutant.

< Sentenza Finali >
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