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Citazzjoni Numru. 122/2006

Emanuel sive Noel Xerri
VS

Michael u Rose konjugi Xerri bhala legittimi
rappresentanti
ta’ wliedhom minuri Fiona, xebba, minuri u John
Wayne
ahwa Xerri, u b’digriet tas-16 ta’ April 2013,
Fiona u John Wayne ahwa Xerri jassumu l-atti ta’
din il-kawza stante li saru maggiorenni.

Hlum it-Tlieta, 26 ta’ Novembru 2013

[I-Qorti,

Pagna 1 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Rat ir-Rikors Guramentat li permezz tieghu l-attur, wara |i
ppremetta :

llli b’kuntratt li kien gie ppublikat fit-tnax (12) ta’ Ottubru
1997 (atti Nutar Paul George Pisani) hawn anness u
markat bhala Dokumet “A”, il-genituri tal-kontendenti kienu
assenjaw, ‘inter alia’ b’titolu ta’ donazzjoni irrevokabbli:

(@) Lir-rikorrenti Emmanuel sive Noel Xerri part diviza
mid-dar numru sebgha u tmenin (87) fi Trig Sant’ Anton,
Xaghra, Ghawdex tal-kejl ta’ ¢éirka mija u ghaxra punt
dec¢imali tlieta metri kwadri (110.3mk) u tmiss mit-
tramuntana mat-trig, mill-lvant ma beni ta’ Fiona u John
Wayne ahwa Xerri u punent ma sqagq, libera u franka bid-
drittijiet u pertinenzi taghha u kif ahjar murija delinejata bil-
kulur anmar u markata bl-ittra A I-imsemmija pjanta u site
plan u

(b) Lil intimati Michael u Rose konjugi Xerri bhala
legittimi rappresentanti ta’ wliedhom minuri, Fiona, xebba,
minuri u John Wayne, student, minuri, ahwa Xerri parti
ohra diviza mid-dar numru sebgha u tmenin (87) fi Triq
Sant’ Anton, Xaghra, Ghawdex konsistenti fparti mill-
gnien anness mal-imsemmija dar, tal-kejl ta’ ¢irka mija u
erba punt dec¢imali erbgha metri kwadri (104.4mk) u tmiss
mit-tramuntana mat-trig, mil-lvant u mil-punent ma beni
ohra tad-donanti, libera u franka bid-drittijiet u pertinenzi
kollha taghha u kif ahjar murija, delinejata bil-kulur ikhal u
markata bl-ittra B fuq il-pjanta u site plan annessa mal-
istess kuntratt u markata Dokument “B”

[l dawn l-istess porzjonijiet divizi gew trasferiti bhala liberi
u franki u bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghhom u huma
provenjenti minn kuntratt ta’ bejgh datat tnax (12) ta’
Ottubru 1952 (atti Nurat Giuseppi Cauchi), hawn anness u
markat bhala Dokument “C”;

lIli taht il-proprjetajiet rispettivi tal-kontendenti hemm ghar
ossija shelter li kien gie mhaffer fiz-zmien it-tieni gwerra
dinjija u li kien jintuza mill-konjugi Joseph u Guditta Xerri
meta |-istess proprjeta’ bil-bini ta’ fugha kien fil-pussess
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taghhom, qabel ma l-istess proprejta’ giet donata bil-
kuntratt hawn fug imsemmi;

[lli r-rikorrenti huwa proprjetarju wkoll tal-parti tal-ghar
ossija shelter li jgi taht il-proprjeta’ tieghu u dana bis-
sahha tal-ligi u senjatament bid-dispost tal-artikolu 323
tal-Kodié¢i Civili li jghid illi “Kull min ghandu I-proprjeta’ ta’
l-art ghandu wkoll dik |-area ta’ fugha u ta’ dak kollu li
Jinsab fuq jew taht wic¢ Il-art; ...”

lIli minn naha I-ohra I-intimati nomine geghdin jippretendu
illi huma |-proprjetarji anke tal-parti tal-istess ghar li jigi
tant il-proprjeta’ tal-istess rikorrenti.

Talab lill-konvenuti nomine jghidu ghaliex m’ghandhiex din
i-Qorti:

1.  Tiddikjara illi r-rikorrenti Emmanuel sive Noel Xerri
huwa I-proprjetarju esklusiv tal-ghar ossia shelter Ii jigi
direttament taht il-porzjoni art akwistata minnhu bil-
kuntratt tat-tnax (12) t'Ottubru 1997 (atti Nutar Paul
George Pisani), esebit bhala Dokument A;

2. Konsegwentament tordna r-rivendika tal-istess
proprjeta a favur tal-istess Emmanuel sive Noel Xerri
bhala I-proprjetarju esklusiv taghha;

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra uffic¢jali u bl-ingunzjoni tal-
istess konvenuti nomine ghas-subizzjoni li ghaliha minn
issa huma mharka.

Rat ir-Risposta Guramentata tal-konvenuti nomine li biha
eccepew :

1. i t-talbiet tal-attur ma jistghux jigu milqugha stante
illi jongsu uhud mill-elementi tal-actio rivendicatoria;

2. lli I-ghar mertu ta’ din il-kawza huwa proprjeta’
esklussiva tal-esponenti u dan stante illi dan jifforma parti
ntegrali mill-proprjeta’ taghhom u gatt ma kien jifforma
parti mill-proprjeta’ tal-attur u dan kif jigi dettaljatament
ippruvat waqt it-trattazzjoni ta’ din il-kawza. Infatti huwa
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biss ricentament illi l-attur beda jippretendi li I-ghar huwa
proprjeta’ tieghu;

3.  Salvi ecéezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat id-digriet taghha tal-21 ta’ Jannar 2010 fejn innominat
lill-A.1.C. Gudio Vella sabiex jaghmel pjanta tal-inhawi fejn
jinsabu I-gherien mertu ta’ din il-kawza.

Rat ir-relazzjoni tal-istess perit tekniku ppresentata fid-29
ta’ Marzu 2011 u minnu mahlufa fit-13 ta’ Novembru 2013.

Rat id-digriet taghha tas-26 ta’ Gunju 2013 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-Noti ta’ I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat l-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I|-verbali tax-
xhieda mismugha u d-dokumenti u affidavits esebiti.

Ikkunsidrat:

llli permezz ta' din il-kawza l-attur ged jitlob ir-rivendika
tal-gherien/shelters li jinsabu taht il-proprjeta’ tieghu
indikata fir-Rikors guramentat tieghu, u li I-konvenuti
nomine ged jipposjedu u jippretendu li huma taghhom.

Dwar azzjoni bhal din il-Pacifici Mazzoni jfisser illi:

“La proprieta’... €’ un diritto assoluto. Ma tale non sarebbe
ove la legge non proteggesse le facolta’ ad essa inerenti,
e non fornisse al proprietario il mezzo di far rispettare |l
suo diritto quando altri in tutto o in parte lo disconosca.
Quindi il proprietario puo’ rivendicare la propria cosa da
qualunque possessore o0 detentore, e questo diritto
esercitato in giudizio, prende il nome di azione
rivendicatoria....L’azione rivedicatoria e un azione reale
con cui il proprietario di una cosa domanda contro il
possessore 0 il detentore della medesima, Il
riconoscimento del suo diritto di proprieta’ e in
conseguenza la restituzione della cosa stessa con ogni
sua accessione.... Nel giudizio di rivendicazione [l'attore
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deve provare la sua proprieta’,che e’ il fondamento della
sua azione. Ne’ puo’ pretendere invece di provare che il
diritto di proprieta’ manchi all’avversario. Ove non riesca
I'attore a provare la sua proprieta’, il reo convenuto resta
assoluto pei noti principii; actore non probante, reus
absolvitur; in pari causa, melior est conditio
possidentis....La prova dev’esser piena: appunto perche’
il diritto,che ne forma [l'oggetto, e’ il fondamento
dell’azione. Questa prova risulta in maniera irrefragabile
dalla usucapione, che siasi compiuta a profitto dell’attore
o di uno dei suoi autori. In difetto di usucapione la prova
della proprieta’ non puo’ risultar piena che da un titolo
traslativo di essa, congiunto alla giusificazione del diritto
dell’autore immediato, e dei suoi predecessori; risalendo
sino a quello di uno di essi, per quanto remoto, che
I'avesse acquistata mediante ['usucapione. Ma colla
comune dei dottori si osserva da Aubry e Rau, che una
prova cosi’ rigorosa difficimente si concilia con le
esigenze della pratica; tanto che fu detta probatio
diabolica. Sembra quindi che per equita’ non possa
pretendersi dall’attore,se non la prova di un diritto migliore
o piu’ fondato di quello del reo convenuto.Da questo
principio, che’ pure sussidiato dalla presunzione della
proprieta’ annessa al possesso, derivano le tre seguenti
regole:

1. Quando lattore produce un titolo traslativo di
proprieta’,consentito a suo favore, e il reo convenuto non
ne produce alcuno, deve ritenersi che quegli abbia
provato sufficentemente il suo diritto di proprieta’, purche’
il suo titolo sia anteriore al possesso del reo convenuto....

2. Quando si’ I'attore che il reo convenuto producono
titoli traslativi di proprieta’, e questi emanino dalla stessa
persona, la preferenza e’ regolata dall’anteriorita’ della
trascrizione, o, secondo casi, dei titoli stessi.....

3. Allorche’ l'attore non produce alcun titolo a sostegno
della sua dimanda, e si limita ad invocare o atti antichi di
possesso, presunzioni tratte dallo stato de’ luoghi, o altre
circostanze, deve distinguersi, se il reo convenuto abbia
avuto o non un possesso esclusivo e ben determinato;....
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Del resto la prova della proprieta’ puo’ farsi dal
rivendicante anche col mezzo di presunzione e
congetture; segnatamente ove trattisi di rivendicare un
dominio antico.

Ma, in generale, un’azione rivendicatoria non puo’
sorreggersi sul solo appogio di risultanze attinte dalle
mappe o campioni catastali.”

Fl-applikazzjoni ta’ dawn il-prin¢ipji dottrinali, nsibu |-grati
taghna jispjegaw illi:

“ L-attur fl-azzjoni rivendikatorja jrid jipprova d-
dominju,ossija |-proprjeta’ fih, tal-haga li jrid jirrivendika.
Mhux bizzejjed li hu talvolta jipprova li I-haga mhix tal-
konvenut, imma jehtieg li juri pozittivament li hi tieghu
nnifsu — ‘melior est conditio possidentis’. Gie dejjem
ritenut mill-Qrati Taghna, fuq I-istregwa tal-principji
ammessi universalment mid-dottrina u I-gurisprudenza,
bazata fuq ligijiet bhal taghna, illi dik il-prova li hi ezatta
mir-rivendikant hemm bzonn |li tkun kompleta u
konkluziva, b’mod Ii, kif ntgal fis-sentenza ‘Fenech vs.
Debono (P.A. 14 ta’ Marzu 1935,Kollez.Vol. XXIX.11.488).
‘kwalunkwe dubbju, anki I-icken, ghandu jmur favur il-
pussessur konvenut’. Kompla fdik is-sentenza jinghad
illi ‘anki jekk il-Qorti ma tkunx affattu sodisfatta mid-dritt
tal-konvenut, hi ghandha tilliberah jekk ir-rivendikant ma
jaghtix prova tad-dominju tieghu li tkun ezenti mill-angas
dubbju (ara wkoll fl-istess sens Kollez.XXXII.l.282;
XXXII.11.266; XXXV.1.518; XXXVII.|.105);"

Hekk ukoll inghad illi:

13 J

Rekwiziti  ghall-ezeréizzju  ta l-azzjoni
rivendikatorja huma li I-attur jipprova d-dominju tal-haga
akkwistata legittimament u Ili |-konvenut ikun qed
jippossediha.

! Istituzioni di Diritto Civile Italiano 3za ed. 1884;vol.IIl.# 131-134,
p.207et seq.

2 Appell Civili:Giuseppe Buhagiar v.Giuzeppi
Borg:17.11.1958;Kollez.vol. XLII.pt.1.p.575
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Ir-regolament tal-provi fdin I-azzjoni jiddependi mill-
atteggjament difenzjonali prexelt mill-konvenut; in quanto
jekk hu jeccepixxi i hu ghandu titolu fug il-haga
rivendikata aktar mill-attur, il-piz tal-prova jaqa’ fuqu u jekk
ma jilhagx din il-prova jissokombi fl-e¢cezzjoni tieghu; jekk
ghall-kuntrarju huwa jittrin¢jarja ruhAu wara l-barriera ta’
pussess, jinkombi lill-attur li jipprova d-dominju tieghu u
huwa anke jekk ma jipprovax it-titolu tal-pussess, izda
jiddemonstra |-mankanza ta’ titolu ta’ [-attur, ghandu
jissuécedi fl-eééezzjoni tieghu”.?

A bazi tal-principji stabiliti hawn fuqg, sew fid-dottrina kif
ukoll fil-gurisprudenza, gialadarba I|-konvenuti geghdin
je¢éepixxu titolu ta' proprieta® u mhux ged jistriehu
semplicement fuq il-pussess, l|-oneru tal-prova jaga' fl-
ewwel lok fughom biex jippruvaw dan it-titolu. F'’kaz i
jirnexxilhom jaghmlu dan, jispetta mbaghad lill-attur
sabiex jipprova titolu ahjar minn dak taghhom.

[I-fatti fil-qosor li taw lok ghal din il-kawza kienu s-
segwenti:

Fi zmien it-Tieni Gwerra Dinija thaffru shelters fis-sies taht
Trig Sant’Anton, ix-Xaghra, biex in-nies tal-inhawi ikollhom
fejn jistkennu mill-bombi tal-ghadu. Dawn ix-shelters
insertaw li saru taht proprjeta’ privata. L-ac¢ess ghalihom
kien permezz ta’ tarag li kien jinzel mit-triq ghal go bitha li
kien hemm quddiem l-entraturi taghhom.> Victor Xerri, ziju
ta’ missier il-kontendenti xtara din il-proprieta’ fl-1952,
imma dawn ix-shelters ma ssemmew imkien fil-kuntratt
relattiv.® Din il-proprjeta’ sussegwentement intirtet minn
Joseph Xerri, missier il-kontendenti,” li mbaghad fI-1997
gasamha ferba’ porzjonijiet li gew moghtija b’donazzjoni

¥ Giuseppi Abela vs John Zammit:P.A.16.5.1963

* Ara t-tieni eccezzjoni taghhom fir-Risposta Guramentata

> Ara pjanta redatta mill-A.1.C.Guido Vella u esebita bhala Dok.N 1
a fol. 248 tal-process; ara wkoll ritratti Dokti N 2 u N 3 annessi mar-
rappot tal-istess perit tekniku , a fol. 249, 250

® Ara kopja ta’ dan il-kuntratt esebit bhala Dok.C mar-Rikors
guramentat a fol. 9 - 12

’ Ara dikjarazzjoni tan-Nutar fil-kuntratt ta’ donazzjoni tat-
12.10.1997, kopja ta’ liema giet esebita bhala Dok.A a fol.4 - 7
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lil erbgha minn uliedu, fosthom I-attur u I-konvenuti
nomine.? L-attur messu I-porzjon ‘A’ bordurat bl-ahmar fuq
il-pjanta annessa mal-kuntratt relattiv, filwaqgt i lill-
konvenuti nomine messhom il-porzjon ‘B’ ibbordurat bil-
blue fuq l-istess pjanta.’ Dawn ix-shelters, li sadanittant
kienu gew imniffda mill-imsemmi Joseph Xerri, jinstabu
tant dawn iz-zewg porzjonijiet. F’xi zmien missier il-
kontendenti kien haffer ‘bokka’ mill-gjardina tieghu biex
ikollu acc¢ess facli ghal dawn ix-shelters, li huwa kien juza
biex jahzen il-patata fihom. Din il-fetha nsertat fil-parti li
messet lill-konvenut nomine, li mbaghad ingerdet meta
dan gie biex jizviluppa I|-porzjon tieghu bil-bini li hemm
presentement. ll-konvenuti nomine ged jichdu li I-attur
ghandhu xi parti minn dawn ix-shelters, sew minhabba I-
posizzjoni ta’ din il-‘bokka’, kif ukoll ghaliex il-fethiet I-ohra
huma kollha ac¢cessibbli minn ghalga tant is-sies i llum
tappartjeni lill-istess konvenuti proprio.*°

Jista’ jitwarrab mill-ewwel kwalukwe argument li I-ghar (kif
ged isejhu dawn ix-shelters il-kontendenti) huwa tal-
konvenuti nomine peress li llum l-unika a¢cess ghalieh
huwa mill-fethiet li I-konvenut jghid li geghdin fl-ghalga i
huwa akkwista minghand Antonia Bajada. ll-konvenut
Michael Xerri donnu ged jinsa’ li trid issir distinzjoni bejnu
u bejn uliedu li lilhom giet iddonata I-proprjeta’ tal-porzjon
‘B’ min-nanniet taghhom. Dan minkejja li jidher li kien hu
stess li zviluppa fbini I-gjardina formanti parti dan il-
porzjon. Ghalhekk, anke jekk ghall-grazzja tal-argument
jigi accettat li I-ac¢ess ghal dan I-ghar, illum huwa biss
mill-ghalga ta’ Michael Xerri, dan ma jaghmilx lil uliedu
unici proprjetarji tal-ghar in kwistjoni.

L-argument I-iehor migjub mill-konvenuti huwa i,
gialadarba I-unika acc¢ess i kellu Joseph Xerri, I-aventi
causa taghhom, ghal dan |-ghar kien mill-‘bokka’ li haffer
fil-gjardina tieghu, li wara giet ittrasferita lilhom, |-ghar
necessarjament jappartjeni lilhom. Kontra din it-tezi hemm
pero’ s-segwenti fatturi:

8 .
Ibid.
° Ara pjanta annessa ma’ dan il-kuntratt, a fol. 8 tal-process
19 Ara kopja tal-kuntratt tas-7.04.1998 li bih il-konvenuti proprio
akkwistaw din I-ghalga; Dok.MX 1 a fol. 199 -200
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1. Meta Joseph Xerri haffer din il-bokka,
dan ghamlu biex ikollu ac¢ess mill-fond tieghu ghall-ghar
kollu, sew dik il-parti li kienet tinsab tant il-gjardina, kif
ukoll ghal dik li kien hemm taht il-parti li sussegwentement
inghatat lill-attur;

2. Fil-kuntratt ta’ donaZZJonl ma ssemma
xejn fir-rigward tal-ghar; intqal pero’ li: “Kull wiehed mid-
donatarji jiehu il-porzjon donata hielsa minn kull piz u
servitu’ u ghalhekk kull wiehed mid-donatarji huwa
awtorizzat li jizviluppa I-parti tieghu minghajr ebda xkiel.”
' Dan huwa appuntu dak li ghamel l-istess konvenut
Michael Xerri meta qered parti mill-ghar i jigi tant il-
porzjon donat lilu huwa u jizviluppah fil-binja li hemm
illum;

3. A tenur tal-artikolu 323 tal-Kodic¢i Civili,
hemm presunzjoni li min ghandu |-art jipposjedi wkoll dak
kollu li hemm fugha, kif ukoll dak li hemm tahtha; din il-
presunzjoni taqa’ biss bi prova kuntrarja sodisfa¢enti; dan
ifisser li sakemm ma jigix ippruvat mod iehor, il-parti tal-
ghar li tigi taht |-art tal-attur hija tieghu, filwaqt illi dik li tigi
tant I-art ta’ ulied Michael Xerri tappartjeni lilhom;

4, Ma jidhirx li din il-presunzjoni tista’ tigi
meghluba semplicement bil-fatt li I-‘bokka’ li kienet thaffret
minn missier l-attur saret fil-porzjon i messet lill-

konvenuti, tenut kont ukoll tal-incertezza kbira li wera
Michel Xerri fid-deposizzjoni tieghu; filli jghid li I-ghar
huwa tieghu, mbaghad jghid li ma jafx ta’ min hu, jew li
huwa ghandu biss servitu’ ta’ a¢éess ghalih;*?

5. Langas |-allegazzjoni tal-istess Michael
Xerri li huwa biss ghamel uzu minn dan I-ghar kemm ilha li
saret id-donazzjoni ma tista’ tagevolah; dan ghaliex ma
lahagx ghadda zmien bizzejjed ghall-preskrizzjoni
trentennali akkwizitiva, u din fi kwalunkwe kaz riedet

1 Ara l-ewwel paragrafu tat-tielet pagna tal-kopja tal-kuntratt ta’ donazzjoni, a fol.6 tal-
process

12 Ara affidavit tieghu a fol. 197 -198; id-deposizzjoni tieghu in subizzjoni a fol. 126 -
128 u dik in kontro-ezami a fol.214 - 222
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tghaddi a favur ta’ uliedu bhala I-proprjetarji tal-porzjon art
li messet lilhom b’dik id-donazzjoni u mhux lilu.

Fid-dawl ta’ dawn il-konstatazzjonijiet ma jistax jinghad li I-
konvenuti rnexxielhom ta’ l-ingas jissuperaw |-ewwel
ostakolu impost minn azzjoni bhal dik presenti, u cioe’ li
jippruvaw it-titolu taghhom fuq il-proprjeta’ rivendikata, u
ghalhekk ma jibqa’ I-ebda skop ghalfejn jigi ezaminat ukoll
min mill-kontendenti ghandu I-ahjar titolu. Ghaldaqgstant
ma jibqa’ ebda raguni ghalfejn it-talbiet attrici
m’ghandhomx jigu milqugha.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tichad
l-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti, tilga’ t-talbiet attrici u:

1. tiddikjara illi r-rikorrenti Emmanel sive
Noel Xerri huwa I|-proprjetarju esklussiv ta’ dik il-parti mill-
ghar ossia shelter i tigi direttament taht il-porzjon art
akkwistata minnu bil-kuntratt ta’ donazzjoni tat-12 ta’
Ottubru 1997, kopja ta’ liema tinsab esebita bhala Dok. A
mar-Rikors guramentat tieghu; u

2. Konsegwentement tordna r-rivendika tal-
istess proprjeta’ a favur tal-istess Emmanuel sive Noel
Xerri bhala proprjetarju esklussiv taghha.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti.

< Sentenza Finali >
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