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Rat ir-Rikors imressaq fit-22 ta’ Ottubru, 2013, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imfissra, r-rikorrent talab li din il-
Qorti tohrog Mandat ta’ Inibizzjoni biex izzomm lill-
kumpannija intimata “milli jbiegh, inehni, jittrasferixxi jew
jiddisponi inter vivos sew b’titolu oneruz jew gratuwitu Xi
proprjeta’, u b’'mod partikolari” I-fond “Villa Vean™ u “Villa
Denbryl” fi Trig I-Gherien, Mellieha, u Flat 2, 7, 9 u 10 u
erba’ garages bla numru fil-blokk “Grosvenor House”, Triq
iIs-Saghtar, Mellieha “u l-arja tal-istess blokk”, u dan
b’harsien ta’ pretensjonijiet ta’ sitt mitt elf euro (€ 600,000)
fkawza miftuha mir-rikorrent kontra I-kumpannija intimata
u li gieghda tinstema’ minn din iI-QortiZ;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Ottubru, 2013, li bih
lagghet it-talba provvizorjament, ordnat in-notifika lill-
kumpannija intimata u gieghdet ir-rikors ghas-smigh tas-7
ta’ Novembru, 2013;

Rat it-Twegiba mressga mill-kumpannija intimata fil-5 ta’
Novembru, 2013, li biha lagghet ghat-talba billi, b’'mod
preliminari, gajmet il-kwestjoni tar-ritwalita’ u s-siwi tal-att
promotur billi ma jharisx ir-rekwiziti ta’ dak mitlub mill-
artikolu 874 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ghaliex,
ghalkemm ir-rikors isemmi gid immobbli specifiku, jonqos
li jhares dak mitlub mill-artikolu 7(a) tal-Kapitolu 56 tal-
Ligijiet ta’ Malta fejn bini ma jkollux numru uffi¢jali, liema
taghrif huwa mehtieg ad validitatem. Fil-mertu, lagghet
billi qalet li z-zewg vilel imsemmija fir-rikors mhumiex gid
taghha, imma ta’ haddiehor |li mhux intimat f'dawn [-atti, u
ghalhekk it-talba ma tistax tintlaga’ dwar dawk iz-zewg
fondi. Dwar il-pretensjoni nnifisha, galet li din hija mad-
daqga t'ghajn wahda esagerata u mahsuba biss biex
taghmlilha hsara u qieghda ssir b’abbuz tal-process
gudizzjarju ghaliex, fost I-ohrajn, tmieri dak li r-rikorrent
innifsu jistqarr fl-atti tal-kawza li dan il-Mandat, suppost,
inhareg  biex ihares il-pretensjonijiet hemmhekk
maghmula. Tissottometti li, f'kull kaz, jekk kemm-il darba
t-talba tal-hrug tal-mandat sejra tintlaga’, dan ghandu jkun
limitat biss ghal appartament wiehed mill-imsemmija
blokka i I-valur tieghu ghandu jkun bizzejjed biex

! Recte: “Vian”
2 Rik. Nru. 1037/11AE
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jissoddisfa |-harsien tal-pretensjonijiet tar-rikorrent. Tghid
li, ladarba I-pretensjoni tar-rikorrent ghadha ma hix
likwidata u tidher bhala wahda ezagerata, |-Qorti jmissha
torda lir-rikorrent biex, fi zmien qasir u perentorju, jressaq
garanzija tajba bizzejjed biex taghmel tajjeb ghall-hsara li
hija sejra ggarrab bil-hrug tal-Mandat;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-
smigh tas-7 ta’ Novembru, 2013, fliema data halliet ir-
rikors ghall-provvediment;

Ikkunsidrat:

llli fI-1983, r-rikorrent (u martu) xtraw minghand il-
kumpannija intimata appartament numru wiehed (1) li
jaghmel parti mill-blokka bl-isem ta’ “Grosvenor House”,
Triq is-Saghtar, fil-Mellieha;

Tqis li fOttubru tal-2011%, huma fethu kawza kontra I-
kumpannija intimata ghar-rexxissjoni tal-imsemmi kuntratt
u I-hlas tad-danni, ghar-ragunijiet hemm imfissra. II-
kawza ghadha gieghda tinstema’;

Tqis li, b'mod preliminari, I-kumpannija intimata gieghda
tghid li r-rikors promotur ma jiswiex ghaliex ma jharisx dak
li titlob il-ligi dwar it-taghrif li kellu jinghata fih dwar il-gid
immobbiljari li fuqu r-rikorrent talab il-hrug tal-Mandat;

Tqis li, normalment, “e¢cezzjonijiet preliminari” ma jsibux
posthom fi procedura bhalma hija dik fejn jintalab il-hrug
ta’ Mandat kawtelatorju. Dan jinghad ghaliex it-tiftix li trid
taghmel il-Qorti ghas-siwi ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat
m’ghandux jitfixkel jew jitwaqqaf b’indagni dwar
kwestjonijiet ta’ eccezzjonjiet preliminari, jekk mhux ghax
jirrizulta xi difett fil-htigijiet jew fil-forma li I-ligi titlob minn
Mandat bhal dak”;

% Dok “MLC4”, fpagg. 26 — 9 tal-atti
* App. Civ. 11.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Sammut vs Sammut et (Kollez. Vol: XLVL1.i.242)
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Tqgis li |-kwestjoni preliminari mgajma mill-kumpannija
intimata tolqot is-siwi formali tal-att imressaq mir-rikorrent
ezekutat, u ghalhekk sejra tistharrgu;

Tqis li r-rikors tressaq taht id-dispozizzjonijiet tal-artikolu
874 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li, fis-sub-artikolu
(2) tieghu jitlob Ii, fejn il-Mandat jolgot gid immobbli
specifiku, “dawn ghandhom jigu deskritti fir-rikors fil-mod
provdut fl-Att dwar ir-Registru Pubbliku, dwar noti tal-
iskrizzjoni, jigifieri li din ghandha ssehh b’riferenza ghad-
data geografika in kwistjoni”. ll-kumpannija intimata
tinvoka I-artikolu 7(a) tal-Kapitolu 56 tal-Ligijiet ta’ Malta u
tghid li, ladarba I-gid imsemmi mir-rikorrent ma jinkludix fih
in-numru uffi¢jali tal-bieb, ghalhekk messhom issemmew
minn tal-anqas tliet irjieh u, ladarba dan ma sarx u I-htiega
ta’ dak it-taghrif hija wahda ad validitatem, dan igib
mieghu n-nullita’ tar-rikors imressag;

Tqis li fir-rikors promotur huwa minnu li kull gid immobbli
msemmi fih ma jinkludix in-numru uffi¢jali tal-bieb tieghu.
Huwa minnu wkoll li r-rikorrent langas ma jsemmi l-irjieh
jew konfini ta’ dak il-gid immobbli. Madankollu, fkull
wiehed mill-imsemmija immobbli jinghata l|-isem tat-triq
pubblika li fugha jaghti. Issa, f'dan ir-rigward, I-Qorti tqis li
l-intimata ghandha biss ragun f'bic¢éa minn dak Ii tghid.
Ghaliex il-ntiega li jissemmew l-irjieh, skond Il-imsemmi
artikolu 7(a) tal-Kap 56, tintalab biss jekk kemme-il darba I-
gid li jkun “ma jkollux numru u jkun gieghed fi triq li ma
jkollhiex isem”. F’dan il-kaz, kull gid immobbli msemmi fir-
rikors imressaq mir-rikorrent isemmi t-triq bl-isem taghha
tallum. Mela, fil-fehma tal-Qorti, ma hemmx htiega i
jissemmew l-irjieh ukoll. Ta’ min jinnota li, fwahda mill-
kopji tal-kuntratti mressqga mill-istess kumpannija intimata
biex turi li I-§gid imsemmi fir-rikors m’huwiex gidha, d-
deskrizzjoni tal-villa partikolari ssemmi biss I-isem tal-villa
u t-trig, bla ma ssemmi l-irjieh>;

lli, minbarra dan, wiehed irid izomm quddiem ghajnejh li |-
ghan tal-artikolu 874(2) tal-Kap 12 irid jitqgies fil-qafas tal-
htiega li Mandat ta’ Inibizzjoni, jekk jintlaga’, jkun jista’

5 Ara Dok “MLC1”, Fpag. 11 tal-atti
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jintrabat ma’ gid li bla xkiel ikun identifikat u maghruf,
ladarba I-ghan ta’ mandat bhal dak m’huwiex i
jittrasferixxi |-§gid milqut imma biss li jidentifikah u jaghrfu
minn gid iehor;

Tqis ghalhekk li |-ec¢¢ezzjoni preliminari tal-kumpannija
intimata m’hijiex tajba u ma hemm xejn li jolqot is-siwi tal-
Mandat mitlub;

Tqis li ghal dak li jirrigwarda |-elementi mitluba mill-ghamla
ta’ Mandat li r-rikorrent talab li jinhareg, il-pretensjonijiet
tieghu (u ta’ martu) diga’ jinsabu mressqa fkawza i
nfethet gabel ma tressaq dan ir-rikors u fejn is-somma
pretiza minnhom tagbez I-ammont li dwaru Mandat bhal
dak jista’ jintalab;

Tqis s-sottomissjoni tal-kumpannija intimata dwar jekk ir-
kumpannija rikorrenti ghandhiex il-jedd mad-daqgga t'ghajn
li titlob il-hrug tal-Mandat, il-Qorti hija tal-fehma i
ghalkemm huwa minnu |i dan Il-element huwa mehtieg
bhal fil-kaz ta’ kull mandat ta’ inibizzjoni iehor,
madankollu, ma jistax jinghad li I-kriterji huma [-istess.
Dan jinghad ghaliex, ghall-finijiet tal-artikolu 874 tal-Kodici
tal-Pro¢edura Civili, il-kejl wahdieni huwa biss jekk kemm-
il darba I-pretensjoni ta’ min jitlob il-hrug ta’ Mandat bhal
dak tagbizx l-ammont ta’ hdax-il elf, sitt mija u sitta u
erbghin euro u sitta u tmenin ¢entezmi (€ 11,646.86).
Jekk tagbez dik is-somma, dak I|-element jikkostitwixxi |-
jedd mad-daqga t'ghajn tar-rikorrent biex jinhareg il-
Mandat mitlub. llli bhala kejl ta’ dan il-jedd prima facie, il-
ligi timxi fuq il-pretensjoni, u mhux fuq jekk dik il-
pretensjoni hijiex wahda misthogga jew meqjusa: dak hu
biss xoghol il-gorti li quddiemha titressaq il-kawza fil-
mertu;

Tqis ukoll li I-Mandat li r-rikorrent gieghed jitlob il-hrug
tieghu huwa wiehed li jimmira li jikkonserva gid — mobbli
jew immobbli — milli jkun trasferit jew li b’xi mod jitghabba
b’xi piz jew dejn gdid b'mod tali li 'l quddiem ma jkunx
jista’ jissoddisfa |-pretensjonijiet tar-rikorrent “kreditur” u
m’huwiex mahsub milli jzomm lis-sid mit-tgawdija tieghu
jew li jzommu milli juzah;
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Tqis li r-ragunjiet kollha migjuba mill-kumpannija intimata
fil-mertu biex tghid li t-talba ghall-hrug tal-Mandat ma
jmisshiex tintlaga® huma mibnija fuq kriterji u
dispozizzjonijiet li jinsabu fl-artikolu 836 u 838A tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema dispozizzjonijiet
jghoddu biss jekk kemm-il darba t-talba ghall-hrug ta’
Mandat Kawtelatorju tkun diga’ ntlagghet u I-Mandat
inhareg, u jitkellmu dwar rimedji moghtija lill-parti intimata
li kontriha jkun hareg Mandat bhal dak u biss wara li jkun
hekk inhareg;

Tqis li dawk il-kriterji ma jghoddux fejn it-talba — bhal dik
ta’ issa — tkun biex il-Qorti tara jekk ghandhiex tilga’ t-talba
ghall-hrug ta’ Mandat;

Tqis li, ghall-istess mod, il-kwestjoni tas-siwi jew ir-
ragonevolezza tal-ammont pretiz mir-rikorrent m’hijiex
konsiderazzjoni li din il-Qorti trid tiehu fdin il-pro¢edura,
ghaliex ghall-finijiet tal-artikolu 874 tal-Kodi¢i tal-
Proéedura Civili minhabba li, kif diga’ nghad, il-kejl
wahdieni ghall-ghamla ta’ Mandat mitlub mir-rikorrent
huwa biss jekk kemm-il darba I-pretensjoni tieghu tagbizx
l-ammont ta’ hdax-il elf, sitt mija u sitta u erbghin euro u
sitta u tmenin ¢entezmi (€ 11,646.86);

Tqis, madankollu, li huwa minnu li mhux kull wiehed mill-
gid li jissemma fir-rikors huwa gid tal-kumpannija intimata.
Fil-fatt, fil-kaz taz-zewg vilel bl-isem ta’ “Villa Vian” u “Villa
Dembryl”, fi Triq |-Gherien, Mellieha, dawn jirrizulta i
huma ¢id ta’ haddiehor |li mhuwiex intimat fdawn il-
pro¢eduri u langas huwa persuna mharrka fil-kawza diga’

mibdija mir-rikorrent u martu®;

Tqis ghalhekk li, wara li semghet sottomissjonijiet ukoll
mill-avukati difensuri tal-partijiet, ikun xieraq li jekk kemm-
il darba t-talba tal-kumpannija rikorrenti tintlaga’ din tkun
limitata ghal uhud mill-gid imsemmi u mhux kollu;

¢ Ara Dokti “MLC1” sa “MLC3”, fpagg. 9 sa 25 tal-atti
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Tqgis li I-gid l-iehor imsemmi huwa ¢§id tal-kumpannija
intimata;
Tqgis li |-hsara |i jista’ jgarrab ir-rikorrent li kieku ma

jinharigx il-Mandat tkun akbar mill-hsara li tista’ ggarrab il-
kumpannija intimata bil-hrug tal-istess, ladarba bil-hrug
tieghu l-istess kumpannija m’hux se’ tinzamm milli tkompli
tingeda bil-gid milqut bil-Mandat, bhalma huma [-kerjiet li
bhalissa ghandha fug uhud minnhom;

Tqis li finijiet tal-artikolu 873(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta, il-hrug tal-Mandat huwa mehtieg biex jithares il-
jedd pretiz tar-rikorrent;

Tqis ghalhekk li jirrizultaw I-elementi mahsuba mil-ligi
ghall-hrug tal-Mandat mitlub, izda dan limitatament dwar I-
imsemmija appartamenti, garages u l-arja tal-istess
blokka ta’ appartamenti;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tiddeciedi billi:

Tilga’ definittivament it-talba tar-rikorrent u tordna I-
hrug tal-Mandat, b’dan li t-talba gieghda tintlaga’ biss
dwar (i) l-appartamenti bin-numri tnejn (2), sebgha (7),
disgha (9) u ghaxra (10) formanti parti mill-binja bl-isem
ta’ “Grosvenor House”, fi Triq is-Saghtar, Mellieha; (ii) tal-
erba’ (4) garages li jaghmlu mill-istess blokka, u kif ukoll
tal-arja tal-istess blokka, izda tichad it-talba ghar-rigward

tal-gid l-iehor imsemmi fir-rikors;

Thassar contrario imperio d-degriet taghha tat-22 ta’
Ottubru, 2013, safejn kienet laqghet it-talba
provvizorjament fir-rigward taz-zewg vilel bl-isem ta’ “Villa
Vian” u “Villa Dembry!”, fi Triq I-Gherien, Mellieha;

Tahtar, ghall-finijiet tal-artikolu 874(3) tal-Kap 12, lin-
Nutar Margaret Heywood biex tiehu hsieb twettaq dak
mitlub mil-ligi; u

Tordna ukoll i, fic-Cirkostanzi, |-ispejjez ta’ din il-
proc¢edura jibgghu minghajr taxxa bejn il-partijiet.
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Moghti kameralment illum, it-Tlieta, 19 ta® Novembru,
2013.

< Sentenza Finali >

Pagna 8 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



