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Seduta tat-12 ta' Novembru, 2013

Mandat Numru. 1615/2013/1

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
Numru 1615/13 fl-ismijiet:

John CUSCHIERI, Madeleine Ellul, Victoria Portelli,

Marguerite Borg, u I-Prim’Imhallef Emeritus Prof.
Giuseppe Mifsud Bonnici

VS

RAISE FIELDS LIMITED (C — 38089), u Dargens
Developments Limited (C — 31096)

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fil-21 ta’ Ottubru, 2013, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imfissra, r-rikorrenti talbu li |-Qorti
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zzomm lill-intimati  milli  “jkomplu  bix-xoghlijiet ta’
kostruzzjoni li geghdin isiru mill-intimati fugq in-naha ta’
wara tal-fond maghruf bhala ‘Savoy Hotel’, Rue d’Argens,
Sliema” u dan billi r-rikorrenti huma ko-proprjetarji tal-
imsemmi fond fi kwota ta’ terz (*/5) bejniethom; minhabba
li bicca mill-hajt li jmiss mat-triq twaqqa’; minhabba li fis-
16 ta’ Ottubru, 2013, iddahhlu ngeniji fil-fond imsemmi bil-
hsieb li jittella’ tower crane; minhabba li, wara li ntrama I-
imsemmi tower crane, twaqga’ bi¢¢a mill-hajt Ii jifred part
mill-gid minn parti ohra u lI-imsemmi crane intrama fuq art
li minnha ghandhom ir-rikorrenti, kif johro§ minn rapport
mahrug minn perit imgabbad minnhom; u minhabba li dan
kollu sar minghajr ma nkiseb il-kunsens taghhom;

Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Ottubru, 2013, i bih
lagghet it-talba provvizorjament, ordnat in-notifika lill-
intimati b’ghaxart ijiem ghat-twegiba u gieghdet ir-rikors
ghas-smigh tas-7 ta’ Novembru, 2013;

Rat it-Twegiba mressqa mill-kumpanniji intimati fil-31 ta’
Ottubru, 2013, li biha lagghu ghat-talba tar-rikorrenti billi
galu li ma jezistux I-elementi mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-
Mandat. Bdew biex jghidu li I-intimata hija sid — ta’ sehem
indiviz ta’ wiehed minn hmistax-il (*/15) parti — flimkien
mar-rikorrenti tal-art li biswitha geghdin isiru x-xoghlijiet
filwaqt li hija sidt l-art li fugha qieghed isir ix-xoghol mil-
kumpannija |-ohra intimata. Wara li fissru x'inhu x-xoghol
li sar u xXhemm X’isir, qalu li ma hemm I|-ebda xoghol
mahsub |i jsir fl-art li ghandhom minnha r-rikorrenti u t-
titigh mill-gdid tal-hajt divizorju li twaqga’ m’huwiex ta’ I-
ebda hsara ghall-istess rikorrenti;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat |-atti kollha tar-rikors;
Rat id-degriet taghha tas-7 ta’ Novembru, 2013, li bih

halliet ir-rikors ghall-provvediment;

Ikkunsidrat:
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Tqis li r-rikorrenti jridu jzommu lill-intimati milli jissoktaw
b’xoghlijiet ta’ bini “fuq in-naha ta’ wara tal-fond maghruf

9,

bhala ‘Savoy Hotel’ ”;

Tqis li r-rikorrenti huma s-sidien, flimkien ma’ ohrajn, tas-
sit maghruf bhala ‘Savoy Hotel li bhalissa jinsab mitluq u
mhux uzat;

Tgis i I-kumpannija intimata Dargens Development
Limited ghandha sehem mill-imsemmi sit ‘Savoy Hotel’
bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tal-24 ta’ Gunju, 2004".
Hija wkoll sidt il-fond numru 448, gja 440, Rue d’Argens, li
jmiss mit-tramuntana mal-imsemmi sit, u dan skond
kuntratt tad-9 ta’ April, 2003%;

Tqis li I-kumpannija intimata gieghda taghmel xoghol ta’
zvilupp fl-art li hija taghha, filwaqt li gabbdet lill-
kumpannija |-ohra intimata bhala kuntrattur biex iwettaq I-
imsemmi progett;

Tqgis li x-xoghol ta’ thammil tal-art tal-kumpannija intimata
sar ghall-habta ta’ Marzu ta’ din is-sena u l-intimata kienet
avzat b’dan lir-rikorrenti. Talbithom ukoll jaraw jekk ridux
jantru surveyor iehor gabel ma jinhatt il-hajt tas-sejjieh li
jifred l-art li fugha kien sar it-thammil mis-sit tas-‘Savoy
Hotel’?;

Tqis li t-thammil tas-sit tal-kumpannija intimata baqga’ jsir
sewwasew sa tanht is-sit tas-'Savoy Hotel’, imma Kkien
intemm gabel ma r-rikorrenti ressqu r-rikors;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
huwa dak li zomm persuna milli li taghmel xi haga li tkun li
tista’ tkun ta’ hsara lill-parti li titlob il-hrug tal-mandat®;

Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex
ikun jisthoqqlu jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel
hagda li jrid juri hi I-mandat huwa mehtieg biex jitharsu |-

! Dok “D1”, fpagg. 20 — 3 tal-atti
% Dok “D3", fpagg. 25 — 9 tal-atti
% Dok “D4”, fpagg. 30 — 1 tal-atti
* Art. 873(1) tal-Kap 12
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jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li r-rikorrent
ikun jidher li ghandu, mad-dagga t'ghajn (prima facie)
dawk il-jeddijiet. Il-htiega li jintwera li |-parti li titlob il-hrug
ta’ Mandat bhal dan ikollha prima facie |-jeddijiet pretizi
hija htiega oggettiva u mhux soggettiva li tiddependi mid-
diskrezzjoni tal-gudikant®. Tali jedd jew jidher mad-daqga
t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zew§ elementi huma
kumulativi u mhux alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn
iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-Qorti ghandha ti¢had it-
talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll li wiehed
izomm quddiem ghajnejh li |-pro¢edura li hija mahsuba
biex titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda
sommarja, billi m’huwiex mistenni li jitressaq quddiem il-
Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha
waqgt is-smigh tal-kawza dwar I-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u
prec¢izi li fihom it-talba ghall-hrug ta’ dan il-Mandat
ghandha jew tintlaga’ jew tigi mi¢huda®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa
mezz procedurali eccezzjonali u mhux normali ta’
provediment legali’. Il-harsien li I-ligi timmira ghalih fit-
talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u
b’mod irrimedjabbli. Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-
hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd
huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li I-fatt li talba ghall-
hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li |-jedd
pretiz ma jezistix. [It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghamil li minnu qieghed jibza' r-rikorrent, jistax
jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li
ghandu fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis illi ghalkemm dehrilha li kien mehtieg li tahtar perit
tekniku, minhabba li I-ligi timponi Zmien ristrett hafna dwar
meta qorti trid taqta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni, il-fatt li I-imsemmi perit ma kienx f'gaghda li

® App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXIL.ii.290)
® Art. 875(3) tal-Kap 12
7 Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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jressaq il-fehmiet tieghu fiz-zmien moghti m’ghandux
izomm lill-Qorti milli tghaddi biex tipprovdi dwar it-talba
ghall-hrug tal-mandat;

Tqis li, ghal dak li jirrigwarda |-jeddijiet mad-dagga t'ghajn
taghhom, ir-rikorrenti sehhilhom juru li sar xoghol ta’
tqattigh u skavar fboghod anqas mill-minimu mahsub fl-
artikolu 439 tal-Kodi¢i, izda ma wrew bl-ebda mod x’jedd
jista’ ghandhom biex izzommu lill-intimati milli jkomplu
jizviluppaw is-sit;

Tqis li, safejn l-ilment taghhom jirrigwarda t-thammil
fboghod angas minn dak mahsub fl-artikolu 439 tal-kodici
Civili, tali Iment huwa misthoqq bhala jedd prima facie;

Tgis min-naha |-ohra li, mad-daqqa t'ghajn, I-kumpannija
intimata ghandha I-jedd li tingeda bil-hajt li jifred hwejjigha
mill-gid tar-rikorrenti, u li r-rikorrenti ma jistghux
icahhdulha dan il-jedd, jekk kemme-il darba l-uzu jsir fil-
qgies tieghu® u ladarba I-ligi nnifisha taghtih |i jaghmel
hekk®;

Tqis ukoll li l-intimati m’huwa mahsub li jaghmlu |-ebda
xoghol fuq is-sit li ghandhom minnu r-rikorrenti. Kulma
sar kien it-twaqqif ta’ tower crane fparti mill-imsemmi sit
grib is-sit fejn qgieghed isir I-izvilupp. Dan il-fatt wahdu,
madankollu, ma jnissilx il-htiega tal-hrug tal-mandat,
ghaliex biex taghmel tajjeb ghal hsarat jew dannu i
setghu garrbu r-rikorrenti minhabba fhekk m’hemmx lok
ghall-hrug tal-Mandat ta’ inibizzjoni, imma I-ligi taghti
rimedji ohrajn;

Tqis ukoll li jekk kemm-il darba jintwera li I-haga Ii r-
rikorrent irid li jzomm |i ma ssirx bil-hrug tal-Mandat tkun
diga’ saret, ma jibgax lok biex it-talba tal-hrug tal-istess
Mandat tintlaga’, ladarba I-iskop tat-twaqqif ikun ingab fix-
xejn™. Fil-kaz tal-lum hareg (u mhux kontestat) li I-ghamil
li r-rikorrent trid li din il-Qorti tordna li ma jsirx twettaq diga’
u dan gara sahansitra qabel ma I-atti tar-Rikors twasslu

8 p.A. 31.10.1964 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Blackman vs Crossey (Kollez. Vol: XLVIIL.ii.1254)

° Art. 418(1) tal-Kap 16

1 p A, RCP 23.7.2001 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet James Pearsall
et noe vs Maurice Zarb Adami et noe
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fidejn l-intimati. Ghalhekk, meta |-Qorti laqghet it-talba
b’mod provvizorju, |-att kien diga’ ntemm;

Tqis li kemm it-tnehhija tal-hajt divizorju, tal-hajt li jaghti
ghal fug Rue d’Argens u kif ukoll it-titligh tat-tower crane
sehhew qabel ma tressqet din il-procedura, u ghalhekk
ma hemm xejn aktar x'tista’ twaqqaf il-Qorti bil-hrug tal-
Mandat mitlub;

Tqgis li, minn kif inhi mfassla t-talba tar-rikorrenti, I-hada
wahdanija li I-Qorti tista’ tipprovdi dwarha hija li ma jergax
jittella’ I-hajt divizorju bejn iz-zewg siti. lzda r-rikorrenti
nfushom qeghdin jikkundizzjonaw it-talba taghhom i
jzommu x-xoghlijiet “sakemm huma (jigifieri, |-intimati) ma
jirripristinawx I-fond in kwestjoni ghall-istat li kien gqabel”;

Tqis li b’Mandat ta’ inibizzjoni |-parti intimata ma tistax
hlief titwagqgaf milli taghmel jew tkompli taghmel xi haga:
ma tistax tkun imgieghla taghmel xi haga Ii tista’
tammonta ghal specific performance™. Talba bhal din ma
ssibx postha fi proc¢edura ghall-hrug ta’ Mandat ta’
inibilzzzjoni, li ma jistax hlief jirrigwarda obbligazzjoni di non
fare™;

Tqis li, minn kif inhi mfassla t-talba tar-rikorrenti ma hemm
xejn li jista’ jwaqqaf lill-intimata Dargens Developments
Limited hlief li tinzamm milli tizviluppa hwejjigha. Dan ma
jaghtix jedd prima facie lir-rikorrenti;

Tqis li ghalhekk ma jirrizultawx I-elementi mehtiega biex il-
Qorti tkun tista’ tilga’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat mitlub;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:
Tichad it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat

minnhom mitlub u dan ghaliex ma jirrizultawx il-
kundizzjonijiet mitluba mil-ligi ghall-hrug tieghu;

" Ara Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
2p A.23.4.1958 fil-kawza fl-ismijiet Zerafa vs Buhagiar (Kollez. Vol: XLI1.ii.983)

Pagna 6 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Tirrevoka u thassar id-degriet taghha tal-21 ta’ Ottubru,
2013, contrario imperio safejn  kienet lagghet
provvizorjament it-talba tar-rikorrent; u

Tordna i, fi¢-Cirkostanzi, l-ispejjez ta’ din il-procedura
jibgghu minghajr taxxa bejn il-partijiet.

Moghnti kameralment illum, 12 ta’ Novembru, 2013.

< Sentenza Finali >
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