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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tat-23 ta' Ottubru, 2013

Citazzjoni Numru. 849/2012

Graham Noonan u Maria Concetta Noonan li ged
jidhru ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Martin
Cutajar, u dan skond prokura tad-dsatax (19) ta’
Novembru 1999.
_VS_

Joseph Bongailas u Edwin Cutajar

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fl-24 ' Awissu 2012 li

permezz tieghu l-atturi ppremettew:

llli din il-kawza gieghda ssir ai termini tal-artikolu 1527 tal-

Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

lli permezz ta’ testment datat tnejn (2) ta’ Ottubru tal-elf
disa’ mija u erbgha u sebghin (1974) fl-atti tan-nutar
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Dottor Maurice Gambin, u permezz ta’ testment datat
disa’ (9) ta’ Settembru tal-elf disa’ mija u sitta u tmenin
(1986) fl-atti tan-nutar Dottor Joseph Henry Saydon, |-
attur Martin Cutajar u |-konvenut Edwin Cutajar saru ko-
proprietarji tal-fond b’numru 75, “Aida”, Triq Guze
D’Amato, Tarxien;

lIli permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni datat erbgha u ghoxrin
(24) ta’ Mejju tal-elfejn u tnax (2012) fl-atti tan-nutar Dottor
Lisa Schembri I-fond “Aida” fnumru 75, Triq Guze
D’Amato, Tarxien , sar il-proprjeta’ esklussiva tal-attur
Martin Cutajar.

[l dan I-istess fond huwa mikri lill-intimati Joseph Mary
Bongailas u martu Josephine k/a Joyce ghal skop
residenzjali u ilu hekk mikri sa mis-sena 1974; l-ewwel
b’koncessjoni ta’ ¢ens temporanju u meta ghalaq fis-sena
1996 gie konvertit fkera permezz tal-Kap 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta. Dan versu I|-kera annwali ta’ LM80 (llum
€186.35) pagabbli kull sitt (6) xhur bil-quddiem u I-
iskadenza li tmiss hi dovuta fl-10 ta’ Dicembru 2012 ghal
perjodu 11 ta’ Dicembru 2012 sa 10 ta’ Gunju 2013;

llli gabel ma saret id-divizjoni, il-partijiet inkarigaw il-Perit
Joseph Ellul Vincenti sabiex jivvaluta il-proprjeta’ li tinsab
fnumru 75, “Aida”, Triq Guze D’Amato, Tarxien u fir-
rapport ta’ valutazzjoni tieghu jghid illi dan il-fond jinsab fi
stat hazin ta’ manutenzjoni;

lIli Maria Noonan kienet prezenti ghal dan |-ac¢ess u wkoll
rat li din il-proprjeta’ ma kienetx abitata, u infatti I-angas
biss kien hemm kcina;

I ftit jiem wara li sar il-kuntratt ta’ divizjoni u I-fond in
kwistjoni sar proprjeta’ tar-rikorrenti Martin Cutajar, I-istess
rikorrenti sar jaf illi l-inkwilini Joseph Mary Bongailas u
martu Josephine k/a Joyce m’ghadhomx jirrisjiedu gewwa
din il-proprijeta’, u infatti huma akkwistaw post tal-Gvern
minghand |-Awtorita’ tad-Djar;
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llli I-indirizz li fih geghdin jirrisjedu I-inkwilini Joseph Mary
Bongailas u martu Josephine jinstab fEntrance 2, Flat 2,
Trig Mary Carter, Fgura;

llli l-attur beda proc¢eduri separati quddiem il-Bord i
Jirregola |-Kera sabiex itemmu din il-kirja u jiehdu lura I-
pussess tal-fond, u dan minhabba in-non uso ghal numru
ta’ snin da parti tal-intimati liema non uso jekwivali ghal
bdil fid-destinazzjoni tal-imsemmi fond,;

llli gabel ma nbdew il-pro¢eduri quddiem il-Bord i
Jirregola |-Kera kif ukoll gabel ma bdew dawn il-pro¢eduri
odjerni, ir-rikorrenti interpella lil konjugi Bongailas sabiex fi
zmien ghaxart ijiem huma jirritornaw i¢-Cwievet tal-fond
75, “Aida”, Trig Guze D’Amato, Tarxien minhabba li
m’ghadhomx juzawh ghall-iskop li ghalih gie mikri lilhom,
u cjoe’ bhala fond residenzjali — I-intimati baqghu
inadempjenti;

lIli ghall-ittra flok wiegbu Joseph Mary u Josephine konjugi
Bongailas, wiedeb it-tifel taghhom permezz ta’ telefonata
(li wkoll jismu Joseph Bongailas u li huwa konvenut f'dan
ir-rikors). Hu allega li kien huwa li kien gieghed jirrisjedi
fil-fond in kwistjoni, u allega li I-konvenut Edwin Cutajar,
kien accetta li wara li missieru w ommu kienu akkwistaw
il-post minghand il-Housing huwa seta’ jirrisjedi fil-fond de
quo flok il-genituri tieghu;

[lli meta sar jaf dan l-attur talab lil konvenut Edwin Cutajar
biex jispjega jekk dak li kien qgieghed jallega Joseph
Bongailas kien minnu u flaggha |i Graham u Maria
Concetta Noonan kellhom mieghu fit-tmintax (18) ta’ Lulju
2012 il-konvenut Edwin Cutajar stqgarr illi veru li Joseph
Bongailas kien stagsih biex mat-tlug tal-genituri tieghu
minn gewwa I-fond huwa jidhol jogghod hemm flokhom u
ammetta wkoll li kien wiegbu li ghalih seta’ jaghmel dan;

llli I-konvenut Edwin Cutajar ammetta illi hu ma kienx
informa lill-attur (Martin Cutajar — il-ko-proprjetarju I-iehor)
li kien accetta lil Joseph Bongailas (it-tifel tal-inkwilin
originali) bhala nkwilin u ghalhekk mhux is-sidien kollha
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kienu jafu li Joseph Bongailas (it-tifel) kien dahal fil-fond
flok I-inkwilin originali;

lIli ghalhekk jidher ¢ar li kien biss il-konvenut Edwin
Cutajar li gie mistogsi minn Bongailas jistax joqghod fil-
fond mertu ta’ din il-kawza u l-attur Martin Cutajar ma
kienx infurmat b’dan l-arrangament u sar jaf biss issa
wara li saret il-laggha mal-konvenut Edwin Cutajar fit-
tmintax (18) ta’ Lulju 2012;

lIli huwa fatt illi ghal dawn |-ahhar snin (minn meta miet hu
I-konvenut Edwin Cutajar u missier l-attur Martin Cutajar
fl-1999), kien il-konvenut Edwin Cutajar li kien jigbor il-
kera tal-postijiet kollha kienu jappartjenu lir-rikorrenti u I-
konvenut Edwin Cutajar, u ghalhekk I-attur ma kienx jaf bl-
arrangament informali li sar bejn il-konvenut Bongailas u I-
konvenut Edwin Cutajar;

llli din il-kon¢essjoni saret minn ko-possessur wiehed u
¢joe’ Edwin Cutajar, u dan ad insaputa tal-ko-pussessur |-
iehor Martin Cutajar, u ghalhekk ai termini tal-artikolu
1527 (3) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta din il-kon¢essjoni
hija nulla billi saret minghajr I-awtorita’ tal-ko-possessuri
kollha;

Ghaldagstant  ghar-ragunijiet  premessi, ir-rikorrenti
umilment jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1.  Tiddikjara illi ai termini tal-artiklu 1527 tal-Kodici
Civili I-kirja bejn Edwin Cutajar u Joseph Bongailas hija
nulla peress li saret minghajr l-awtorizzazzjoni tal-ko-
possessuri kollha;

2. Tordna Il-izgumbrament tal-konvenut Joseph
Bongailas mill-fond 75, “Aida”, Triq Guze D’Amato,
Tarxien u dan fi zmien qasir u perentorju ffissat minn din I-
Onorabbli Qorti, u tawtorizza lir-rikorrenti jirriprendi I-
pussess tal-imsemmi fond li jinsab f “Aida”, 75, Triq Guze
D’Amato, Tarxien.

3.  Tillikwida l-ammont dovut ghall-okkupazzjoni tal-
fond de quo minn Gunju 2009 sad-data tal-izgumbrament
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effettiv, u tordna u tikkundanna lill-intimat Joseph
Bongailas ihallas lill-attur tali kumpens ghal tali
okkupazzjoni.

4.  Tikkundanna lil Joseph Bongailas biex ihallas lill-
attur il-kontijiet tad-dawl u l-ilma pendenti sad-data tal-
izgumbrament effettiv u dan kif likwidati minn dina I-
Onorabbli Qorti.

Salv drittijiet ohra ghad-danni li jista’ jkollhom ir-rikorrenti
kontra l-intimati.

Bl-ispejjez.
L-intimati minn issa ngunti in subizzjoni.
Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Edwin Cutajar,
ipprezentata fis-6 ta’ Novembru 2012, |i permezz taghha
eccepixxa:

llli t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu rigettati bl-ispejjez stante illi meta kien gie
ffirmat il-kuntratt ta’ divizjoni bejn I-esponenti u r-rikorrenti,
dan tal-ahhar kien gie a konoxxenza tal-fatt li |-fond in
kwistjoni kien mikri lil terzi persuni. Infatti tant huwa hekk
illi meta I-perit imgabbad mill-partijiet, kien mar jezamina I-
postijiet, u ddiskrivihom, huwa ddeskriva dan il-fond, fost
deskrizzjoni ohra, bhala “Dan il-fond jinsab b’kera ghand
koppja pjuttost zghira fl-eta’ u mikri €186.40 ...”

llli attwalment li gara kien illi I-fond kien mikri lil Joseph
Bongailas Snr u lil martu u din il-koppja halliet il-fond u
marret toqghod band’ohra, u billi dak iz-zmien, u ¢joe’ xi
sitt snin ilu, l-esponenti ma setax jikkomunika mar-
rikorrenti, huwa gie mistoqgsi isibx oggezzjoni li I-imsemmi
fond jokkupah iben I-istess koppja u ¢joe’ Joseph
Bongailas Jnr, u billi I-esponenti pprefera li flok il-fond
jibga’ vakat, jinkera, accetta u dahal fih [-imsemmi
Bongailas Jnr. Dan hallas il-kera ghal xi zmien izda
hemm perjodu li ma hallasx. Meta nbdew il-pro¢eduri ta’
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divizjoni bejn |-esponenti u r-rikorrenti, I-esponenti ghamel
il-kontegg@i mar-rikorrenti u tah nofs kull kera li kien ir¢eva
minghand I-inkwelini, fosthom minghand Joseph
Bongailas Jnr. Dan il-pagament sar lil Maria Noonan
permezz ta’ ¢ekk numru 000891 fl-20 ta’ Settembru 2012.

Salv e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut Edwin Cutajar u
l-lista tax-xhieda.

Rat illi I-intimat Bongailas naqgas li jipprezenta risposta u
ghalhekk huwa kontumaci skond il-ligi;

Rat illi fis-seduta tas-27 ta’ Frar 2013 id-difensur tal-istess
Bongailas ghaddiet i¢-Cwievet tal-fond in kwistjoni lid-
difensur tal-atturi:

Rat [-atti processwali;

Rat il-verbal tas-seduta tat-12 ta’ Gunju 2013 fejn il-kawza
thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

llli kif gja’ ssemma l-atturi ged jitolbu I-ewwelnett li tigi
annullata lokazzjoni bejn il-konvenuti ai termini tal-artikolu
1527 imsemmi illi jghid illi:

“II-kiri i jsir minn wiehed mill-kompossessuri tal-haga,
minghajr awtorizzazzjoni b’sentenza tal-Qorti jew minghaijr
Il-kunsens tal-kompossessuri |-ofira, jista’ fuq talba ta’ dan
il-kompossessur I-iehor jigi annullat kemme-il darba t-talba
ssir fi zmien xahrejn minn meta dan il-kompossessur |-
iehor ikun sar jaf b’dak il-kiri.”

llli ghalhekk biex wiehed jasal ghad-decizjoni fir-rigward
irid lI-ewwel jigi ezaminat jekk I-azzjoni odjerna tagax taht
l-artikolu msemmi.

llli I-partijiet saru ko-proprjetarji wara |-mewt tal-konjugi
Joseph u Giovanna Cutajar fl-1985 u 1984 rispettivament,
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u ta’ Carmelo Cutajar, iben I-istess konjugi flI-1999, u
gasmu |-proprjetajiet permezz ta’ att tal-24 ta’ Mejju 2012.
[I-fond in kwistjoni kien proprjament moghti b’enfitewsi lill-
konjugi Bongailas (genituri tal-konvenut) fl-1974 u baqga’
jigi konvertit flokazzjoni skond il-Kap 158; finalment il-kera
kienet ta’ mija sitta u tmenin Ewro u erbghin ¢entezmu
(€186.40) fis-sena. Dan huwa anke msemmi fnota
deskrittiva tal-Perit Ellul Vincenti, annessa mal-kuntratt ta’
divizjoni (a fol 34 tal-pro¢ess). Ghalhekk ghandu radgun il-
konvenut Cutajar jeccepixxi illi l-azzjoni hija perenta
ghaliex bejn |-24 ta’ Mejju 2012 (meta zgur I-attur kien jaf
bil-kirja) u 1-24 tAwissu 2008' meta giet istitwita I-kawza,
ghaddew tlett xhur.

llli t-tieni talba hija biex jigi zgumbrat il-konvenut
Bongailas; din it-talba giet sorvolata billi ¢-Cwievet gew
ritornati kif inghad.

llli dwar it-tielet talba, skond id-depozizzjoni ta’ Maria
Concetta Noonan (a fol 42 sa 45 tal-process), liema
verzjoni ma gietx kontestata, il-konvenut Bongailas
ammetta li kellu jaghti hames mija u disgha u hamsin
Ewro (€559) bhala arretrati ta’ kirjiet.

llli finalment, ir-raba’ talba hija dwar hlasijiet tal-konsum
tal-elettriku  u ilma; dwar dan ittellghet tixhed
rapprezentant tal-ARMS Limited illi kkonfermat li hemm
pendenzi ta’ elf, tliet mija u sitta u ghoxrin Ewro u disgha u
tletin éentezmu (€1,326.39)? fil-fond in kwistjoni.

DECIZJONI
Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi:

1) tilga’ I-ewwel eééezzjoni tal-konvenut Cutajar u
tichad l-ewwel talba attrici;

2) tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tieni talba;

! U b’digriet tad-29 t’Ottubru 2013 is-sena giet ikkoreguta biex taqra <2012’
2 U b’digriet tad-29 t’Ottubru 2013 l-ammont gie kkoregut biex jaqra: ‘tliet elef, erba’
mija u tlieta u sebghin Ewro u wiehed u sittin ¢entezmu (€3,473.61)’
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3) tilga’ t-tielet talba u tikkundanna lill-konvenut
Bongailas ihallas lill-atturi nomine s-somma ta’ hames
mija u disgha u hamsin Ewro (€559);

4) tilga’ wkoll ir-raba’ talba u tikkundanna lill-
konvenut Bongailas ihallas lill-atturi s-somma ta’ elf,
tliet mija u sitta u ghoxrin Ewro u disgha u tletin
¢entezmu (€1,326.39)°.

L-ispejjez tal-ewwel talba jithallsu mill-atturi nomine,
filwagt li I-kumplament jithallsu mill-konvenut
Bongailas.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >

¥ U b’digriet tad-29 t’Ottubru 2013 l-ammont gie kkoregut biex jaqra: ‘tliet elef, erba’
mija u tlieta u sebghin Ewro u wiehed u sittin ¢entezmu (€3,473.61)°

Pagna 8 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



