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QORTI TA' L-APPELL

S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tal-25 ta' Ottubru, 2013

Appell Civili Numru. 104/2006/1

Saint George’s Park Company Limited
V.
Footloose Catering Limited u Wayne Chetcuti u Hugo
Chetcuti bhala garanti

1. Dan huwa appell tas-soéjeta konvenuta minn
sentenza moghtija fil-kontumacja taghha li ordnat |-
izgumbrament taghha minn fond kummercjali.

2. ll-fatti relevanti sehhew hekk: B’kuntratt tad-19 ta’
Lulju 1989 fl-atti tan-Nutar Clyde La Rosa, is-socjeta attrici
kienet kriet lill-konvenuta proprjeta kummercjali fi Trig San
Gorg, Paceville, bil-patt, fost ohrajn, illi I-konvenuta ma
setghetx taghmel alterazzjonijiet strutturali fil-proprjeta. 1l-
partijiet stipulaw ukoll dawn il-pattijiet li gejjin:
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“8(d). Independently of and in addition to, the cases
contemplated by law, the Lessor shall have the right to
terminate the present letting if the Lessee ... contravenes
any other obligation imposed by the terms of the present
agreement and fails to remedy such contravention within
thirty (30) calendar days from the date of service of a
judicial act demanding such remedy.

“11. In the case of a termination, the Lessor shall have
the right immediately to take material possession of the
tenement and the Lessee binds himself, in such a case, to
hand any keys of the tenement and not in any way to
hinder the Lessor from taking material possession of the
tenement; in default the Lessee will be liable to a penalty
for mere delay in favour of the Lessor of two hundred
Maltese Liri (Lm200) for each calendar day of delay for
handing the keys and/or for each calendar day of
obstruction to the taking over of material possession.”

3. Billi dehrilha illi s-socjeta konvenuta kienet kisret il-
patt li ma taghmilx alterazzjonijiet minghajr il-kunsens
taghha, l-attri¢i sejhitilha b’ittra Judizzjarja tas-6 ta’ Mejju
2005, notifikata fis-17 ta’ Mejju 2005, sabiex tnehhi dawn
|-alterazzjonijiet. Imbaghad, billi I-konvenuta bagghet ma
ghamlitx dak mitlub minnha, I-attri¢i b’ittra udizzjarja tat-8
ta’ Awissu 2005, notifikata fit-23 t'/Awissu 2005, gharrfitha
illi kienet gieghda ttemm il-kiri bis-sahha tal-patt 8(d)
migjub fuq, sejhitilha biex trodd il-fond battal, u wissietha
illi kienet ghaddejja penali ta’ mitejn lira (Lm200) ghal kull
jum ta’ dewmien.

4. B’ittra gudizzjarja ohra tal-1 ta’ Dicembru 2005 I-
attrici sejhet lis-socjeta konvenuta u lill-konvenuti Wayne u
Hugo Chetcuti bhala garanti sabiex ihallsu I-penali li sa
dakinhar kienu telghu ghal dsatax-il elf u sitt mitt lira
(Lm19,600), izda I-konvenuti bagghu ma ghamlu xejn.

5. L-attri¢i ghalhekk fethet din il-kawza u talbet illi |-

gorti:

6. tghid illi I-kiri nhall bis-sahha tal-patt numru
8(d) migjub fuq;

7. tikkundanna lis-socjeta konvenuta tizgombra
mill-fond;

8. tghid illi s-so¢jeta konvenuta bhala debitrici

ewlenija u I-konvenuti Chetcuti bhala garanti ghandhom
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jaghtuha danni jew penali taht il-patt numru 11 migjub fuq
sakemm jitbattal il-fond;

9. tillikwida dawn id-danni fis-somma ta’ dsatax-
il elf u sitt mitt lira (Lm19,600) sal-1 ta’ Dicembru 2005; u
10. tikkundanna lill-konvenuti in solidum ihallsu

d-danni jew penali hekk likwidati.

11. B’nota tat-23 t'Awissu 2006 is-socjeta attri¢i cediet
it-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet wara transazzjoni.

12.  Filjum tal-ewwel smigh tal-kawza, fis-27 ta’
Settembru 2006, dehru l-avukati tal-attrici u talbu
differiment “minhabba |-possibbilta ta’ transazzjoni”. II-
kawza giet ghalhekk differita ghall-24 ta’ Jannar 2007.
Dakinhar ukoll l-avukat tal-attrici gharraf lill-qorti li kienu
ghadhom ghaddejjin trattativi ta’ transazzjoni. Il-gorti
halliet il-kawza ghat-28 ta’ Marzu 2007 izda, billi I-
konvenuti kienu ghadhom ma humiex notifikati bl-atti u
mir-riferta relativa kien jidher illi, meta sar tentativ ta’
notifika lis-socjeta konvenuta fidejn certa Stephanie Pace,
din irrifjutatha, ordnat illi dakinhar jixhed il-marixxall.

13. Fit-28 ta’ Marzu 2007 xehed il-Marixxall Raymond
Pace u gal hekk:

“... kont mort biex naghmel in-notifika ta’ Footloose
Catering Limited u sibt lil Stephen (sic) Pace li hadtlu I-1.D.
n° 34184M u l-istess irrifjutali I-atti.”

14.  L-ewwel qorti, wara li semghet lill-marixxall u rat I-
art. 187(7) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura
Civili*, ordnat illi n-notifika titgies illi tiswa ghal dak kollu i
tghid u trid il-ligi. ll-kawza giet imbaghad differita ghad-9
ta’ Mejju 2007 ghax-xiehda tal-attrici.

15.  Fid-9 ta’ Mejju 2007 instemghet ix-xiehda tal-attrici,
u l-gorti, wara li tat lill-attrici (izda mhux ukoll lill-
konvenuta) fakolta taghmel sottomissjonijiet bil-miktub sal-
21 ta’ Novembru 2007, iddifferiet il-kawza ghas-sentenza,
ukoll ghall-21 ta’ Novembru 2007.

16. Fil-5 ta’ Novembru 2007 is-soc¢jeta konvenuta
b’rikors talbet illi I-qorti ma taghtix is-sentenza u tordna illi
ssirilha notifika kif trid il-ligi billi Stephen (sic) Pace ma
huwiex persuna illi tista’, tanht l-art. 187 tal-Kodi¢i ta’

! L-art. 187(7) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili jittratta dwar

notifika ta’ atti kontra bastimenti jew ingenji ohra tal-bahar u ma ghandux
x’jagsam ma’ rifjut ta’ notifika. Id-disposizzjoni tal-ligi li kellha tqis il-gorti
hija dik tat-tieni proviso tal-art. 187(1).
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Organizzazzjoni u Procedura Civili, tilga’ n-notifika fisem
il-konvenuta. B’dikriet tal-4 ta’ Frar 2009 il-qorti ¢ahdet it-
talba u halliet il-kawza ghat-18 ta’ Gunju 2009 ghas-
sentenza minghajr ma tat lill-konvenuti, meqgjusa
kontumaci, fakulta jaghmlu sottomissjonjiet bil-miktub kif
ighid u jrid l-art. 158(10) tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili.

17.  B’rikors iehor tat-23 ta’ Frar 2009 il-konvenuta
regghet talbet illi tithalla tikkontesta I-kawza ghax saret taf
b*fatti godda”. viz. illi I-persuna li ghandha |-karta tal-
identita bin-numru 34184M, li I-marixxall fix-xiehda tieghu
gal illi huwa Stephen Pace, ma huwiex ragel izda mara, u
n-notifika ghalhekk saret f'idejn “persuna inezistenti”.

18.  B'dikriet tat-8 ta’ Ottubru 2009 I-ewwel qorti cahdet
t-talba u iddifferiet il-kawza ghas-16 ta’ Dicembru 2009
ghas-sentenza.

19.  B’rikors tat-13 ta’ Ottubru 2009 maghmul taht I-art.
231(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili s-
soc¢jeta konvenuta talbet illi tinghata fakolta tappella mis-
‘sentenza” tat-8 ta’ Ottubru 2009. B’dikriet tas-16 ta’
Dicembru 2009 I-ewwel gorti ¢ahdet din it-talba wkoll u
regghet halliet il-kawza ghas-sentenza ghas-27 ta’ Jannar
2010.

20. Fis-27 ta’ Jannar 2010 imbaghad I|-ewwel qorti
gatghet il-kawza: lagghet I-ewwel zewq talbiet tal-attrici bi
zmien xahrejn ghall-izgumbrament.

21. Is-soc¢jeta konvenuta appellat b’rikors tas-16 ta’
Frar 2010. L-aggravji taghha huma tnejn: i. ma tistax
titgies li kienet notifikata bl-atti kif trid il-ligi; u ii. ukoll jekk
ghandha titgies kontumaci, il-kontumacja titgies
oppozizzjoni u l-ewwel qorti ghalhekk kien imissha
stharrget fuq il-meritu, hada li, fil-fehma tal-konvenuta, ma
ghamlitx.

22. Is-socjeta attrici wiegbet fl-1 ta’ Marzu 2010 u
fissret ghala, fil-fehma taghha, I-appell ghandu jigi mi¢hud.
23. ll-kkonvenuta gieghda tghid illi n-notifika ma tiswiex
kemm ghax Stephen Pace — li fidejh sar it-tentativ ta’
notifika mill-marixxall u li irrifjutaha — ma huwiex persuna
minn dawk imsemmija fl-art. 187 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili |i fidejhom tista’ ssir
notifika fisem haddiehor, u kemm ghax il-karta tal-identita
li dwarha xehed il-marixxall hija ta” mara u mhux ta’ ragel,
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u ghalhekk Stephen Pace mhux biss ma huwiex fost il-
persuni msemmija fl-art. 187 izda huwa wkoll “persuna
inezistenti”.

24.  L-attrici wiegbet hekk:

25. l-appell sar mis-sentenza tas-27 ta’ Jannar
2010 u mhux mid-dikriet moghti taht it-tieni proviso tal-art.
187(1) li bis-sahha tieghu I-konvenuta tgieset notifikata
ghal dak kollu li tghid u trid il-ligi u mid-dikrieti sussegwenti
li bihom giet michuda t-talba ghat-thassir contrario imperio
ta’ dak id-dikriet; ghalhekk l-appell huwa “nieqes” ghax
kellha ssir ukoll talba biex jithassru d-dikrieti I-ohra li bis-
sahha taghhom il-konvenuta tgieset notifikata;

26. il-konvenuti kienu jafu bil-kawza tant illi
avvic¢inaw lill-attri¢i biex issir transazzjoni, izda waqqfu t-
trattativi hekk kif |-attri¢i ¢ediet it-tielet, ir-raba’ u I-hames
talbiet;

27. it-timbru tar-referta juri illi I-persuna li fidejha
sar tentativ ta’ notifika u Ii irrifjutat dik in-notifika kienet
Ccerta Stephanie (mhux Stephen) Pace; kien biss
minhabba zball fit-traskrizzjoni tax-xiehda tal-marixxall

Raymond Pace illi tnizzel I-isem “Stephen” flok
“Stephanie’;
28.  IlI-Qorti ser tindirizza fl-ewwel lok it-tieni aggravju

tas-soc¢jeta’ konvenuta appellanti peress illi jekk tinghata
raguni fuq dan l-aggravju |-Qorti ma jkollhiex htiega li
tindirizza l-aggravji l-ohra. F’kull kaz, ukoll jekk il-
konvenuta titgies notifikata u ghalhekk kontumaci, is-
sentenza nghatat bla ma thares dak li jrid I-art. 158(10)
tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili meta
jghid illi “I-qorti ghandha, ..., gabel ma taghti s-sentenza,
taghti lill-konvenut zmien qasir li ma jistax jiggedded biex
fih jaghmel sottomissjonijiet bil-miktub biex jiddefendi ruhu
kontra t-talba tal-attur”. Anki minhabba biss dan in-
nuggas is-sentenza ghandha tithassar.

29.  Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tilga’ I-appell, thassar
is-sentenza appellata u tibghat I-atti lura lill-ewwel qorti
sabiex tisma' |-kawza, b’dan illi s-soc¢jeta konvenuta
ghandha ghoxrin jum millum biex tipprezenta t-twegba
mahlufa taghha kif irid l-art. 158 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili.
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30. L-ispejjez ta’ dan l-appell thallashom is-socjeta

attri¢i. L-ispejjez I-ohrajn ikunu regolati fis-sentenza finali
fuq il-meritu.

< Sentenza Finali >
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