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Seduta tas-26 ta' Settembru, 2013

Citazzjoni Numru. 2034/1999/1

Anthony GATT u martu Anna

VS

Joseph CUTAJAR u martu Kathy

[I-Qorti:

Rat |-Att tac-Citazzjoni mressaq fit-23 ta’ Settembru, 1999,
li bih u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, I-atturi talbu i I-
Qorti (i) ssib li l-imharrkin jantu ghad-danni kagunati fi
hwejjighom, jigifieri d-dar bl-isem “The Lodge” fi Triq il-
Knisja, Hal Tarxien, minhabba xoghlijiet ta’ thaffir li I-istess
imharrkin ghamlu f'§id taghhom li jmiss mal-gid tal-atturi;
(i) tillikwida, jekk mehtieg billi tgabbad perit ghal dan il-
ghan, id-danni mgarrba minnhom minhabba x-xoghlijiet
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maghmula mill-imharrkin; (iii) tikkundanna lill-imharrkin
biex ihallsuhom id-danni hekk likwidati; (iv) issib i I-
imharrkin appoggaw il-bini §did imtella’ minnhom mal-gid
tal-atturi; u (v) tikkundanna lill-imharrkin ihallsuhom il-
kumpens xieraq ghall-imsemmi appogg, jekk mehtieg billi
tantar perit ukoll biex jillikwida dak il-kumpens. Talbu
wkoll l-ispejjez;

Rat li b’Nota ta’ E¢¢ezzjonijiet imressqa fis-27 ta’ Jannar,
2000, l-imharrkin mizzewgin Cutajar lagghu ghall-azzjoni
attri¢i billi cahdu li huma kienu b’xi mod jahtu ghal xi danni
li l-atturi jghidu li garrbu u kif ukoll li huma wzaw xi
makkinarju gawwi jew ghamlu xi xoghol ta’ thaffir fil-blat.
Dwar it-talba ghall-kumpens minhabba I-appogg, laqghu
billi galu li I-atturi gatt ma talbuhom kumpens, u ladarba
huma ma jikkontestawx il-pretensjoni tal-atturi f'dan ir-
rigward, m’ghandhomx ibatu |-ispejjez dwar din it-talba;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-22 ta’
Mejju, 2000, Ii bih hatret lill-Perit Arkitett Joseph Briffa
bhala perit tekniku biex jaghmel kostatazzjonijiet teknici;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-imsemmi perit tekniku fis-6
ta’ Marzu, 2002%, u minnu mahlufa kif imiss waqt is-smigh
tat-22 ta’ Marzu, 2002;

Rat in-Nota mressga mill-imharrkin fil-25 ta’ Marzu, 20023,
li biha talbu I-hatra ta’ periti addizzjonali;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tad-29 ta’
Mejju, 2002, li bih hatret lill-Perit Arkitett David Pace, il-
Perit Arkitett Joseph Jaccarini u lill-Perit Arkitett Frederick
Doublet bhala periti addizzjonali;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ April, 2003>, li bih u fuq
talba maghmula mill-imharrkin b’rikors taghhom tat-13 ta’
Frar, 2003, awtorizzat lill-istess imharrkin sabiex, gabel
ma |-periti addizzjonali jkomplu jwettqu I-hatra taghhom,

! Pag. 12 tal-process
% Pagg. 59 sa 71 tal-process
% Pag. 81 tal-process
* Pag. 89 tal-process
® Pag,. 93 tal-process
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huma jkunu jistghu jtellghu lill-perit tekniku b’xhud
taghhom feskussjoni;

Rat it-twedibiet moghtija bil-miktub u mahlufa kif imiss
mill-perit tekniku fit-23 ta’ Gunju, 2004°, u semghet ix-
xhieda ulterjuri tieghu dak inhar ukoll’, fuq sensiela ta’
mistogsijiet maghmula lilu mill-imharrkin b’Nota taghhom
tal-5 ta’ April, 2004%;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin
fit-3 ta’ Awissu, 2005°, biex tittiehed in konsiderazzjoni
mill-periti  addizzjonali meta jghaddu ghar-rapport
taghhom;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-atturi fid-9
ta’ Settembru, 2005, bi twegiba ghal dik tal-imharrkin;

Rat ir-Relazzjoni addizzjonali mressqga mill-periti
addizzjonali fis-6 ta’ Marzu, 2007*, u minnhom mahlufa
waqt is-smigh tat-2 ta’ Ottubru, 2007;

Rat id-degriet taghha tal-1 ta’ Novembru, 2007*, li bih u
fuq talba maghmula mill-imharrkin, awtorizzat li I-perit
addizzjonali jithallew jitressqu b’xhud taghhom in
eskussjoni;

Rat in-Nota mressga mill-periti addizzjonali fit-18 ta’ Frar,
20083, bit-twegibiet ghall-mistogsijiet maghmulin lilhom
mill-imharrkin fl-ingunzjoni taghhom tas-7 ta’ Jannar,
2008, u minnhom mahlufa wagqt is-smigh tal-20 ta’ Frar,
2008;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ April, 2008™, li bih u fuq
talba maghmula mill-avukat difensur tal-imharrkin, tathom
zmien biex iressqu Nota ta’ Sottomissjonijiet ulterjuri;

® Dok “JAB” fpagg. 104 — 5 tal-process
" Pagg. 107 — 9 tal-process

8 Pagg. 102 — 3 tal-process

° Pagg. 116 — 121 tal-process

1 Pagg. 123 — 130 tal-process

! Pagg. 139 sa 164 tal-process

2 pag. 177 tal-process

' Pagg. 183 — 5 tal-process

4 Pagg. 179 — 180 tal-process

15 pag. 187 tal-process
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Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet ulterjuri mressqa mill-
imharrkin fis-6 ta’ Novembru, 2008%;

Rat i I-atturi ma ressqux Nota b’sottomissjonijiet ulterjuri;
Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-
sentenza;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni dwar hsara minhabba xoghlijiet li saru
fpost li jmiss ma’ post iehor u ghal-likwidazzjoni u I|-hlas
ta’ kumpens minhabba appodg ta’ bini gdid ma’ bini
ezistenti. L-atturi, bhala s-sidien ta’ post li jinsab f'Hal
Tarxien, jghidu li waqt li kienu geghdin isiru xoghlijiet ta’
bini fsit li jmiss mal-post taghhom, saret hsara fi
hwejjighom meta hajt u parti mid-dar taghhom iggarrfu, u
saret hsara fis-sisien tad-dar taghhom u fil-bir rinforzat.
Minbarra dan, meta |-imharrkin tellghu I-post taghhom,
huma gabbdu I-binja I-gdida mal-post tal-atturi u baqghu
ma hallsux kumpens ghal tali appogg. L-atturi jridu li
jithallsu tad-danni li garrbu u jridu wkoll li jithallsu
kumpens xieraq ghall-appogg u dan billi jitgabbad perit
manhtur mill-Qorti;

llli I-imharrkin lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi ¢ahdu i
huma kienu b’xi mod jahtu ghal xi danni li I-atturi jghidu li
garrbu u kif ukoll li huma wzaw xi makkinarju gawwi jew
ghamlu xi xoghol ta’ thaffir fil-blat. Dwar it-talba ghall-
kumpens minhabba l-appodg, lagghu billi gqalu i l-atturi
gatt ma talbuhom kumpens, u ladarba huma ma
jikkontestawx il-pretensjoni tal-atturi f'dan ir-rigward,
m’ghandhomx ibatu l-ispejjez dwar din it-talba;

18 pagg. 198 sa 203 tal-process
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i mill-atti tal-kawza |jirrizultaw il-fatti ewlenin li sejrin issa
jissemmew. L-atturi jogoghdu fid-dar li §gib l-isem ta’
“The Lodge” fi Triq il-Knisja, Hal Tarxien kantuniera ma’
Trig Danjel Cedi. L-atturi bnew il-post fxi -1989 u meta
kisbu l-art li bnewh fugha, is-sit ta’ wrajh ukoll kien ghadu
art mhux mibnija. L-imharrkin huma s-sidien tas-sit |i jigi
wara dak li fugu nbniet id-dar tal-atturi, b’fa¢¢ata fuq Triq
Danjel Ceéi. Bejn il-faccata tad-dar tal-atturi fi Triq il-
Knisja u |-fac¢ata tad-dar tal-imharrkin fi Triq Danjel Ce¢i
hemm dislivell ta’ madwar tliet filati fil-wic¢¢ tal-art, bid-dar
tal-atturi tkun fil-livell oghla;

llli l-imharrkin bdew jaghmlu xoghol ta’ tindif tas-sit
taghhom ghall-habta ta’ Settembru tal-1997 wara i
fGunju ta’ dik is-sena kienu nhargu I|-permessi tal-
awtorita’ kompetenti ghall-izvilupp mitlub'’. Xhieda tal-
atturi tghid li ntuza JCB li gatta’ blat fdak is-sit u li t-
tqattigh baqa’ sejjer sewwasew sa taht il-hajt |i jifred il-
gnien tal-post tal-atturi u s-sit imhammel®. L-imharrek
jghid li ghalkemm kien ingab JCB fis-sit, ma kienx ra jsir Xi
tqattigh tal-blat taht il-hajt li jifred il-gnien tal-post tal-atturi
u s-sit, izda ra biss thammil bl-uzu tal-pala tal-istess
ingenji. Dan kien konfermat ukoll mill-perit imgabbad mill-
imharrkin'® u wkoll mill-persuna mqgabbda biex thammel
is-sit™®. It-tqattigh tal-blat sar band’ohra fis-sit™;

lIli waqt li kien ghaddej ix-xoghol ta’ thammil u tqattigh,
saret hsara fil-post tal-atturi. Din kienet fis-sisien u fil-bir
rinfurzat (li spic¢a hariglu I-ilma li kien hemm fih), iggarraf
hajt divizorju li jaghti mal-gnien, saret hsara wkoll fis-
sistema tal-elettriku u fxi aperturi®?;

[l meta ntemm ix-xoghol tat-thammil u t-tindif tas-sit, ix-
xoghol waqgaf ghal madwar xahrejn. Minhabba li dehru xi
sinjali fil-hajt divizorju — li kien mibni fi hxuna ta’ gebla
singla u miksi b’gebel tas-sejjieh dekorattiv — wara i
kienet ghamlet ix-xita, I-atturi gabbdu perit biex jara x’kien

7 Dok “K5”, fpagg. 37 sa 40 tal-process

'® Xhieda ta’ Kurt Gatt 5.10.2000, f'pag. 20 tal-process

19 Xhieda tal-A.l.C. Godwin Aquilina 21.3.2001, fpag. 35 tal-process
% Xhieda ta’ Consiglio Busuttil 10.4.2001, fpag. 41 tal-process

2 Xhieda tieghu 25.10.2000, fpag. 33 tal-process

2 Xhieda tal-attur 29.8.2000, fpag. 13 tal-process
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ged jigri. F'rapport li hu tahom lejn |-ahhar ta’ Novembru,
wera t-thassib tieghu li I-hajt sata’ jiggarraf minn hin ghal
iehor ghaliex thalla mikxuf?®. Ftit tal-jiem wara, I-hajt tal-
gnien tal-post tal-atturi tabilhaqq iggarraf ghal gos-sit tal-
post tal-imharrkin;

llli meta sar it-tahmil tas-sit, thaddaf ukoll ezatt mal-hajt
tal-gnien tal-post tal-atturi tant li s-sisien ta’ dak il-hajt
inkixfu. L-imharrek jghid li, wara li sar dak it-tahmil, raga’
ntefa’ xi materjal biex jirfed il-hajt. Is-sisien tal-hajt
iggarrfu wara maltempata fl-1 ta’ Dicembru, 1997, ghal tul
ta’ madwar sitta u tletin pied (36’)** u dan gibed mieghu |-
hajt ta’ fuqu u kwantita’ ta’ hamrija tal-gnien i kienet
tistrien mal-istess hajt u kif ukoll parti ohra minn hajt
kartabun mieghu li jaghti ghal fuq Triq Daniel Ceéi. Cedew
ukoll xi moghdijiet fil-gnien tal-post tal-atturi filwaqt li I-ilma
ta’ giebja li kien hemm fil-gnien qrib il-hajt tbattal kollu. II-
hajt dam im@arraf xi tliet (3) xhur u mbaghad ittella’ mill-
gdid mill-atturi (billi gabbdu lill-istess bennej |i kien
bnielhom id-dar®®), bi spejjez taghhom u taht is-
sorveljanza tal-perit imgabbad minnhom?®. Il-hajt il-gdid
ittella’ fug sisien ta’ kantun doblu. L-atturi sewwew il-
hsara li grat minn buthom wara li kienu regghu gabbdu lill-
imsemmi perit arkitett biex jistma n-nefga tal-hsara
mgarrba®’;

i I-atturi fethu din il-kawza f'Settembru tal-1999;

[lli I-konsiderazzjonijiet ta’” dritt marbutin mal-kaz jitolbu Ii I-
Qorti tistharreg il-kwestjoni tar-responsabbilta’ ghal dak li
gara u kif ukoll l-aspett tekniku tal-ghazla tal-imharrkin |i
jappoggaw il-binja I|-gdida taghhom mal-binja tal-atturi.
Fis-sewwa jrid jinghad li l-imharrkin ma jikkontestawx il-
jedd tal-atturi i jippretendu I|-kumpens minhabba I-
ezercCizzju tal-imsemmi appogg: dak li jghidu I-imharrkin
hu li m’huwiex xieraq i jitghabbew bl-ispejjez tal-
iImsemmija talba attri¢i ladarba gatt, sal-waqt li nfethet il-

% Dok “AG26”, fpag. 18 tal-process

2 i jgibu qrib hdax-il metru (11m)

% Xhieda ta’ Kostantino Gatt 13.9.2000, fpag. 15 tal-process
% Xhieda tal-attri¢i 29.8.2000, fpag. 14 tal-process

" Dok “AG27”, fpag. 19 tal-process
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kawza, ma kienu ntalbu jersqu ghal-likwidazzjoni u ghall-
hlas tal-kumpens;

llli I-Qorti sejra tghaddi biex tqis |-azzjoni attri¢i dwar id-
danni mgarrba fid-dawl tal-e¢¢ezzjonijiet imressqin
dwarha. Biex taghmel dan, u fil-qafas tac-cirkostanzi li
jsawru |-kaz, jenhtigilha tqis sewwa |-kostatazzjonijiet ta’
ghamla teknika li tabilfors jiddominaw il-kwestjoni. In-
natura essenzjali tal-azzjoni attrici hija wahda ghal
risarciment ta’ dannu mg@arrab marbut max-xilja li I-
imharrkin jahtu ghal dan id-dannu. Il-parametri ta’ azzjoni
mibnija fuq il-htija akwiljana huma mfasslin mil-ligi nfisha.
L-ghajn ewlenija li ssejjes ir-responsabbilta’ Civili tohrog
minn imgiba li wiehed jislitha minn dolo jew kolpa®;

llli huwa principju stabilit li kull persuna twiegeb ghall-
hsara li tigri bi htijietha®®, u li jitgies fi htija kull min,
f'ghamilu, ma juzax il-prudenza, ghaqgal u hsieb ta’ missier
tajjeb tal-familja®. B’'mod partikolari, kull min, bil-hsieb jew
minghajr hsieb li jaghmel hsara, ghax ikun irid jew
b’nuqqgas ta’ ghaqal, ta’ prudenza jew ta’ hsieb, jaghmel
jew jongos li jaghmel xi hada li biha jikser xi dmir impost
mil-ligi, huwa obbligat li jaghmel tajjeb ghall-hsara li tigri
minhabba fhekk®. Madankollu, hsara li ssehh b’a¢éident
jew b’forza magguri jbatiha dak li fuq hwejgu tigri I-hsara,
sakemm il-ligi ma tghidx mod iehor®;

llli fil-kaz fejn persuna tallega li tkun @arrbet hsara
minhabba I-ghamil jew |-omissjoni tal-parti |-ohra, jehtieg li
min jallega li garrab dannu jipprova kemm l-att jew I-
omissjoni tal-persuna mixlija bir-responsabbilta’ ta’ dak I-
ghamil jew ta’ dik [-omissjoni, u kif ukoll li d-danni mgarrba
huma I-effett konsekwenzjali ta’ dak I-ghamil jew ta’ dik I-
omissjoni*. Ghar-rigward ~ tal-kwestjoni  tar-
responsabbilta’ huwa mehtieg li jintwera li I-atturi garrbu I-
hsarat li minnhom jilmintaw u kif ukoll jehtieg li jintwera li |-
imharrkin kienu jahtu ghalihom. Din ir-rabta ta’ kawzalita’

% p A. PS 3.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Michael D’Amato noe vs Filomena Spiteri et
2 Art. 1031 tal-Kap 16

%0 Art. 1032(1) tal-Kap 16

%L Art. 1033 tal-Kap 16

32 Art. 1029 tal-Kap 16

% App. Civ. Inf. 23.6.2004 fil-kawza fl-ismijiet Govanni Vella et vs Michael Cilia
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bejn I-ghamil (jew [-omissjoni) tal-parti u Il-effetti mgarrba
hija s-sies tal-azzjoni mressga mill-atturi;

[lli I-atturi jibnu l-azzjoni taghhom ghad-danni fug zewg (2)
cirkostanzi ewlenin. L-ewwel Cirkostanza hija minhabba I-
mod kif sar it-thammil tas-sit ta’ I-imharrkin grib il-hajt tal-
gnien tal-post tal-atturi. Filwaqt li t-tieni ¢irkostanza hija
dwar il-fatt li, meta ntemm ix-xoghol tat-tindif tas-sit, ix-
xoghol twaqqaf ghal xi xahrejn bla ma sar irfid xieraq tal-
hajt li nkixef sas-sisien tieghu u thalla espost ghall-
elementi;

[lli, min-naha taghhom, Il-imharrkin jiddefendu rwienhom
mix-xilja li jaghmlulhom l-atturi b’ghadd ta’ argumenti.
Jibdew biex jghidu li |-htija ta’ dak kollu li gara taqa’ fuq I-
atturi nfushom (id-difiza tal-kontributorjeta’) billi jghidu li I-
atturi nagsu u tefghu I-gebla fuq sagajhom meta bnew hajt
li I-hxuna tieghu ma kenitx dik mitluba mil-ligi fl-artikolu
407 tal-Kodic¢i Civili, izda billi bnew hajt singlu. Minbarra
dan, jghidu li |-atturi aggravaw aktar il-qaghda billi tefghu |-
hamrija migmugha sal-istess hajt meta I-hajt kif imtella’
ma Kkienx jiflah il-piz ta’ dik il-hamrija. Imbaghad, iressqu
d-difiza tan-nuqqgas ta’ rabta bejn I-ghamil taghhom u dak
li gara, meta jghidu li x-xoghol ta’ thammil kien ilu xahrejn
li ntemm qabel ma I-hajt iggarraf: li kieku I-hajt iggarraf bi
htija tax-xoghlijiet li kienu ghaddejjin, dan kien jiggarraf
huma u ghaddejjin ix-xoghlijiet u mhux xhur wara. It-tielet
linja difensjonali kienet li huma mxew ma’ dak li trid il-ligi
fit-tgawdija u sfruttament ta’ hwejjighom®*, u ladarba ma
ghamlu xejn kontra I-ligi u ngdew bil-jedd taghhom fil-gies
li jmiss, m’ghandhomx iwiedbu ghal xi hsara li tigri b’'uzu
bhal dak®. Fl-ahharnett jiddefendu rwiehhom billi jghidu i
ma ntweriex mill-atturi li tassew sar xoghol ta’ tqattigh tal-
blat bil-JCB u ghalhekk I-atturi nagsu li jippruvaw li I-hajt
taghhom iggarraf minhabba fil-mod kif saru x-xoghlijiet;

llli dwar l-ewwel cirkostanza, l-atturi jghidu li kien hu u
ghaddej ix-xoghol tal-izvilupp tas-sit tal-imharrkin li saret
hsara fil-post taghhom. Dik il-hsara ma kenitx hemm
gabel inbeda dak ix-xoghol. F’dan ir-rigward, huma jghidu

3 Art. 320 tal-Kap 16
* Art. 1030 tal-Kap 16
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li I-mod kif sar ix-xoghol kien wiehed li gabilhom hsara fi
bnadi differenti tad-dar taghhom, l-aktar fug in-naha ta’
wara fejn hemm il-gnien. Jghidu li dan gara minhabba li t-
thammil sar bil-qtugh tal-materjal sewwasew sa taht il-hajt
tal-post taghhom;

i ghalkemm huma jsejsu I|-kaz fuq l-allegazzjoni Ii t-
thammil tas-sit tal-imharrkin sar bit-tgattigh ta’ blat (liema
cirkostanza I-imharrkin u x-xhud taghhom jichduha ghal
kollox), il-Qorti jidhrilha li I-qofol tal-istharrig irid isir aktar
dwar safejn baga’ diehel ix-xoghol milli b’liema mod sar.
Fi kliem iehor, huwa aktar rilevanti li jitgies il-fatt li t-
thammil tas-sit — sar b’liema mezzi sar — kixef sas-sisien
hajt li mbaghad iggarraf. Mill-provi mressqa, hareg ¢ar li t-
thammil sar sa taht il-post tal-atturi bla ma nzammet id-
distanza msemmija fl-artikolu 439 tal-Kodici Civili;

llli I-imharrkin jishqu li x-xoghol sar sewwa, fi hwejjighom,
taht is-sorveljanza tal-perit taghhom (li meta xehed ukoll
tenna dan kollu) u b’harsien ta’ kulma titlob il-ligi;

llli meta jitgiesu dawn il-fatti wiehed jista’ jistenna Ii I-
imsemmija xoghlijiet tabilfors kellhom ihallu effetti fuq il-
post, isir kemm isir bilghaqgal ix-xoghol ta’ thammil. L-
imsemmi artikolu jipprovdi li: “Hadd ma jista’ jhaffer fil-fond
tieghu bjar, gwiebi, jew latrini, jew jaghmel thaffir iehor
ghal kull hsieb li jkun, fboghod ta’ anqas minn sitta u
sebghin ¢entimetri mill-hajt divizorju”. |l-ghan tal-legislatur
dwar din id-dispozizzjoni — li tirreferi kemm ghat-thaffir,
thammil jew ukoll xoghlijiet ohra® — tahseb biss biex
thares li ma jsir xejn ffond Ii jista’ jgib xi hsara jew i
jdghajjef il-hajt i jifred dak il-fond mill-fond Ii jmiss
mieghu®’. Dan jghodd kemm jekk il-hajt ikun jifred biss
post mill-post ta’ hdejh, u kif ukoll jekk ikun hajt li gieghed
jerfa’ fuqu xi bini, u mhux limitat biss ghall-hitan i jifirdu
gid minn iehor fuq il-gnub izda jghodd ukoll ghall-hitan li
jifirdu postijiet |i jmissu ma’ xulxin fuq wara*®, ukoll fejn il-
wi¢¢ ta’ sit ma jkunx l-istess livell tal-wic¢ tas-sit ta’

% Ara P.A. 14.10.2004 fil-kawza fl-ismijiet Eric Fenech Pace et vs Bajja Developments Ltd (mhix
appellata); u App. Civ. 5.4.2013 fil-kawza fl-ismijiet Paul Vella et vs David Micallef et

% Caruana Galizia Notes on Civil Law: Servitudes, fpag. 663

% Mag. (Gh) AE 14.12.2007 fil-kawza fl-ismijiet Carmel Agius et vs Gozo Consolidated Buliding
Contractors Ltd et (mhix appellata)
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hdejh®. Kemm hu hekk, is-sid ta’ fond li jaghmel thaffir
jew xoghlijiet bhal dawn xorta wahda jrid jaghmel tajjeb
ghall-hsara li tigri lill-hajt minkejja li jkun zamm il-boghod
imsemmi, u sakemm il-hajt ma jkunx inbena bi ksur tad-
drawwiet u r-regoli tas-sengha taz-zmien li fih inbena;

[lli fuq kollox, jekk kemme-il darba jirrizulta li xihadd nagas i
jhares id-dispozizzjonijiet tal-imsemmi artikolu 439 hu u
jsir xoghol ta’ thaffir fis-sit li jmiss ma’ ta’ haddiehor,
titnissel ukoll il-prezunzjoni juris tantum i kull hsara li
ssehh fil-gid tal-gar tkun kawza diretta tax-xoghol li jkun
gieghed isir bi ksur ta’ dak l-artikolu**. Dan igib il-htiega i
min ikun wettaq xoghlijiet ta’ thaffir bi ksur ta’ dak I-
artikolu, jaga’ fuqu d-dmir li jipprova li dak ix-xoghol ma
gabx il-hsara li jkun jilminta minnha I-gar*>. Huwa minnu
wkoll li r-regola (divjet) tissarraf fservitu" negativa i,
madankollu, hija wahda mibnija f'termini assoluti*’;

[lli mill-provi mressqa (maghduda dawk dokumentali, I-
izjed dawk fis-sura ta’ ritratti migbuda mill-partijiet) flimkien
mal-kostatazzjonijiet maghmula mill-perit tekniku meta
mar fuq il-post, hareg li t-tindif tas-sit tal-imharrkin baga’
sejjer sewwasew sal-hajt tal-gnien tal-atturi. Kemm hu
hekk, il-perit (u whud mir-ritratti) jindika li I-barmil tal-
ingen;ji li kien ged inaddaf is-sit grib il-hajt sahansitra giref
l-istess hajt u tabilfors messu. Dawn i¢-Cirkostanzi
wahedhom jafu jkunu rilevanti ghal dak li setghet kienet il-
kawza tat-tigrif tal-hajt, minkejja li sata’ jew ma setax
tgatta’ xi blat fdawk l-inhawi jew thezhzet l-art b’dak il-
mod;

[l mill-provi mressqa hareg bla ebda dubju li I-imharrkin
bagqghu jhammlu s-sit taghhom sa boghod angas minn
dak li l-artikolu 439 tal-Kodi¢i Civili jghid li kellu tal-angas
jinzamm,;

llli dwar it-tieni ¢irkostanza, I-atturi jghidu li kien minhabba
li l-imharrkin hallew ix-xoghol wieqaf ghal xi gimghat u

®App. Inf. PS 25.2.2004 fil-kawza fl-ismijiet Saviour Brincat et vs Salina Estates Ltd et

“© Art. 440(1) tal-Kap 16

“t Mag. Civ (Gh) AE 26.9.2007 fil-kawza fl-ismijiet Dr. John Cassar et vs Salvu Attard et (mhix
appellata)

2 P.A. JZM 21.6.2012 fil-kawza fl-ismijiet Simone DeBrincat et vs John Baptist Sammut (mhix
appellata)

“ App. Civ. 12.6.1959 fil-kawza fl-ismijiet Grixti et vs Schembri (Kollez. Vol: XLII1.i.283)

Pagna 10 minn 18
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

mikxuf bla Iqugh li I-hajt i§darraf wara li ghamlet hafna xita
u maltemp Dbirjieh. Min-naha taghhom, I-imharrkin
jargumentaw li kien sewwasew minhabba li x-xoghol tat-
thammil kien ilu li ntemm ix-xhur li l-atturi ma jistghux
jghidu i I-najt iggarraf minhabba dawk ix-xoghlijiet, izda
ggarraf minhabba kawzi naturali i ngabu mill-atturi
nfushom meta bnew hajt fuq is-singlu kontra I-ligi;

llli I-Qorti jidhrilha li dwar din i¢-Cirkostanza jixraq li tirreferi
ghall-kostatazzjonijiet tal-periti mahturin minnha. Dawk il-
kostatazzjonijiet, fil-fehma meqjusa taghha, jaghtu hjiel
tac-Cirkostanzi remoti u kif ukoll ta’ dawk immedjati |i
wasslu biex il-hajt inqaleb gol-fond tal-imharrkin u gibed
mieghu |-materjal li kien gieghed izomm u bi¢¢a mill-binja
tad-dar;

i I-ewwel perit kien tal-fehma li “I-hajt waqa’ ghax kif kien
mibni bil-kantun singlu ma kienx jiflah jirritieni ghall-
pressjoni ta’ madwar 12-il filata materjal mizjuda bl-ilma li
dahal fil-pedament minn naha wahda biss kif fil-fatt waqa’
meta dan inkixef. Kien kostruwit b’sahhtu bizzejjed fic-
Cirkostanzi meta ritenut minn zewg nahat Kif fil-fatt kien.
Naturalment I-incident gie aggravat minn thezziz ikkawzat
minn makkinarju waqt ix-xoghol ta’ tahmil. Fl-opinjoni tas-
sottoskritt, kien kompitu tal-konvenuti li jaraw jekk, meta
Jjhammliu sal-livell kif ghamlu u kixfu I-pedament kollu, I-
appogqg kienx b’sahhtu bizzejjed biex jirritjeni I-funzjoni li
jilga’ I-materjal min-naha tal-atturi jekk jigi espost fic-
Cirkostanzi li ssemmew. Fin-nuqqas ta’ dan, kien il-
kompitu tal-konvenuti Ii jiehdu I|-prekawzjoni necessarja
biex fic-Cirkostanzi jaghmlu dak kollu necessarju anke
provizorjament sakemm jigi mirfud bil-bini taghhom, u biex
dan il-hajt li ddghajjef mill-konvenuti ma jcedix. ... [|-hajt
waqa’ kawza ta’ nugqas minn naha tal-konvenuti u hi
responsabbilta’ taghhom |i jaghmlu tajjeb ghad-danni
kollha kkagunati lill-atturi "**. Meta, mbaghad ittella’ jixhed
mill-imharrkin ~ fl-eskussjoni, huwa qal: “Ma naqgbilx
ghalhekk illi I-kagun li waqa’ I-hajt kien in-nuqqas ta’ I-attur
li jipprovdi hajt b’sahhtu bizzejjed i jilga’ 12-il filata
materjal jekk jigi espost minghajr ma jigi indikat lilu x’kellu

“* Relazzjoni f'pag. 67 tal-process
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frasu I-konvenut u kemm kien sa jesponi dan il-hajt fil-
pedamenti tieghu, aktar u aktar meta dan kellu kuntatt

mal-attur wagqt li kien ged jinbena”;

Il tal-istess fehma kienu I-periti addizzjonali li, minbarra li
flew |-atti processwali kollha, a¢cedew huma wkoll fuq il-
post (ghalkemm sa dak iz-zmien l-atturi kienu tellghu I-hajt
tal-gnien mill-gdid). Huma jzidu jikkostataw li I-pedament
tal-hajt li bnew l-atturi kien mirfud sewwa miz-zewg nahat
tieghu®®, li l-atturi hadu prekawzjonijiet aktar milli kienu
mehtiega meta bnew il-hajt kif bnewh®’, u li I-fatt li, wara i
sar it-thammil, dik il-medda ta’ hajt thalliet tperper ghal
zmien twil bla rfid xieraq, kienet “ricetta ghall-kollass tal-
hajt**®. Dawn i¢-¢irkostanzi kollha juru li I-atturi ma kienu
nagsu bl-ebda mod filwaqt li |-imharrkin kienu naqgsu
b’mod li gabu I-konsegwenzi ta’ dak li gara. L-imharrkin
baqghu sal-ahhar jishqu dwar ir-responsabbilta’ tal-atturi
ghal dak li garalhom, u sahansitra jghidu li I-hajt li waga’
ma kienx wiehed divizorju izda kien “retaining wall” li kien
jitlob li jinbena bid-doblu u b’sahhtu bizzejjed biex jiflah il-
pressjoni tal-hamrija li kienet migmugha mieghu. Jistriehu
wkoll fuq il-fatt li, meta |-atturi regghu bnew il-hajt, tellghuh
bid-dobblu, u dan bhala turija ta’ kemm l-ewwel hajt kif
imtella’ ma kienx mibni kif kien messu jinbena;

llli dwar dan, il-Qorti diga’ ikkummentat aktar gabel u
hawnhekk ittenni |i kienu [|-imharrkin infushom (meta
fasslu I-binja taghhom) li I-hajt riedu jgisuh bhala wiehed
divizorju. Minbarra dan, geghdin jingdew b’argument
x'aktarx imgebbed meta jishqu dwar id-dghufija tal-hajt kif
mibni mill-atturi gqabel ma mbaghad bnewh bid-dobblu
meta regghu tellghuh mill-gdid. L-argument huwa
m@ebbed ghaliex id-dghufija tal-hajt tal-atturi harget, mhux
mill-mod kif kien inbena fil-bidu, izda meta [-imharrkin
nehhew minn mieghu I-irfid li sa dak iz-zmien u ghal
ghadd ta’ snin kien jipprovdi I-istabilita’ u s-sahha tal-haijt
innifsu.  B’Zieda ma’ dan, minhabba n-nuqgas tal-
imharrkin, I-atturi batew izjed ghaliex, meta regghu tellghu
I-hajt u hejjewlu sisien tad-dobblu, kellhom jinqdew b’art

“*® Twegiba ghall-mistogsijiet, fpag. 105 tal-process
“® § 4.1 tar-Rapport, f'pag. 158 tal-process

4T 8 5.4 tar-Rapport, f'pagg. 160 — 1 tal-process

“8 § 5.6 tar-Rapport, f'pag. 161 tal-process
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taghhom stess ghaliex il-hajt tellghuh kollu kemm hu fuq
hwejjighom bla ma nagqgsu xejn mill-art tal-imharrkin.
Dawn, imbaghad, meta bnew il-post taghhom spi¢¢aw
biex gabbdu I-bini taghhom mieghu wkoll bla ma tilfu xejn
mid-disponibilita’ tal-art taghhom. Din [-ahhar
kunsiderazzjoni sejra titqies aktar ’il quddiem meta I-Qorti
tistharreg it-talbiet attrici dwar il-kumpens ghall-appogg;

lIli, minbarra dan, ma tantx jista’ jiswa l|-argument tal-
imharrkin li dak iz-zmien ix-xoghol fis-sit taghhom ma
setax jitkompla minhabba c¢-¢fales kawzati mix-xita u |-
maltemp li kien ghamel f'dawk il-gimghat. Jekk xejn, dak
l-argument aktar jixhet htija fuq l-imharrkin li, minkejja li
kienu jafu li x-xoghol ta’ tindif tas-sit kien ged isir fix-xhur
meta l-izjed wiehed jistenna xita u maltemp, ma ghamiu
xejn biex jizguraw li I-hajt ma jibgax mikxuf ghal zmien twil
u suggett bhaz-zieda tal-piz tal-hamrija mxarrba u I-irjieh
ihabbtu fih;

lli ghalhekk il-Qorti ma ghandha I|-ebda raduni tajba
ghaliex m’ghandhiex toqghod fuq il-kostatazzjonijiet tal-
periti mahturin minnha u ma hemmx radunijiet li fughom
imissha, kif jissuggerixxu I|-imharrkin fit-tieni Nota ta’
Osservazzjonijiet taghhom, titbieghed minnhom®. II-
fehmiet taghhom, minbarra li jagblu, huma mfissra b’mod
tajjeb u car bizzejjed biex il-Qorti tgharbel liema, mill-
verzjonijiet tal-partijiet, tista’ toqghod fugha u liema huma
dawk ic¢-Cirkostanzi fattwali li fughom tista’ tasal ghall-
konvin¢iment taghha. Huma wkoll fehmiet li la huma
kontra r-raguni u langas imorru kontra xi dispozizzjoni tal-

ligi:

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti ssib Ii I-
ewwel talba attrici hija tajba u sejra tilgaghha, filwaqt li
sejra tichad I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-imharrkin;

lIli ghal dak |i jirrigwarda I-likwidazzjoni tad-danni
mgarrba jinghad li din hija I-konsegwenza diretta mas-
sejbien tal-htija. L-imharrkin  ma ressqu |-ebda
sottomissjoni dwar din it-talba attrici, sewwasew ghaliex

“ Art. 681 tal-Kap 12
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waqqfu I-linji difensjonali taghhom fuqg in-nuqqas ta’
responsabbilta’ min-naha taghhom ghal dak li gralhom I-
atturi.  Issa, ladarba I-Qorti waslet ghall-fehma i I-
imharrkin jahtu ghal dak li gara, u ladarba I-imharrkin ma
ikkontestawx il-pretensjonijiet tan-nefgiet maghmula mill-
atturi, dan ifisser li I-imharrkin langas ma jikkontestaw il-
kalkolu u I-likwidazzjonijiet maghmula mill-ewwel perit.
Kemm hu hekk, meta I-periti addizzjonali zammew I-
ewwel seduta u talbu lill-imharrkin biex jfissru fejn ma
kenux qgeghdin jagblu mal-fehmiet tal-ewwel perti, ma
semmew bl-ebda mod (langas b’rizerva “dato ma non
concesso’, fkaz li d-difiza ewlenija taghhom ma tintlagax)
li kienu geghdin jikkontestaw il-likwidazzjoni maghmula
minnu®°;

i fug is-sahha ta’ ricevuti, provi, xhieda u
kostatazzjonijiet diretti li ghamel fl-accessi li huwa zamm
gabel ma ressaq ir-Rapport tieghu, I-ewwel perit wasal
ghal-likwidazzjoni tad-danni fis-somma ta’ elfejn tmien
mija u seba’ u hamsin lira Maltija (Lm 2,857)>'. Din il-
likwidazzjoni fissirha fi prospett imgassam u radunat
b’reqga u li jinftechem®?. Dak l-ezercizzju kien mghejjun
ukoll mill-fatt li I-atturi, gabel iz-zmien li I-perit kien gieghed
iwettaq il-hatra tieghu, kienu regghu tellghu I|-hajt u n-
nefga li kellhom jaghmlu kienet saret diga, b’mod li d-
danni taghhom kienu fis-sura ta’ damnum emergens,
jigifieri nefqa attwali®®> u mhux biss mahsuba. Hekk ukoll,
il-likwidazzjoni saret dwar kull aspett li ntlagat mit-tigrif tal-
hajt u biex il-qaghda regghet tgieghdet kif kienet qabel
gara dan kollu. Fuq kollox, hija likwidazzjoni li tiehu gies
tal-hsarat fil-post tal-atturi minhabba x-xoghlijiet li saru
mill-imharrkin;

lIli ghalhekk, il-Qorti gieghda tillikwida |-hsara mgarrba
mill-atturi fis-somma ta’ sitt elef sitt mija u hamsa u
hamsin euro (€ 6,655), liema somma trid tithallas mill-
imharrkin solidalment bejniethom ghall-finijiet tat-tieni u t-
tielet talbiet attrici;

% Ara verbal tas-seduta peritali 21.3.2005, f'pag. 168 tal-process
*L i jgibu € 6,655 fi flus tal-lum

2 Ara Appendici “A” mar-Rapport, fpag. 69 tal-process

%3 Ara d-dokumenti fpagg. 22 sa 32 tal-process
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[lli I-Qorti sejra tghaddi issa biex tqis |-ahhar zewg talbiet
attrici. Kif inghad qabel, |-imharrkin ma jikkontestawx il-
fatt li huma tabilhaqq inqdew bil-hajt divizorju (mtella’ mill-
gdid mill-atturi b’nefqa kollha taghhom wehidhom) u rabtu
mieghu I-binja taghhom. Huma jikkontestaw biss il-fatt |i t-
talba ghall-kumpens saret |-ewwel darba meta I-atturi
fethu I-kawza u sewwasew fl-istess kawza;

[lli t-talbiet attri¢i jinbnew fuq dak li tipprovdi I-ligi fl-artikoli
413 u 418 tal-Kodici Civili. L-artikolu 418 tal-Kodi¢i jrid i
sid jista’ jaghzel li jaghmel komuni hajt li jmiss mal-fond
tieghu billi jhallas lil sidu n-nofs ta’ kemm jiswa kollu jew il-
bicca li jrid jaghmel komuni, u kif ukoll n-nofs ta’ kemm
tiswa l-art li fugha ttella’ dak il-hajt. Dan jghodd ukoll il-
pedamenti li fuqu jkun ittella’ dak il-hajt, liema sisien
jaghmlu mill-istess hajt u jsahhuh®*. 1I-ligi torbot lis-sid i
jrid jaghmel komuni [|-hajt li jaghmel ukoll ix-xoghlijiet
mehtiega biex ma ssirx hsara lill-gar li kien is-sid wahdieni
tal-imsemmi hajt. Min-naha |-ohra, l|-artikolu 413 jipprovdi
li kull komproprijetarju li jkun gieghed itella’ bini jista’ jpogdi
I-bini tieghu ma’ hajt komuni u jdahhal travi sa nofs il-
hxuna ta’ hajt bhal dak u kif ukoll li jgabbad il-hitan tieghu
mal-istess haijt;

lIli z-zewq artikoli m’ghandhomx jingraw ghal rashom,
imma jridu flimkien fil-gafas tal-artikoli I-ohra li jinsabu f'dik
il-parti tal-Kodici. Issa huwa ¢ar mill-provi mressga li meta
l-atturi tellghu I-hajt I-ewwel darba, dan kien jifred bini
minn sit mhux mibni (dak tal-imharrkin), minbarra li ttella’
kollu kemm hu fuq art |-atturi stess. L-istess gara meta I-
atturi regghu bnewh mill-gdid wara li ggarraf. Ghalhekk,
kemm bi prezunzjoni tal-ligi®> u kif ukoll bi provi ohrajn,
wiehed ghandu jqis li I-hajt kien kollu kemm hu tal-atturi;

i I-kelma “bini” fl-artikolu 413 m’ghandhiex tinftiehem
biss fis-sens dejjaq ta’ “binja shiha”, imma tghodd fiha kull
kostruzzjoni jew benefikat, ukoll jekk wiehed temporanju, li
kapaci jaghti protezzjoni jew kenn® jew kull mod iehor li
joffri sura ta’ servizz lil dak illi jrid jirrendi I-hajt komuni®’.

* App. Civ. 20.2.1956 fil-kawza fl-ismijiet Apap vs Grima (Kollez. Vol: XL.i.52)

%5 Art. 409(3) tal-Kap 16

*® p.A. 29.5.1958 fil-kawza fl-ismijiet Seguna et vs Agius (Kollez. Vol: XLII.ii.1065)

" App. Civ. 4.12.1998 fil-kawza fl-ismijiet Cutajar vs Cachia et (Kollez. Vol: LXXXIL1.ii.1347)

Pagna 15 minn 18
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Tali jedd — li jghodd ghall-komproprjetarju tal-hajt li
mieghu jkun sejjer isir l-appogg — jinhalag hekk kif issir I-
ghazla min minn ikun ingeda bil-hajt komuni u ma |-ghazla
ma tistax titragga’ lura®®. Fuq kollox, il-jedd moghti taht I-
artikolu 413 huwa I|-konsegwenza tal-kisba tal-
komproprjeta’ tal-hajt u mhux il-konsegwenza tal-fatt li I-
gar ikun appogga mieghu®® ;

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet u tal-
kostatazzjonijiet fattwali u tekni¢i ohrajn li johorgu mill-atti
tal-kawza, il-Qorti tasal ghall-fehma li r-raba’ talba attrici
wkoll hi misthogqga u sejra tilgaghha. Jerga’ jinghad li, fis-
sewwa, l-imharrkin ma jmerux din il-pretensjoni tal-atturi;

llli dwar il-kriterju tal-kumpens dovut, l-ewwel perit
tekniku wera I|-fehma li I-kumpens |i I-atturi ghandhom
jircievu minghand l|-imharrkin huwa dak tan-nefga tax-
xoghlijiet biex ittella’ I-hajt li mieghu sar l-appogg u tal-
materjal li ntuza minflok dak li kien hemm meta |-hajt
iggarraf. Dan ghamlu fi prospett imfisser mehmuz mar-
Rapport tieghu®®. 1I-Qorti tithem li I-gies mehud mill-perit
kien jinkludi globalment is-siwi tal-art tal-atturi li I-imharrkin
riedu jiksbu biex jaghmlu komuni I-hajt li mieghu rabtu I-
bini taghhom. Huwa principju accettat sa minn zmien ilu
li, fkaz ta’ kumpens dovut taht I-artikolu 418, il-kumpens
ghandu jigi stabilit fuq il-valur tal-hajt fiz-zmien meta jigi
pratikat I-appodg u mhux fiz-zmien meta jintalab il-hlas
jew meta jsir tali hlas®. F’dan il-kaz, il-likwidazzjoni saret
zmien grib bizzejjed meta kien sar |-appogg, minbarra Ii |-
atturi kienu ressqu l-ewwel talba ghall-kumpens biss meta
fethu |-kawza. ll-perit wasal ghall-fehma li I-kumpens
dovut mill-imharrkin biex ghamlu komuni I-hajt u biex
serrhu mieghu I-binja taghhom jitla’ ghal elf u tliet mitt
euro (€ 1,300)%;

i hadd mill-partiiet ma miera jew ikkontesta |-
valutazzjonijiet maghmulin mill-perit tekniku.  II-Qorti,

*® p.A. LFS 16.12.2008 fil-kawza fl-ismijiet E Grech Cristal Bath Ltd vs Michele Peresso Ltd
(konfermata fl-Appell 25.3.2011)

% Ara P.A. GCD 7.12.2001 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Camilleri et vs Nicholas Cutajar (konfermata
fl-Appell 3.12.2004)

€ Ara Appendici “B”, fpag. 70 tal-process

1 App. Civ. 15.10.1951 fil-kawza fl-ismijiet Bonniéi vs Spiteri (Kollez. Vol: XXXV.i.163)

®2 Lm 558.09
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ghalhekk, tista’ togghod fuq u tafda I-valutazzjonijiet
maghmulin mill-istess perit u tadotta dik li tghodd ghall-
kaz bi thaddim tal-principju li ghadu kemm issemma,;

lIli ghalhekk il-Qorti tasal ghal-likwidazzjoni tal-kumpens
dovut lill-atturi fis-somma ta’ elf u tliet mitt euro (€ 1,300);

lIli minhabba li I-atturi gatt ma kienu ressqu talba mal-
imharrkin ghal-likwidazzjoni u I-hlas tal-kumpens sa dak
inhar li fethu |-kawza, 1-Qorti tagbel mal-imharrkin li huma
ma ghandhomx jerfghu I-ispejjez udizzjarji marbutin ma’
dawk it-talbiet. [l-Qorti sejra tgis dan meta tipprovdi dwar
il-kap tal-ispejjez;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Filwaqt i tichad l-ewwel zewg ec¢cezzjonijiet tal-
imharrkin, tilga’ I-ewwel talba attric¢i u ssib li I-imharrkin
jantu ghall-hsara u d-danni mgarrba mill-atturi fid-dar
taghhom bl-isem ta’ “The Lodge”, fi Trig il-Knisja, Hal
Tarxien, waqt li I-imharrkin kienu geghdin jaghmlu xoghol
ta’ zvilupp u bini f'sit taghhom li jmiss mal-imsemmi post;

Tilga’ t-tieni talba attrici u tillikwida |-hsara mgarrba mill-
atturi fis-somma ta’ sitt elef sitt mija u hamsa u hamsin
euro (€ 6,65%5), liema somma trid tithallas mill-imharrkin
solidalment bejniethom;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tikkundanna lill-imharrkin
ihallsu lill-atturi l-imsemmija somma ta’ sitt elef sitt mija u
hamsa u hamsin euro (€ 6,655) bhala danni hekk likwidati,
flimkien mal-imghax legali fug I-imsemmija somma b’sehh
millum sal-jum tal-hlas effettiv;

Tilga’ r-raba’ talba u ssib li I-imharrkin ghamlu komuni |-
hajt li jifred il-post tal-atturi mis-sit li huma kienu geghdin
jibnu u ezercitaw il-jedd tal-appoc¢¢ |li tieghu [-atturi
jisthoqgilhom kumpens, liema kumpens il-perit imgabbad
mill-Qorti illikwida fis-somma ta’ elf u tliet mitt euro (€
1,300);

Pagna 17 minn 18
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Tordna li I-imharrkin ihallsu |-ispejjez tal-kawza marbutin
mal-ewwel tliet talbiet attri¢i, filwaqgt li dwar ir-raba’ u I-
hames talbiet attrici I-ispejjez jibgghu minghajr taxxa bejn
il-partijiet.

< Sentenza Finali >

Pagna 18 minn 18
Qrati tal-Gustizzja



