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Seduta ta' |-1 ta' Lulju, 2013

Citazzjoni Numru. 731/2012

Andrew SAMMUT u Maria Falzon

VS

C & M CONTRACTORS LIMITED (C-30803)

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fI-20 ta’ Lulju, 2012, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imfissra, l-atturi talbu li din il-Qorti
(@) ssib li I-kumpannija mharrka nagset milli twettaq fiz-
zmien miftiehem ir-rabtiet kuntrattwali taghha li tfornihom
b’post lest mix-xoghlijiet kollha miftethma u billi
bieghetiihom post |i ma kienx kopert bil-permessi
mehtiega; (b) ssib li dawn in-nuggasijiet min-naha tal-
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kumpannija mharrka huma ksur tal-garanzija ta’ pussess
pacifiku li hija tathom meta sar il-bejgh tal-post; (¢) issib li
I-kumpannija mharrka tahti ghad-danni materjali u
konsegwenzjali li garrbu minhabba |-ksur tal-garanzija tal-
pussess pacifiku minnha lilhom maghmula; (d) tillikwida
d-danni mg@arrbin minnhom, jekk mehtied bil-hidma ta’
perit minnha mahtur; u (e) tikkundanna lill-kumpannija
mharrka thallashom id-danni hekk likwidati. Talbu wkoll I-
ispejjez;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Awissu, 2012, |li bih ordnat
in-notifika lill-kumpannija mharrka u tat direttivi lill-atturi
dwar it-tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat li I-kumpannija mharrka, minkejja li lagghet I-atti tal-
kawza kif imiss, nagset li tressaq Twegiba Mahlufa fiz-
zmien moghti lilha mil-ligi u b’hekk baqgghet kontumaci;

Rat in-Nota mressqga mill-atturi fit-28 ta’ Settembru, 2012,
bl-ismijiet tax-xhieda li kien fi hsiebhom iressqu;

Rat in-Nota mressqa fit-12 ta’ Ottubru, 2012, li maghha I-
atturi ressqu l-affidavit bix-xiehda taghhom;

Semghet ix-xhieda mressqga mill-atturi u kif ukoll ix-xiehda
tal-perit arkitett imgabbad minnhom ex parte;

Rat id-degriet taghha tas-7 ta’ Marzu, 2013", li bih hatret
lill-Avukat ~ Maria Dolores Gauci bhala Assistent
Gudizzjarju biex tisma’ xhud dipartimentali partikolari tal-
atturi;

Rat ix-xiehda mressga mill-atturi quddiem [-Assistent
Gudizzjarju;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukat tal-atturi;

! Pag. 59 tal-process
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Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Mejju, 2013, li bih tat
zmien lill-kumpannija mharrka tressaq is-sottomissjonijiet
li jidhrilha li xtaget taghmel ghall-finijiet tal-artikolu 158(10)
tal-Kap 12 u halliet il-kawza ghal-lum ghas-sentenza;

Rat [|i I|-kumpannija mharrka ma ressqet I-ebda
sottomissjonijiet;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ghal dikjarazzjoni ta’ ksur ta’ garanzija
ta’ pacifiku pussess u ghad-danni. L-atturi xtraw
appartament u garage minghand il-kumpannija mharrka
(aktar ’il quddiem imsejha “C&MC”) u geghdin jghidu Ii I-
bejjiegh nagset milli zzomm mal-garanzija tat-tgawdija bil-
kwiet ta’ dak li bieghetilhom u kif ukoll li kisret id-
dikjarazzjoni li I-bini kif imtella’ kien imhares bil-permessi
kollha mehtiega. Minhabba li C&MC bagghet ma temmitx
ix-xoghlijiet imweghda u, minbarra dan, hared Ili xi
xoghlijiet li saru ma kenux skond il-permessi mahruga,
geghdin ifittxu ghad-danni |i garrbu minhabba Ii ma
jistghux juzaw il-post li xtraw u minhabba i |-post fih
xoghlijiet li m’humiex koperti b’permess. Talbu li C&MC
thallashom id-danni li garrbu;

i C&MC ma ressget l-ebda eccezzjoni ghall-azzjoni
attrici u langas dehret jew baghtet rapprezentant taghha
kull meta ssejhet il-kawza;

[lli mill-fatti li johordu mill-atti tal-kawza jirrizulta bis-sahha
ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Malcolm Mangion tal-5 ta’
Ottubru, 2009° I-atturi kisbu minghand C&MC (i)
appartament bin-numru wiehed (1) blokka “D” fil-livell ta’
semi basement li jaghmel parti minn zvilupp ta’ hames (5)
blokok bini li C&MC kienet gieghda ttella’ fi progett ta’

2 Dok “A”, fpagg. 5 — 20 tal-process
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binjiet residenzjali fi Triq Birbal, Fal Balzan, u li kellu jkun
maghruf bhala “ll-Pjazza” u kif ukoll (ii) remissa bin-numru
tnejn u erbghin (42) fil-livell ta’ tant wic¢ it-triq, mill-istess
progett, u dan bil-patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissra.
Dak il-bejgh sar bil-prezz ta’ mija u sittax-il elf u hames
mitt euro (€ 116,500) li I-bilan¢ taghhom thallas fuq I-
imsemmi kuntratt. L-atturi xtraw il-post bil-hsieb li jghixu
fih;

llli fiz-zmien i sar il-kuntratt il-progett kien fil-bicca I-kbira
tieghu ghadu biss ippjantat u kien ghad irid jittella’. Fil-kaz
tal-gid miksub mill-atturi, I-appartament kien fi stat ta’
gebel u saqaf’;

llli fost il-patti u kundizzjonijiet li tahthom sar I-imsemmi
kuntratt kien hemm dik fejn C&MC iggarantiet it-tgawdija
pacifika tal-gid mibjugh lill-atturi* u kif ukoll id-dikjarazzjoni
li I-gid mibjugh inbena skond permessi ta’ zvilupp validi u li
kull kontribuzzjoni ghall-hrug tal-permessi kienet thallset’.
Minbarra dan, C&MC iggarantiet lix-xerrejja li I-materjal li
ntuza fil-bini u fl-irfinitura (“finishing”) tal-post kien ta’
kwalita’ tajpa® u li x-xoghlijiet kollha kienu twettqu u
ntemmu skond l|-ahjar sengha u hila’. C&MC intrabtet
max-xerrejja li I-partijiet komuni tal-binja u kif ukoll it-tisbih
tal-madwar ikun lest b’kollox sa mhux aktar tard minn
sentejn (2) minn dak inhar tal-kuntratt®;

llli I-atturi zzewgu f'Settembru tal-2010, imma ma setghux
jidhlu joqoghdu fl-appartament li xtraw ghaliex, ghalkemm
hafna mix-xoghol ta’ go fih kien tlesta (ghalkemm wara z-
zmien miftiehem) ma setghux jidhlu fih u I-ghamara
bagghet stivata fbicciet go kaxxi fil-post biex tkun tista’
tinghagad u tintrama meta jintemmu x-xoghlijiet i ghad
fadal isiru fih. Minbarra dan, ma hemmx provvista ta’ dawl
u ilma u drenagdg, filwaqt li bnadi komuni tal-blokka bini —
bhalma hija |-bokka tal-lift — huma ta’ periklu ghaliex
ghadhom miftuha bla Iqugh. L-atturi kellhom imorru jghixu

% Affidavit tal-attur fpag. 31 tal-process
* Klawsola 2(a)

® Klawsola 2(b)

® Klawsola 2(R)

” Klawsola 2(i)

8 Klawsola 12
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fpost f'Hal Balzan li kien mikri lil Carmel Mangion (wiehed
mid-diretturi ta’ C&MC) li silifulhom bla hlas biex joqoghdu
fih sakemm isiru x-xoghlijiet mehtiega fil-blokka u jkunu
jistghu jidhlu jghixu fl-appartament mixtri minnhom;

lIli hareg li I-binja tal-blokka kif imtella’ toqghod ghal dak i
kien inhareg il-permess dwaru: izda fil-kaz tar-rampa li
taghti ghall-garages, din ma saritx kif ordnat minhabba li
nghatat pendil (“gradient”) aktar gqawwi minn dak li I-
permess jghid li kellu jkollha®. L-Awtorita’ kompetenti
ordnat lil C&MC biex tibdel ir-rampa b’mod li tkun aktar
paxxuta, u sakemm isir ix-xoghol kollu minnha ordnat
m’hijiex ser tohrog il-“compliance certificate™® u dan
gieghed izomm il-hrug tac-certifikat relattiv fir-rigward ukoll
tal-appartament numru wiehed (1) tal-Blokka “D” miksub
mill-atturi**. Fin-nuggas tal-imsemmi éertifikat, il-provvista
tad-dawl u tal-ilma ma tinghatax'?;

llli I-atturi fethu din il-kawza fLulju tal-2012, u sa dak iz-
zmien kienu ghadhom jogoghdu fil-post |i silifhom id-
direttur ta” C&MC. Fil-bidu ta’ Awissu tal-2012, gabbdu
perit biex tghid fliema qaghda jinsab il-post u l-inhawi tal-
madwar, fliema stat waslu x-xoghlijiet u x’fadal isir, u
kemm hu mahsub li tkun in-nefga biex isiru x-xoghlijiet li
fadal u biex jissewwew xi hsarat (tnixxija ta’ ilma u
umdita’) li hargu fil-post minhabba xoghlijiet li jew kienu
saru hazin jew kienu baqghu ma sarux™ ;

[lli I-konsiderazzjonijiet legali li jolgtu |-kaz jitolbu stharrig
xieraq tal-azzjoni attrici. Dan gieghed jinghad ghaliex
filwaqt li I-ewwel talba tal-atturi tinbena fuq in-nuqqas ta’
twettiq fwaqtu min-naha ta’ C&MC li bieghet lill-atturi I-gid
immobbli b’rabta li ttemm ix-xoghlijiet kollha sa c¢ertu
zmien, it-tieni talba titkellem dwar il-ksur tal-garanzija tal-
pussess pacifiku. Ma hemm I-ebda dubju li r-rabta bejn I-
atturi u C&MC nhalget minhabba I-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh.
Wiehed irid jara jekk il-kawzali tan-nugqgas ta’ twettiq fhinu
ta’ dak li I-bejjiegh ikun wieghed li jaghmel jissarrafx fi ksur

® Xhieda ta’ Joseph Agius 7.3.2013, fpag. 59E tal-process
% |bid. fpag. 59F tal-process

! |bid. 15.3.2013, fpag. 72 tal-process

12 Xhieda ta’ Eric Montfort 15.3.2013, fpag. 74 tal-process
13 Rapport fpagg. 39 sa 50 tal-process
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tal-garanzija generali li l-istess bejjiegh ikun ta lix-xerrej
dwar it-tgawdija pacifika tal-haga lilu mibjugha;

i ma hemmx dubju li C&MC kienet marbuta bl-
iImsemmija garanzija. Ma hemmx langas dubju Ii t-titolu li
C&MC ghaddiet lill-atturi, bhala x-xerrejja minghandha,
kien wiehed tajjeb. Ma ntweriex matul is-smigh tal-kawza
li xi terza persuna gieghda tippretendi dwar xi wahda miz-
zewq immobbli miksuba mill-atturi xi jedd fughom. Jidher
ghalhekk (ukoll kieku wiehed joqghod fuq dak Ii tnizzel fil-
premessi tar-Rikors Mahluf) li I-ilment wahdieni tal-atturi li
jsejjes it-tieni talba taghhom huwa I-fatt li C&MC ma
temmitx kulma ntrabtet mal-atturi li ttemm u li, minhabba
f'hekk, huma jinsabu sallum im¢ahnhda milli jistghu jibdew
igawdu I-post li kellu jkun id-dar taz-zwieg taghhom;

lli 1-ligi taghraf li I-imsemmija garanzija tghodd — ukoll jekk
ma tkunx giet miftehma fil-kuntratt tal-bejgh — kemm dwar
l-evizzjoni |i ttellef lix-xerrej mill-haga mibjugha u kif ukoll
dwar servitujiet jew pizijiet li haddiehor jippretendi fuq il-
haga mibjugha u li ma jkunux issemmeuw fil-kuntratt'®. L-
evizzjoni li I-bejjiegh hu marbut li jhares lix-xerrej minnha
m’hemmx ghalfejn tkun wahda shiha: bizzejjed jekk ix-
xerrej isofri evizzjoni fparti mill-haga minnu mixtrija;

llli fid-duttrina |i tghodd ghal-ligi taghna, il-firxa tal-
garanzija tat-tgawdija bil-kwiet tal-haga mibjugha hija
mahsuba li tilhaq zewg ghanijiet: fl-ewwel lok, dik li thares
lix-xerrej minn evizzjoni minhabba pretensjonijiet ta’ dritt
gejjin minn terza persuna; u fit-tieni lok, minn eghmejjel ta’
dritt u ta’ fatt gejjin mill-bejjiegh innifsu. Kemm hu hekk,
huwa mghallem li “the seller must abstain from any
molestations on his part. He must abstain from any act
which deprives the purchaser, in whole or in part, of the
thing or any rights over it, or which prevents him from
exercising all the rights of ownership, or forbids him the
exercise of such rights, or distrubs him or molests him in
such exercise”™. lzda I-molestja li titkellem dwarha I-ligi
biex iggib fis-sehh il-garanzija trid tkun molestja ta’ dritt
“and if it is of fact it must be accompanied by a claim to a

4 Art. 1409 tal-Kap 16
!5 Caruana Galizia Civil Law: Sale, pag. 554
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right. Molestations of fact do not deprive nor threaten to
deprive the purchaser of the ownership or of any other
right over the thing; they do not presuppose a right in the
person who is the cause of such molestation, and
therefore they do not presuppose a vice or defect in the
ownership of the purchaser. Eviction means to deprive
the purchaser of the thing acquired by him, or of some
right over it, by means of a lawsuit: ‘evincere est aliquid
vincendo afferre”®. Minbarra dan, huwa mizmum ukoll li
l-garanzija dwar it-tgawdija pacifika tghodd dwar
evizzjonijiet (shah jew parzjali) li I-ghan jew il-kawza
taghhom tkun tezisti sa minn gabel il-kuntratt tal-bejgh;

lIli, kif inghad, mill-provi mressga quddiem din il-Qorti,
jidher li la C&MC u lanqgas xi terza persuna ma gieghda
tressaq xi pretensjoni fuq il-jedd tat-titolu miksub mill-
atturi. Madankollu, hareg mill-istess provi li f'dan il-kaz, hi
u C&MC kienet ghaddejja bil-progett ma setghetx tibga’
twasslu sat-tmiem, minhabba li sabet ruhha fsaram ta’
nuggas ta’ finanzi. Kemm hu hekk, il-fatti juru li C&MC
wagfet mix-xoghlijiet ghaliex ma kellhiex flus aktar biex
thallas lill-haddiema li kienu mqgabbda biex itemmu x-
xoghlijiet. Minbarra fhekk, tressqget prova'’ li sahansitra |-
MEPA accettat li jinhareg “compliance certificate” dwar il-
bejgh ta’ appartament fl-istess blokka tal-appartament
mixtri mill-atturi biex bid-dhul mill-bejgh tieghu C&MC tkun
tista’ ttemm u thallas ix-xoghlijiet mehtiega li kien ghad
fadal isir. Issa fid-dawl ta’ dak li ssemma qabel, huwa
mghallem ukoll |i “Per [lipotizzabilita” della evizione e’
necessario che l'evento che I'ha determinata, anche se
verificatosi in concreto successivamente, debba attribuirsi
ad una causa preesistente alla conclusione del contratto.
Si e, pertanto, in tema di evizione nel caso in cui questa,
anche se verificatasi in concreto dopo la vendita, sia stata
determinata dalla preesistente situazione debitoria del
venditore, il quale con la sua insolvenza abbia
determinato il sequestro conservativo dellimmobile
oggetto della vendita, trascritto prima della trascrizione del

contratto della vendita medesima™?;

% |bid., pag. 558
7 Xhieda ta’ Joseph Agius 15.3.2013, fpag. 71 tal-process
'8 pescatore & Ruperto Codice Civile Annotato (7 Ediz, 1978), fpag. 1516
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llli fil-kaz li 1-Qorti ghandha quddiemha, ma ntwera i
kienet saret |-ebda mizura kawtelatorja fuq il-gid miksub
mill-atturi gabel dakinhar li sar il-kuntratt jew gabel ma I-
kuntratt kien redistrat fir-Registru Pubbliku. X’aktarx li
kieku dan kien il-kaz, il-bank ma kienx jaghti lill-attur il-
facilita’ tas-self li tah fuqg il-kuntratt tax-xiri biex ihallas lil
C&MC bicca mill-prezz tal-bejgh. Jista’ jkun ukoll li I-
gaghda finanzjarja ta’ C&MC ma kenitx mill-ahjar dak
inhar li sar il-kuntratt ta’ bejgh lill-atturi, izda I-Qorti ma
jidhrilhiex li dan wahdu johloq element ippruvat tajjeb
bizzejjed biex iwassal ghall-fehma |i I-kawza tal-
insolvenza tal-istess C&MC kienet kawza li tipprecedi |-
kuntratt;

lIli, madankollu, hareg ukoll mill-provi mressqa, li parti mill-
binja ma tagbilx mal-permessi tal-izvilupp mahruga mill-
Awtorita’ kompetenti u li dan kien minhabba li C&MC ma
gaghditx ghall-kundizzjonijiet stabiliti minn dik I-istess
awtorita’. Minhabba fhekk ukoll, sallum ma nharigx il-
‘compliance certificate” li huwa mehtied biex ikunu jistghu
jiddanhlu s-servizzi essenzjali fl-appartament mixtri mill-
atturi. Huwa minnu li n-nuggas ta’ konformita’ jinsab
fbanda ohra tal-progett (fir-rampa li tinzel ghal-livell fejn
hemm il-garages, izda dan huwa bizzejjed biex gieghed
izomm il-hrug tal-imsemmi certifikat ghal kull bi¢¢a mill-gid
mixtri mill-atturi);

[lli I-Qorti tqis li huwa stabilit li meta bini mibjugh ma jkunx
imtella’ bi gbil mal-permessi tal-bini mahruga dwaru, dan
iI-fatt igib mieghu ksur kemm tal-obbligu tal-bejjiegh i
jiggarantixxi t-tgawdija bi kwieta tal-haga mibjugha lix-
xerrej'®, u kif ukoll ksur tal-obbligu tal-bejjiegh Ii
jikkunsinna haga tal-kwalita’ miftehma®®, jekk mhux
sahansitra raguni ta’ gqerq min-naha tal-bejjiegh®’. In-
nuqgqgas ta’ gbil bejn bini mibni u I-permessi mahruga mill-
awtoritajiet kompetenti jnissel gaghda ta’ inadempiment
tal-kuntratt li ggib maghha jedd ghad-danni favur ix-xerrej,
ukoll jekk ix-xerrej ma jressaqx azzjoni taht |-artikolu 1390

9 App. Civ. 7.7.2006 fil-kawza fl-ismijiet lannace et vs J & T Co Ltd
2 App. Inf. PS 9.1.2009 fil-kawza fl-ismijiet Karl Francica vs Luke Piscopo
2 p.A. JA 10.10.2005 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Pisani et vs Joseph Mifsud et (mhix appellata)
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tal-Kodici Civili*?, jew fejn azzjoni taht l-artikolu msemmi
ma tkunx tista’ ssir?®;

llli, fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti ssib i
tista’ tilga’ t-talba tal-atturi safejn din tinbena fuq in-nuggas
ta’ harsien tal-garanzija tat-tgawdija pacifika min-naha tal-
bejjiegh. Ghalhekk, it-tieni talba attri¢i sejra tintlaqa’;

lli, lil hinn minn dan, kif inghad, l-ewwel talba attrici
tissejjes specifikatament fuq in-nuqgas ta’ twettiq min-
naha ta’ C&MC tar-rabtiet kuntrattwali taghha mal-attur.
L-inadempiment jew nuqgas ta twettiq tar-rabtiet
kuntrattwali min-naha ta’ xi wahda mill-partijiet f’kuntratt
m’huwiex nieqges mill-effetti tieghu kemm fil-fatt u kif ukoll

fil-ligi:

i mill-atti tal-kawza ma hemm Il-ebda dubju i C&MC ma
wettqitx dak kollu li wieghdet lill-atturi fil-haga li xtraw u i
dan in-nuggas ghadu hekk sallum. ll-fatt wahdu li C&MC
(permezz tad-direttur ewlieni taghha) silfet
akkomodazzjoni temporanja ohra lill-atturi biex dawn
ikollhom fejn idahhlu rashom wara li zzewgu jghid I-istorja
kollha. B’dak I-ghamil, C&MC wriet fl-istess nifs li I-hada
mibjugha ma kenitx lesta kif imwieghed fil-kuntratt tal-
bejgh u kif ukoll li hija hassitha marbuta lejn I-atturi ghal
dan in-nuggas. Fuqg kollox, dan in-nuggas ta’ weghda
wassal biex I-atturi bagghu m¢ahhda mit-tgawdija tal-haga
li xtraw u li fil-hsieb taghhom kellha tkun id-dar taz-zwieg
taghhom;

lIli bhal fkull kaz ta’ kuntratt bilaterali iehor, hu maghruf li
n-nuqgas ta’ twettig ta’ obbligazzjoni kuntrattwali tal-
bejjiegh lejn ix-xerrej iggib fis-sehn |-effetti “sekondariji” tal-
istess obbligazzjoni — jigifieri I-effett li min jonqos li jwettaq
dak li ntrabat ghalih irid jaghmel tajjeb ghad-danni li tkun
garrbet il-parti li maghha kien intrabat®;

lIi meta parti tkun intrabtet li twettag xi haga u ma
taghmilhiex, il-parti |-ohra (jigifieri, |-kreditur tal-

2 App. Civ. 27.3.2003 fil-kawza fl-ismijiet Josephine sive Josette Caruana vs Emanuel Vella et
% App. Civ. 1.2.2008 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Mallia Bonello vs Paul Camilleri et
2 Art. 1125 tal-Kap 16
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obbligazzjoni) tista’ tinghata s-setgha li twettagha hi bi
spejjez ta’ min ikun naqasha (jigifieri, d-debitur tal-
obbligazzjoni)®. Kreditur ta’ obligazzjoni li haddiehor ikun
intrabat mieghu i jwettaq, u dan jongos li jwettagha,
ghandu I|-ghazla li jishaq mad-debitur tal-obbligazzjoni i
jwettaq dak li ntrabat li jaghmel®® u, fkaz li l-adempiment
ma jkunx ghadu jista’ jsir aktar, li jitlob il-hlas tad-danni
m@arrba minhabba dak in-nuggas?’, liema danni jissarrfu
fit-telf Ii I-kreditur ikun garrab u fil-gligh li jkun imtellef
minhabba |-inadempiment?;

i, fil-kaz tal-lum, l-atturi geghdin jitolbu I-hlas tad-danni.
L-azzjoni taghhom wahda mibnija fuq il-ksur tar-rabtiet
kuntrattwali tal-bejjiegh f'kuntratt ta’ bejgh imsejsa fuq in-
nuqggas ta’ twettiq tal-ftehim bejnhom u C&MC. L-effett
tan-nuqgas ta’ twettiq ta’ obbligazzjoni jnissel il-jedd tal-
kreditur ta’ dik |-obbligazzjoni li jitlob id-danni minghand il-
parti l-ohra li tkun nagset milli twettaq dik ir-rabta taghha®.
Dan jghodd ukoll fil-kuntratt tal-bejgh-u-xiri*’;

lIli minn dak li ssemma aktar qabel, johrog ¢ar li C&MC
ma sehhilhiex izzomm il-kelma taghha. Ma temmitx dak i
thallset tieghu. Ma tatx lill-atturi dak li xtraw minghandha.
|zda l-atturi m’humiex geghdin jitolbu t-thassir tal-kuntratt;

llli I-atturi wrew li diga’ dahlu f'nefqa b’rizultat dirett tan-
nuqgas tal-bejjiegh. Taw ukoll hjiel tan-nefqa li jehtieg li
ssir biex kulma huwa nieges u kulma tgharraq isir jew isir
mill-gdid. F’dan ir-rigward, it-taghlim I-aktar milqugh illum
il-gurnata fejn wiehed jitkellem dwar id-dannu kuntrattwali
migjub min-nugqgas ta’ twettiq, juri li “la tesi oggi
prevalente e quella che riconosce il risarcimento al
contraente che ha subito I'inadempimento,
commisurandolo all’interesse positivo, cioe’ all’interesse
del resolvente all'adempimento della prestazione violata;
con l'evidente obiettivo di porre il contraente risolvente in

% Art. 1127 tal-Kap 16

% p A 13.12.1952 fil-kawza fl-ismijiet Galea vs Calleja (Kolez. Vol: XXXVL.ii.578)

7 Kumm. 13.2.1952 fil-kawza fl-ismijiet Petroni vs Petroni noe (Kollez. Vol: XXXVL.iii.629)
%8 Art. 1135 tal-Kap 16

2 Artt. 1125 u 1133 tal-Kap 16

0 Art. 1390 tal-Kap 16
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una posizione economica equivalente a quella che il
medesimo avrebbe conseguito se il contratto avesse
avuto regolare e puntuale esecuzione, per eliminare la
differenza tra la situazione in cui la parte incolpevole si
sarebbe trovata in caso di regolare esecuzione e la
situazione in cui si e venuta a trovare per
I'inadempimento  di  controparte, tenendo conto
naturalmente del fatto che il contraente fedele’ e’ liberato

dalla sua prestazione™;

llli fil-gafas ta’ dan kollu, |-Qorti ssib li |-atturi tassew
garrbu danni minhabba n-nuqgqasijiet kuntrattwali ta’
C&MC. Ladarba dik il-hsara hija Il-effett dirett tal-
inadempiment kuntrattwali tal-bejjiegh, mhux biss |-ewwel
talba attrici, izda wkoll it-tielet wahda, sejrin jitgiesu li
huma misthoqqga u sejrin jintlaqghu;

lIli ghal dak Ii jirrigwarda I-konsiderazzjoni dwar jekk I-
atturi tassew garrbux danni, |-Qorti temmen Ii, fgasam
tad-dritt bhalma huwa I-likwidazzjoni tad-danni, ma
ghandhiex twarrab mill-principji dettati mil-ligi dwar I-ghan
u l-gies tal-kumpens. B’mod partikolari, I-Qorti tqis li kien
jaga’ fuq l-atturi li (i) jippruvaw kif jixraq it-telf li garrbu u (ii)
li juru li ghamlu kulma setghu biex inaqqsu I-hsara li
garrbu;

lIli hareg ippruvat sewwa li |-atturi kellhom jidhlu f'nefqiet,
minbarra li hemm nefgiet ohrajn konsistenti ohrajn i
ghadhom iridu jaghmlu izda li huma mizmuma milli jwettqu
kemm ghaliex baga’ ma nharigx il-“compliance certificate”
izda wkoll ghaliex ghadhom marbutin bil-hlas tas-somma li
kellhom jissellfu minghand bank biex setghu jixtru |-
appartament u |-garage . Li kieku ma kienx hemm in-
nuggasijiet li ssemmew qabel li ssarrfu finadempiment
kuntrattwali, l-atturi ma kienx ikollhom ghalfejn jidhlu
ghalihom;

lIli ghal dak li jirrigwarda n-nefgiet pruvati, I-Qorti sejra
toqghod fuq I-istima maghmula mill-perit ex parte u fuq ix-
xhieda mahlufa. Minbarra dan, I-imharrkin ma

% G Alpa Corso di Diritto Contrattuale (2006) § 15.2 fpag. 162
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jikkontestaw bl-ebda mod il-fehmiet tal-perit ex parte dwar
in-nefqga li l-atturi kellhom jaghmlu biex isewwu |-hsara jew
nuqqasijiet i irrizultaw fil-post minhabba n-nuggasijiet
imsemmija. Fuq kollox, ma hemm xejn fil-ligi milli jzomm
lil gorti milli toqghod fuq il-fehmiet ta’ perit mahtur minn
parti, minhabba li hija I-ligi nnifisha li thalli li, sakemm il-
persuna mahtura tkun maghrufa li hija esperta fil-qasam li
dwaru turi |-fehmiet taghha®, dawk il-fehmiet jistghu
jitressqu ghaliex ma jibqghux biss argument, izda jsiru

“fonti oggettiva ta’ prova”?;

llli 1-Qorti ma dehrilhiex, fi¢c-Cirkostanzi, li kellha ghalfejn
tahtar perit tekniku biex jikkostata liema xoghlijiet bagghu
ma sarux jew ma ntemmux ghal kollox. Dan kien iservi
biss biex ikabbar I-ispejjez tal-kawza u Xxaktarx
jikkonferma dak |i gie kostatat mill-espert ex parte Ii
gabbdu l-atturi. Minbarra dan, C&MC ma meriet xejn
minn dak li galu I-atturi;

[lli I-Qorti tirrileva biss li I-perit imgabbda mill-atturi ressget
zewg stimi: wahda ghan-nefgiet mehtiega fil-partijiet
komuni, u l-ohra fl-appartament mixtri mill-atturi. Ma
semmietx li hemm xi nefgiet mehtiega li jsiru fil-garaxx.
Huwa minnu li l-atturi jehtiequ t-twettiq tax-xoghlijiet ukoll
fil-partijiet komuni, izda huwa dagstant iehor minnu li dik
in-nefqa ma ssirx ghall-benefic¢ju biss taghhom, izda
wkoll tas-sidien |-ohrajn tal-appartamenti I-ohra. F’'dan ir-
rigward, il-Qorti gieghda tqis li I-kumpens likwidabbli
ghandu jkun pro rata. Minhabba li I-blokka fiha disa’ (9)
fondi abitabbli, ghalhekk, il-Qorti sejra tillikwida favur -
atturi ammont ratizzat tan-nefqa shiha li stmata li trid issir
fil-partijiet komuni. Minhabba li |-perit stmat din in-nefqa
fis-somma ta’ hamsa w erbghin elf u mitejn u hamsin euro
(€ 54,250). Dan l-ammont ratizzat igib sehem Il-atturi
ghas-somma ta’ sitt elef u tmienja u ghoxrin euro (€
6,028). Minbarra dan, il-perit stmat li n-nefqa li trid issir fl-
appartament mixtri mill-atturi titla’ ghal sitt elef tmien mija
u hamsin euro (€ 6,850). B’hekk b’kollox, id-danni

%2 Art. 563A tal-Kap 12
% App. Inf. PS 29.5.2009 fil-kawza fl-ismijiet Middlesea Insurance p.l.c. noe vs Joseph Zaffarese
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likwidabbli u likwidati mgarrba mill-atturi jammontaw ghal
tnax-il elf tmien mija u tmienja u sebghin euro (€ 12,878).
[I-Qorti sejra tiehu gies ta’ kontingenza ta’ ghaxra fil-mija
(10%) biex taghmel tajjeb ghaz-zidiet li jista’ jkun hemm
fir-rati tax-xoghol u fil-prezz tal-materjal;

lIli dan igib I-ammont ta’ danni mdarrba mill-atturi ghas-
somma ta’ erbatax-il elf mija u sitta u sittin euro (€
14,166). Dawn id-danni tahti ghalihom C&MC u trid
taghmel tajjeb ghalihom favur I-atturi;

lIli ghal dawn ir-ragunijiet ir-raba’ u I-hames talbiet attrici
sejrin jintlaqghu wkaoll;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi, fil-kontumacja tal-kumpannija mharrka:

Tilqa’ I-ewwel talba attrici u ssib li -kumpannija mharrka
nagset milli twettaq ir-rabtiet kuntrattwali li danhlet
ghalihom mal-atturi fil-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tal-5 ta’
Ottubru, 2009, fl-atti tan-Nutar Malcolm Mangion, u dan
billi ma temmitx ix-xoghlijiet kollha miftehma minkejja i
ghalaq iz-zmien li fih kellhom isiru;

Tilga’ wkoll it-tieni talba attrici billi ssib li I-binja ma
ttellghetx kif approvat fil-permessi mahruga u b’hekk
gieghda tipperikola t-tgawdija li l-atturi jippretendu fi
hwejjighom;

Tilga’ t-tielet talba attri¢i u ssib li I-kumpannija mharrka
tanti ghad-danni mgarrba mill-atturi minhabba n-
nuqgasijiet fug imsemmija;

Tilga’ r-raba’ talba attri¢i u gieghda tillikwida d-danni
mg@arrba mill-atturi fis-somma ta’ erbatax-il elf mija u sitta
u sittin euro (€ 14,166);
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Tilga’ |-hames talba attrici u gieghda tikkundanna lill-
kumpannija mharrka thallas lill-atturi s-somma ta’ erbatax-
il elf mija u sitta u sittin euro (€ 14,166) bhala danni
likwidati, flimkien mal-imghaxijiet legali fuq Il-imsemmija
somma b’sehh millum sal-jum tal-hlas effettiv; u

Tordna lill-kkumpannija mharrka thallas I-ispejjez tal-
kawza.

< Sentenza Finali >
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