Kopja Informali ta' Sentenza

QORTI TA' L-APPELL

S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tat-28 ta' Gunju, 2013

Appell Civili Numru. 51/1991/2

Raymond Debrincat u George Grech ghan-nom u in
rapprezentanza tal-kumpanija Gozo Villas Limited (C
625)

V.

Angelo Cefai u Ignatius Attard, fil-kwalita” taghhom ta’
diretturi u in rapprezentanza tal-kumpanija Ta' Frenc
Real Estate Company Limited (C-9220), Dr. Paul
Coppini li b'digriet tal-20 ta' Mejju, 1991 gie nominat
Kuratur Deputat sabiex jirrapprezenta lill-assenti
Michael David Chapman, u b'nota |-istess Michael
David Chapman tal-25 ta' Lulju 1991 assuma |-atti tal-
kawza, u b'nota tas-17 ta’ Novembru 1992 Dr. Carmelo
Galea LL.D. assuma |-atti tal-kawza minflok I-imsiefer
Michael David Chapman u b'digriet tat-2 ta' Mejju 1996

giet kjamata fil-kawza Margerita mart Gorg Vella
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1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija fit-
12 ta’ Jannar 2010 mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex),
Superjuri, Gurisdizzjoni Generali, li lagghet e¢éezzjoni ta’
nuggas ta’ interess Juridiku tad-direttarju illi jirrexxindi
kuntratt li bih |-utilista jittrasferixxi I-utile dominium lil terzi.
2. ll-fatti sehhew hekk: B’kuntratt tal-4 ta’ Ottubru 1969
fl-atti tan-Nutar John Spiteri Maempel, is-socjeta attrici
kienet tat bicca art b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa lil ¢ertu
Joseph Xuereb. Fost il-pattijiet tal-kuntratt hemm dak i
jghidu hekk:

“2. Grantee undertakes to erect improvements on said
plot having a total value of not less than two thousand five
hundred pounds (£2,500) within two years from today in
the shape of a fully detached villa surrounded by an open
space or garden as part of a private residential estate.
Grantee binds himself, before starting any work of
construction or alteration, to seek the approval of the
grantor’s architect ...

“8. The grantee shall not transfer by any title whatsoever
the land or the improvements built thereon other than as
one unit and partial transfers of the property are not
allowed.”

3. L-utile dominium sussegwentement ghadda ghand
Margaret Pisani, illum Vella Pisani — li ssejhet fil-kawza —
u din b’kuntratt tat-8 ta’ Lulju 1988 fl-atti tan-Nutar Michael
Refalo bighet I-utile dominium lis-socjeta konvenuta.

4. L-atturi jghidu illi meta s-socjeta konvenuta giet biex
tibni fug I-art mhux biss ma kisbitx I-approvazzjoni minn
gabel tal-perit tal-attrici izda wkoll bniet blokk ta’
appartamenti flok fully detached villa kif ried il-kuntratt, u
gieghda tbigh dawn l|-appartamenti wiehed wiehed. Fil-
fatt bighet appartament minnhom lill-konvenut Michael
David Chapman b’kuntratt tas-17 ta’ Marzu 1990 fl-atti
tan-Nutar Michael Refalo.

5. Billi geghdin ighidu illi dan kollu sar bi ksur tal-kuntratt
ta’ enfitewsi tal-4 ta’ Ottubru 1969, l-atturi fethu din il-
kawza u geghdin jitolbu illi I-qorti:

“tordna r-rexissjoni tal-att ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Dottor
Michael Refalo tas-sbatax (17) ta’ Marzu elf disa’ mija u
disghin (1990) ... li sar bejn il-kumpannija konvenuta u I-
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konvenut |-iehor Michael David Chapman ... peress li sar
bi vjolazzjoni tal-kundizzjoni tal-konc¢essjoni enfitewtika
originali.”

6. Is-socjeta konvenuta ressqget din l|-e¢¢ezzjoni, fost
ohrajn, bhala ecc¢ezzjoni ulterjuri, b’zjieda ma’ dawk
moghtija fin-nota originali ta’ eccezzjonijiet:

‘In-nugqas ta’ interess Quridiku tal-atturi u dana peress li
kawza ta’ nullita jew rexissjoni ta’ kuntratt tista’ tigi
percepita (sic) biss minn xi hadd mill-partijiet kontraenti u
mhux ukoll minn terzi. llli ghalhekk bhala tali, I-azzjoni kif
proposta mill-atturi mhijiex legalment konc¢epibbli.”

7. Ghandu jinghad ukoll illi waqt li kienet miexja |-kawza
s-socjeta konvenuta fdiet i¢-Cens.

8. Bis-sentenza tat-12 ta’ Jannar 2010 l-ewwel gorti
lagghet din |-e¢cezzjoni u ghalhekk ¢ahdet it-talbiet tal-
atturi wara li ghamlet dawn il-konsiderazzjonijiet:

“Fil-ligi taghna, I-istitut tar-rexxissjoni huwa regolat bl-
artikoli 1209 sal-artikolu 1231 tal-Kap. 16. Dwar |-azzjoni

ta’ rexissjoni, insibu illi: “Kull ftehim li fih tkun niegsa xi
wahda mill-kondizzjonijiet essenzjali sabiex kuntratt ikun
jiswa, jew li I-ligi tiddikjara espressament li hu null, hu

suggett ghar-rexxissjoni.”

‘Fid-dottrina legali din l-azzjoni giet imfissra bil-mod
segwenti: “L’azione di nullita o rescessione e il mezzo
giuridico concesso al contraente di liberarsi dagli effetti
pregiudicevoli  dell’assunta  obbligazione ottenendo
I'annullamento, o rescissione che dir si voglia. E un
rimedio, che ha per necessario presupposti uno stato
giuridico, ovvero una obbligazione riconosciuta dal diritto
civile, sebbene imperfetta. E differisce da ogni altro
mezzo, con cui S‘impugna un mero stato di fatto derivante
da un titolo, che non ha partorito veruna obbligazione
riconosciuta civilmente, quantunque abbia dato causa agli
effetti con-naturali della obbligazione inutiimente
presupposta dal titolo nullo.”

“‘Sabiex tirnexxi kawza bhal din iridu jikkonkorru tliet
kundizzjonijiet: “Affincheé l'azione rescissoria possa dirsi
esercitata utilmente, si richiede il concorso cumulativo di
tre condizioni: (a) che l'obbligazione sia invalida; (b) che
la rescissione venga domandata da quel contraente, che
ha il diritto di prevalersene; (c) che non sia scorso il tempo
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assegnato dalla legge, o non sia intervenuta la rinuncia
preventiva.”

“‘Huwa mal-ewwel evidenti ghalhekk mit-tieni kundizzjoni
mehtiega fkawza ta’ nullita illi din tista’ tigi percepita biss
minn xi hadd mill-partijiet kontraenti u mhux ukoll minn
terzi. “L’azione di nullita o rescissione e il mezzo giuridico
concesso al contraente, che si obbligo invalidamente o fu
leso dal contratto, di liberarsi dagli effetti pregudicevoli
dell’assunta obbligazione oftenendone [l'annulamneto, o
rescissione che dir si voglia. ... Quel solo contraente che
stipuld senza capacita sufficente, o il consenso del quale
fu viziato da errore, o violenza, o dolo, puo fare
pronunciare la nullita.” Imma fil-kaz taghna I-atturi nomine
bl-ebda mod ma jista’ jinghad illi kienu partecipi fil-kuntratt
in kwistjoni, ghax fil-kuntratt in kontestazzjoni dehru biss
is-socjeta Ta’ Frenc Real Estate Limited, kif rapprezentata
mill-konvenuti nomine, bhala vendituri u I|-konvenut
Chapman bhala kumpratur, u ghalhekk skond dan it-

taghlim mhux moghti lilhom il-jedd illi jitolou n-nullita
tieghu.

‘Fin-nota tal-osservazzjonijiet taghhom [-atturi nomine
jikkontendu, b’referenza ghal din I-e¢¢ezzjoni, illi d-

dottrina hawn fuq citata tapplika ghal kawzi ta’ nullita
imma mhux ukoll ghal dawk ta’ rexxissjoni, bhal ma
ghandna fil-kaz in ezami. Ighidu ghalhekk illi tezisti
distinzjoni bejn iz-zewg azzjonijiet u jsostnu illi “filwaqt li
per ezempju l-azzjoni ghad-dikjarazzjoni tan-nullita jew
tal-annullament ghandha bhala fondament in-nuqgas ta’ xi
kundizzjoni rikjesti tassativament mil-ligi ghal validita tal-
att, u ghalhekk bl-azzjoni ta’ nullita dak li jkun ikun ged
jimpunja l-att minhabba nuqgas ta’ kapacita ta’ xi hadd
mill-kontraenti, jew minhabba xi vizzju fil-kunsens, I-
azzjoni ghar-rexxissjoni ghandha bhala fondament il-
lezjoni, il-pregudizzju li johrod minn dak l-att u |-infrazzjoni
li tkun ged issir ghal min jipproponi I-azzjoni, minkejja li I-
att li tieghu gieghda tintalab ir-rexxissjoni ghandu r-
rekwiziti kollha mehtiega ghal validita tieghu mil-ligi u mid-
dritt pozittiv.” Infatti jiccitaw bran mil-Laurant fejn isemmi li
fid-dritt l-antik ta’ gabel il-Code Napoleon kienu jezistu
dawn iz-zewg azzjonijiet. Ma jghidux pero illi I-istess awtur
jghid illi dawn l-azzjonijiet kienu wahda ghan-nullita tal-
kuntratti minhabba xi nuggas ta’ kondizzjoni mehtiega

Pagna 4 minn 12
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

ghall-validita u |-ohra ghar-rexxissjoni minhabba lezjoni, u
li llum din id-distinzjoni ma baqghetx tezisti. Fi kliem il-
Laurant: “ll codice annovera fra le cause che estinguono
le obbligazioni l'azione di nullita o di rescissione. Cio
suppone che si tratti di una obbligazione annulabile o
rescindibile. Vi e differenza fra questa e quella?
Nell’antico diritto ve ne erano di assai rilevanti. Le
esporremo brevemente, perche questa materia non
presenta ormai piu che un interesse storico. Si faceva
luogo all’azione di nullita allorché la nullita era pronunciata
dalle ordinanze o dalle consuetudini; mentre la
rescissione era accordata nei casi in cui nessuna legge
positiva dichiarava nulla la convenzione. Valida giusta Il
rigore del diritto, la obbligazione nondimeno era
rescindibile, perché feriva l'equita: tali erano le
convenzioni viziate dall’errore, dalla violenza, dal dolo,
dalla lesione. Ecco [linteresse pratico di questa
distinzione. Le azioni di nullita® erano portate
immediatamente innanzi ai tribunali competenti, mentre
I'attore in rescissione doveva, prima di adire [lautorita
giudiziaria, provvedersi di lettere di rescissione, le quali si
rilasciavano, in nome del Re, dai cancellieri addetti ai

parlamenti.”
‘Imma, kif ga nghad, illum din id-distinzjoni bejn iz-zewg
azzjonijiet ma baqghetx tezisti. “lIl codice civile equipara

I'azione di nullita a quella di rescissione, per meglio dire,
non vi sono piu due azioni, ma soltanto una, che la legge
qualifica indifferentemente azione di nullita, o azione di
rescissione. Gli e in forza di cio che la nostra sezione ha
per titolo: Dell’azione di nullita, o azione di rescissione. La
legge non dice delle azioni: ve n’e dunque soltanto una.
... Non vi e del resto nei nostri codici alcuna traccia di una
differenza fra le due azioni.”

‘Ikompli jispjega l-istess awtur illi. “La frase azione di
rescissione ha dunque due significati nel codice: essa e,
in generale, sinonima di quella di nullitd quando si tratti di
domandare l'annullamento di un atto per una causa
gualunque, eccetuata la lesione; e si adopera altresi in un
senso piu ristretto, per designare esclusivamente l'azione
fondata sulla lesione. Presa in questultimo senso, essa
differisce da quella di nullitd sotto due rapporti: in quanto
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concerne la prova da fornirsi dall’attore ed in quanto
riguardi i diritti del convenuto.”

“Dwar il-kondizzjoni li din l-azzjoni tista’ ssir biss minn min
kien parti ghall-kuntratt kontestat jigi mghallem fid-Digesto
Italiano illi:

“Un’altra condizione, perché sia utilmente esperibile
I'azione da noi studiata, € che dessa sia promossa
dall'una delle parti contro l'altra. Questa condizione e
intimamente legata a quella gia enunciata, che si tratti di
un’obbligazione contrattuale, tanto che puo affermarsi che
desse formino una sola condizione. Infatti, se [larticolo
1300 (lI-azzjoni rexxissoria) non € applicabile, come
abbiamo dimostrato, che ai casi in cui 'annulamento é
proposto contro un contratto, ne deriva che [larticolo
stesso non trova applicazione se non quando una parte
agisca contro laltra. Difatti un atto giuridico non puo avere
carattere di contratto se non per coloro che vi figurano
come parti, per i terzi costituisce una res inter alios acta.
Lo dice l'articolo 1130 del nostro codice, (identiku ghall-
artikolu 1001 tal-Kodici taghna): ‘1 contratti non hanno
effetto che fra le parti contraenti; essi non pregudicano, né
giovano ai terzi fuorche nei casi stabiliti dalla legge.’ Essi,
quindi, in rapporto ai terzi non sono che semplici fatti,
contro i quali, ove lo riescano pregudizievoli, possono
esercitare un’azione derivante dalle disposizioni generali
di diritto contenute negli art. 1152 e 1153 del codice (u
cioé ghad-danni) ...

““E questo un principio incontestabile, che bisogna tener
presente nella risoluzione dei casi in cui possa dubitarsi
se ricorra o non [l'applicazione dell’azione rescissoria.
Cosi non potra valersi di tale azione chi non é parte in un
contratto ed intende far annulare questo per simulazione
o dolo; a lui sara concesso un’azione di annulamento, ma
questa non sara rescissoria, (l-azzjoni pawljana) ...”
“L-istess, il-ligi taghna ma jidhirx li taghmel ebda
distinzjoni bejn l-azzjoni rexxissorja u dik ghan-nullita.
Infatti tittrattahom ukoll bhala azzjoni wahda fl-artikoli
1209 - 1231 tal-Kap. 16. Sinjifikanti hafna illi fl-artikolu
1209(1) tirreferi ghall-effett li tali rexxissjoni jkollha fuq il-
partjiet. Hekk ukoll fis-subinciz (2) u (4) tal-istess artikolu
terga’ ssemmi [|-parti. Imkien ma hemm ebda indikazzjoni
li din l-azzjoni tista’ tigi ezercitata minn terzi estranei ghall-
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kuntratt. Imbaghad ir-ragunijiet li ghalihom tista’ tintalab
tali rexxissjoni skond din it-tagsima tal-Kodié¢i Civili huma
biss (a) in-nullita minhabba n-nuqgas ta’ xi wahda mill-
kondizzjonijet essenzjali sabiex kuntratt ikun jiswa’ jew li |-
ligi tiddikjara espresament li hu null, inkella (b) il-lezjoni
fkaz ta’ minuri.

“‘Minn dan kollu huwa evidenti ghalhekk illi galdarba llum
id-distinzjoni bejn l-azzjoni rexxissorja u dik ta’ nullita li
ttentaw jipproponu l-atturi nomine in Justifikazzjoni tal-
kawza prezenti taghhom, ma fadlilha ebda sinjifikat fid-
dritt pozittiv kontemporanju, la fdak kontinentali u wisq
ingas f'dak taghna, jigi li I-konvenuti Cefai u Attard nomine
kellhom ragun igajjmu din I-e¢¢ezzjoni ulterjuri taghhom li
ghandha ghalhekk tigi milqugha.

“‘Ghal dawn il-motivi u peress illi gie deciz illi I-azzjoni kif
proposta mill-atturi nomine mhix legalment koncepibbli,
tiddecidi I-kawza billi filwaqt illi tilga’ |-ec¢ezzjoni ulterjuri
tal-konvenuti Cefai u Attard nomine dwar in-nugqas ta’
interess Quridiku tal-atturi nomine peress |i kawza ta’
nullita jew rexxissjoni ta’ kuntratt tista’ tigi percepita (sic)
biss minn xi hadd mill-partijiet kontraenti u mhux ukoll
minn terzi u ghalhekk bhala tali I-azzjoni proposta mill-
atturi nomine mhijiex legalment koncepibbli, tichad it-
talbiet attri¢i, salv u impregudikata perd0 kwalunkwe
azzjoni ghad-danni jew mod iehor lilhom spettanti.”

9. Is-socjeta attrici appellat minn din is-sentenza u I-
aggravji tag]lha huma dawn:

10. ukoll jekk ir-rexissjoni ta’ kuntratt tista’
tintalab biss minn min hu parti fdak il-kuntratt u mhux
minn terzi, l|-attrici ma ghandhiex titgies li hija terza
persuna ghall-ghanijiet tal-konc¢essjoni enfitewtika;

11. |-atturi ghandhom interess li jaraw li jitharsu I-
pattijiet tal-kuntratt originali li bih inholqot I-enfitewsi;

12. ma huwiex minnu illi r-rexissjoni ta’ kuntratt
tista’ tintalab biss minn min hu parti fdak il-kuntratt; u

13. l-e¢éezzjoni ta’ nuggas ta’ interess guridiku
hija e¢cezzjoni ta’ natura preliminari li kellha tinghata in
limine litis u mhux, kif gara fan il-kaz, bhala ec¢ezzjoni
ulterjuri.

14. Is-soc¢jeta konvenuta wiegbet fl-24 ta’ Frar 2010, u I-
kuratur tal-konvenut Michael David Chapman wiegeb fil-
25 ta’ Frar 2010, u fissru ghala, fil-fehma taghhom, I-
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appell ghandu jigi michud. Margaret Vella Pisani, imsejha
fil-tkawza, ukoll wiegbet fl-1 ta’ Marzu 2010 u qgalet illi I-
appell ghandu jigi michud.

15. Fl-ewwel aggravju taghha s-socjeta attrici tghid illi ma
ghandhiex titqgies “fil-pozizzjoni ta’ terzi ghall-koncessjoni
enfitewtika”. Tkompli tghid hekk:

“... il-kuntratt ta’ enfitewsi jikkontempla t-trasferiment ta’
drittijiet li jappartjenu lil terzi, u ghalhekk kull trasferiment li
jsir mis-subenfitewta, dak it-trasferiment jkun jimporta
wkoll trasferiment ta’ drittijiet reali li jappartjenu lill-padrun
dirett. Ghaldagstant il-padrun dirett ma jista’ qatt jidi
ikkunsidrat bhala terzi fit-trasferimenti successivi li ma
jsirux minghajr il-parteCipazzjoni tal-utili dominju. Ikun
zbaljat li wiehed jirritjeni ... li I-padrun dirett jigi bhala terz
estranju ghat-trasferimenti tal-utili dominju meta dawn it-
trasferimenti jimpurtaw drittijiet reali li jappartjenu lilu,
f'dan il-kaz il-canone u d-diversi kondizzjonijiet ristrettivi li
johorgu mill-konc¢essjoni enfitewtika originali.”

16. Hlief meta tghid illi “kull trasferiment i jsir mis-
subenfitewta ... jkun jimporta wkoll trasferiment ta’ drittijiet
reali li jappartjenu lill-padrun dirett” — ghax it-trasferiment
tal-utile dominium ma huwiex trasferiment tad-drittijiet tad-
direttarju ghax dan ghandu d-directum dominium li jibqa’
tieghu minkejja kull trasferiment tal-utile — dak li tghid I-
attri¢i, fis-sens illi d-direttarju huwa parti interessata f’kull
trasferiment tal-utli, ghax tinbidel il-persuna li maghha
ghandu r-relazzjoni kuntrattwali ta’ bejn direttarju u utilista,
huwa minnu izda mhux necessarjament relevanti ghall-
ghanijiet tal-kawza tallum.

17. Fil-fatt, il-kawza ma hijiex dwar ksur jew harsien ta’
kondizzjonijiet tal-enfitewsi, bhal ma huwa I-hlas tac-
¢ens'. Li kien hekk, dawk il-kondizzjonijiet kienu jintemmu
mal-fidi tac¢-cens.  Jekk tghid illi I-kondizzjonijiet i
dwarhom saret il-kawza tallum huma kondizzjonijiet
marbuta mal-koncessjoni enfitewtika, I-attri¢i tkun gieghda
twaqgga’ I-pedament li fuqu tistrieh il-kawza, issa illi ¢-¢ens
infeda.

Ara Joseph G. Coleiro nomine v. Maria Felicita Cremona, App. 14 ta’
Ottubru 1987, u Salvino Testaferrata Morini Viani v. Hubert Mifsud, App.
22 ta’ Novembru 1995.
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18. Dan l-aggravju ghalhekk, safejn imsejjes fuq ir-
relazzjoni bejn id-direttarju u I-utilista, huwa hazin.

19. Fit-tieni aggravju l-attrici tghid illi ghandha interess
legittimu |i tara li jitharsu I-pattijiet tal-kuntratt tal-4 ta’
Ottubru 1969. Dan ukoll huwa minnu: irrispettivament
mill-fidi tac-cens, l-attrici, bhala parti fdak il-kuntratt,
ghandha interess u jedd li tara |i jitharsu dawk il-
kondizzjonijiet li jibgghu jorbtu minkejja I-fidi taé-Cens.
Dan huwa wkoll essenzjalment il-meritu tat-tielet aggravju
li jghid illi ma huwiex minnu illi r-rexissjoni ta’ kuntratt tista’
tintalab biss minn min hu parti fdak il-kuntratt izda tista’
tintalab minn kull min juri interess guridiku fdik ir-
rexissjoni.

20. Dan l-interess izda huwa ekwivalenti ghal interess i
jithassar il-kuntratt tas-17 ta’ Marzu 1990 bejn is-socjeta
konvenuta u I-konvenut Chapman?

21. Safejn ghandha x’'tagsam |-obbligazzjoni “fo erect ... a
fully detached villa surrounded by an open space or
garden as part of a private residential estate”, ¢certament
ma hijiex mehtiega r-rexissjoni tal-kuntratt bejn is-socjeta
konvenuta u I-konvenut Chapman biex jitwettaq il-harsien
ta’ din l-obbligazzjoni: bizzejjed jintalab illi jitwaqqa’ I-bini
li ttella’ bi ksur ta’ din il-kondizzjoni taht |-art. 1129 tal-
Kodiéi Clvili. Naturalment, dan gieghed jinghad bla hsara
ghal kull eccezzjoni fil-meritu i tista’ tolgot lil din |-
obbligazzjoni.

22. Aktar problematika hija I-obbligazzjoni illi l-akkwirent
“shall not transfer by any title whatsoever the land or the
improvements built thereon other than as one unit and
partial transfers of the property are not allowed”. Ukoll
dak li sejjer jinghad dwar din l|-obbligazzjoni huwa bla
hsara ghal kull ec¢ezzjoni fil-meritu li tista’ tolqotha.

23. L-art. 1001 tal-Kodici Civili jghid hekk:

“1001. Il-kuntratti ghandhom effett bejn il-partijiet i
jikkuntrattaw biss, u ma jistghux ikunu ta’ hsara jew ta’ gid
ghal haddiehor, hlief fil-kazijiet li tghid il-ligi.”

24. Dan izda jolgot |-effetti kuntrattwali tal-att: ma jolgotx
l-effetti reali bhal ma huwa t-trasferiment tal-proprjeta illi,
ghalkemm isir b'res inter alios acta, madankollu jsehh
erga omnes. Madankollu, l-attri¢i gieghda titlob mhux li
jithassru |-effetti reali tal-kuntratt izda r-rexissjoni tal-
kuntratt kollu.
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25. Biex thassar |-effetti reali tat-trasferiment |-attrici kellha
tingeda mhux bl-azzjoni tallum izda bl-azzjoni tant I-art.
1068 tal-Kodic¢i Civili biex thassar, mhux il-kuntratt bejn is-
soc¢jeta konvenuta u |-konvenut Chapman li fih ma kinitx
parti, izda |-kuntratt originali tal-4 ta’ Ottubru 1969, dak li
fih hemm il-kondizzjoni li I-attri¢i tghid li ma tharsitx:
“1068. ll-kondizzjoni rizoluttiva tinghadd dejjem bhala li
giet maghmula fil-kuntratti bilaterali, fil-kaz li wahda mill-
partijiet tongos ghall-obbligazzjoni taghha:

‘lzda, fdak il-kaz, il-kuntratt ma jinhallx ipso jure, u I-qorti
tista’, skont ic¢-Cirkostanzi, taghti zmien xieraq lill-
konvenut, bla hsara ta’ kull disposizzjoni ohra tal-ligi dwar
il-kuntratt tal-bejgh.””

26. Meta jinhall il-kuntratt tal-4 ta’ Ottubru 1969 jinhallu
wkoll |-effetti reali tal-kuntratt bejn is-soc¢jeta konvenuta u
I-konvenut Chapman bis-sahha ta’ dak li jghid I-art. 1210:
“1210. (1) Ir-rexxissjoni ghandha effett ukoll kontra t-terzi
pussessuri.

“(2) Ir-rexxissjoni thassar kull jedd li jkun gie moghti jew
kull piz li jkun gie maghmul fuqg il-haga li, minhabba t-
thassir tal-kuntratt, ghandha tintradd.”

27. Ghalhekk ma huwiex minnu dak li tghid [-attri¢i
appellanti illi, jekk ma tithalliex tirrexxindi I-kuntratt bejn is-
socjeta konvenuta u I-konvenut Chapman, dan “ikun
ifisser li dawn il-kondizzjonijiet [tal-kuntratt originali tal-4
ta’ Ottubru 1969], bl-agir tal-konvenuti, ikunu gew rezi
ineffettivi”.

28. Fil-fehma tal-qorti, ghalhekk, ma huwiex il-kaz i
jintlagghu t-tieni u t-tielet aggraviji tal-attri¢i appellanti.

29. L-ahhar aggravju jolqot il-proponibilita tal-e¢¢cezzjoni fl-
istadju i fih tressqget. L-art. 732 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili jghid hekk:

“732. (1) Bla hsara dejjem tad-disposizzjonijiet ta’ dan il-
Kodi¢i dwar il-produzzjoni tal-provi, |-ec¢ezzjonijiet
perentorji jistghu jinghataw ukoll fil-qorti fi grad ta’ appell
ghalkemm ma jkunux gew moghtija fil-qorti tal-ewwel
grad.

Id-disposizzjoni dwar il-kuntratt ta’ bejgh hija dik tal-art. 1438(1) — “lI-
bejjiegh ta’ immobbli ma jistax jitlob il-hall tal-bejgh minhabba li ma jkunx
gie lilu mhallas il-prezz” — u ma tolgotx il-kaz tallum.
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“(2) B’'dan kollu, l-e¢tezzjoni ta’ dezerzjoni ta’ kawza
titgies li giet rinunzjata, jekk ma tinghatax qabel kull
eccezzjoni perentorja ohra.”

30. L-e¢cezzjoni ta’ nuqgas ta’ interess hija certament
eccezzjoni perentorja, kif tistqarr |-attrici stess, izda I-attrici
tghid ukoll illi hija biss perentorja fuq il-gudizzju u mhux
fug il-meritu, u l-art. 732 jolgot biss eccezzjonijiet
perentorju fug il-meritu u mhux ukoll dawk fuq il-gudizzju.
Tistrieh fuq sentenza moghtija mill-Qorti tal-Kummer¢ fit-
22 ta’ Gunju 1988 in re Carmela Farrugia v. Avukat Grazio
Mercieca nomine li tghid hekk:

“... din id-disposizzjoni tal-ligi tirriferixxi  ghall-
ecctezzjonijiet perentorji fikmertu u mhux ghall-
eccezzjonijiet perentorji merament tal-gudizzju; dawn tal-
ahhar, ghall-finijiet tal-istadju li fih ghandhom jigu eccepiti,
ghandhom jitgiesu bhala e¢¢ezzjonijiet dilatorji.”

31.ll-qorti ma tagbilx ma’ dan l-aggravju, ghal zewg
ragunijiet:

32. Qabel xejn huwa dubbjuz kemm |-e¢¢ezzjoni ta’
nuggas ta’ interess guridiku hija biss perentorja fuq il-
gudizzju u mhux ukoll fuq il-meritu. Jekk I-e¢¢ezzjoni
tintlaga’, l-attrici ma tkunx tista’ terga’ tipproponi I-kawza
fuq l-istess meritu, li ghalhekk, bejn il-partijiet fil-kawza,
jintlagat definittivament bl-e¢¢ezzjoni.

33. Barra minn hekk, din il-gorti ma tistax tagbel illi I-art.
732 jolqot biss eccezzjonijiet perentorji fuq il-meritu u
mhux ukoll dawk perentorji biss fuq il-gudizzju. L-
ecctezzjoni ta’ dezerzjoni ta’ kawza, ghallinqas fl-ewwel
grad, hija perentorja biss fuq il-gudizzju®>; madankollu,
kienet tintlagat bl-art. 732(1) i ma kinitx ghad-
disposizzjoni tal-art. 732(2). Li kieku ma kinitx tintlagat bl-
art. 732(1) ghax perentorja biss fuq il-gudizzju, l-art.
732(2) kien ikun zejjed u mhux mehtied. ll-konkluzjoni
mela hi illi l-art. 732(1) jolqot I-ecéezzjonijiet perentor;ji
kollha, kemm jekk fuq il-meritu u kemm jekk fuq il-
gudizzju.

34. Ghal din ir-raguni dan I-aggravju wkoll huwa michud.
[l-qorti ghalhekk tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza
appellata. L-ispejjez ta’ dan l-appell thallashom is-socjeta
attri¢i appellanti.

3 Art. 963(6) K.O.P.C.
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