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Seduta tal-31 ta' Mejju, 2013

Citazzjoni Numru. 1245/2012

Elizabeth Schembri
_VS_

Irene Fleri Soler

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat tal-attrici Elizabeth Schembri
pprezentat fil-17 ta’ Dicembru 2012 li permezz tieghu gie
premess:

llli r-rikorrenti hija s-sid tal-garaxx bl-isem ‘St. George’,
Triq I-Iskola, Tarxien;

llli I-intimata hija moruza fil-hlas ta’ tlett skadenzi ta’ kera
ghal fug imsemmi garaxx fl-ammont ta’ elf, disa’ mija u
wiehed u erbghin Ewro (€1,941) rapprezentanti mija u
seba’ Ewro u tlieta u tmenin ¢entezmi tal-ewro (€107.83)
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fix-xahar, pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem liema
ammonti kienu dovuti rispettivament ghal sitt mija u
sebgha u erbghin Ewro (€674) fil-11 ta’ Mejju 2012 u ghal
sitt mija u sebgha u erbghin Ewro (€674) fil-11 ta’
Novembru 2012, u dan a tenur tal-kuntratt ta’ lokazzjoni
tal-11 ta’ Novembru 1985, kopja ta’ liema kuntratt gieghed
jigi hawn anness u mmarkat bhala Dok “A”;

llli a tenur tal-klawsola sitta tal-fuq imsemmi kuntratt, ir-
rikorrenti ghandha dritt li tittermina immedjatament il-
lokazzjoni fil-kaz li I-inkwilina tonqos milli thallas il-kera
ghal zewg skadenzi konsekuttivament wara li tigi mitluba li
thallas bil-miktub mis-sid, kif fil-fatt sar permezz ta’ ittra
ufficjali tat- 22 t'Ottubru 2011 hawn annessa u mmarkat
Dok “B”, u ghaldagstant Il-inkwilini gieghdin jokkupaw il-
proprjeta’ sopra ndikat minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

llli l-intimata ghalkemm debitament interpellata sabiex
tirrilaxxa  |-pussess  tal-istess  garaxx  baqgghet
inadempjenti;

llli I-elementi kollha rikjesti mill-ligi a tenur tal-artikoli 167
sa 170 tal-Kodi¢i tal-Procedura Civili huma sodisfatti u |-
istanti gieghed jannetti ma’ dan l-att affidavit immarkat
bhala Dok “C” a tenur tal-istess artikoli tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili;

[lli r-rikorrenti tikkonferma u tiddikjara li sa fejn taf hi, I-
intimata m’ghandha |-ebda ec¢ezzjoni li tista’ taghti kontra
t-talbiet li ged isiru permezz ta’ dan ir-rikors guramentat.

Ghaldagstant ir-rikorrent jitlob bir-rispett lil din [-Onorabbli
Qorti sabiex:

1. Tordna lill-intimata sabiex tidher |-Qorti fil-jum u
fil-hin li tordna din Il-istess Onorabbli Qorti.

2. Tippro¢edi ghas-sentenza skond it-talba tal-
istanti, b’dispensa ghas-smiegh tal-kawza ai termini tal-
artikoli 167 sa 170 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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3. Tiddikjara u tiddeciedi li I-intimata qieghda
tokkupa I-garaxx bl-isem ‘St. George’, Triq I-Iskola
Tarxien, proprjeta’ tar-rikorrenti, minghajr m’ghandha |-
ebda titolu validu fil-ligi u li di piu hija moruza fil-kera ta’ elf
disa’ mija u wiehed erbghin Ewro (€1,941) u
konsegwentement;

4. Tordna lill-istess intimata sabiex fi zmien gasir u
perentorju li lilha jigi prefiss minn din I-Onorabbli Qorti, hija
tizgumbra mill-garaxx in kwistjoni u thallas I-ammont ta’ elf
disa’ mija u wiehed erbghin Ewro (€1,941) rapprezentanti
kera dovuta fuq il-garaxx bl-isem ‘St. George’, Triq I-
Iskola, Tarxien.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-prezenti kif ukoll tal-ittri
ufficjali tat- 22 t'Ottubru, 2011.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-attrici u I-lista tax-xhieda.

Rat id-digriet tal-11 ta’ Frar 2013 |i permezz tieghu I-
konvenuta giet awtorizzata tikkontesta |-kawza;

Rat ir-risposta tal-konvenuta prezentata fI-20 ta’ Frar 2013
li permezz taghha eccepiet:

[lli ai termini tal-artikolu 1525 tal-Kapitlu 16 tal-Ligijiet
huwa [|-Bord li Jirregola I-Kera li ghandu |-kompetenza
esklussiva biex jiddeciedi |-meritu ta’ din il-kawza, u
ghalhekk qgeghda tigi eccepita |-inkompetenza ‘ratione
materiae’,

i minghajr  pregudizzju  ghas-suespost, huwa
insostenibbli skond il-ligi li jinghad illi I-esponenti geghda
tokkupa I-fond involut minghajr titolu validu minhabba
morozita’ fil-hlas tal-kera.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuta u I-lista tax-
xhieda.

Semghet l-avukati jittrattaw, fejn anke skambjaw kopji ta’
sentenzi in sostenn tal-pozizzjoni taghhom;
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Rat il-verbal tas-seduta tal-15 ta’ April 2013 fejn il-kawza
thalliet ghas-sentenza,;

Ikkunsidrat:

llli kif jidher mill-att promotur I-atturi ged jitolbu
dikjarazzjoni li I-konvenuta kienet moruza fil-hlas tal-kera
u kundanna ghall-hlas tal-kera dovuta kif ukoll ghall-
izgumbrament mill-fond imsemmi.

llli I-ewwel eccezzjoni tal-konvenuta hija fis-sens Ii din il-
Qorti mhijiex kompetenti rationae materiae biex tisma’ I-
kawza izda huwa |-Bord li Jirregola I-Kera, illi ghandu din
il-kompetenza ai termini tal-artikolu 1525 tal-Kodiéi Civili.

lIli huwa pacifikament accettat illi I-kompetenza ta’ Qorti hi
determinata fug kollox u gabel kull konsiderazzjoni tal-
eCcezzjoni moghtija mit-termini tal-azzjoni attri¢i. Hu [-att
promotur Kif intavolat it-talbiet u I|-premessi taghhom i
jifformaw il-parametri li fihom il-Qorti kellha tesercita I-
gudizzju taghha u li allura jiddeterminaw il-kompetenza
taghha (“Frankie Refalo nomine vs Jason Azzopardi
et”, Qorti tal-Appell, deciza fis- 7 t Ottubru 1997).

llli din il-Qorti kif preseduta diga’ kellha okkazjoni
tiddeciedi dan il-punt fil-kawza fl-ismijiet “Dottor Francis
Saliba et vs C.Boffa Company Limited et”, decCiza
parzjalment fil-25 ta’ Frar 2009. [lI-Qorti hemmhekk
ghamlet referenza ghall-artikolu 47 (3) tal-kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta li jghid illi:

“Izda I-kawzi i fihom jidhlu ... inkluza kull talba ghal
zgumbrament jew tkec¢c¢ija minn beni mmobbli kemm
urbani u kif ukoll rurali, mikrija jew okkupati minn persuni li
Joqoghdu jew li ghandhom I|-abitazzjoni ordinarja taghhom
fil-limiti tal-gurisdizzjoni ta’ dik il-Qorti ma jidhlux fil-
kompetenza tal-Qorti tal-Magistrati”;

Il I-Qorti qalet illi:

‘l-abbli difensur tal-soc¢jeta’ konvenuta qed jargumenta illi
I-persuna mharrka trid tkun tabita ordinarjament fil-fond in
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kwistjoni u allura |-Prim’ Awla hija kompetenti biss fuq
kawzi ta’ zgumbrament jew tkeccija minn fondi abitati
minn fondi abitati bhala residenza ordinarja tal-socjeta’
konvenuta. Madankollu ezami tas-sub-artikolu juri bic-car
illi dan mhux il-kaz; il-konvenunt irid ikun jabita fil-limiti tal-
gurisdizzjoni tal-Qorti izda zgur mhux necessarjament
f'dak il-fond li dwaru jkun gie mharrek. Infatti fejn tidhol ir-
residenza ordinarja l-artikolu isemmi gurisdizzjoni u mhux
kompetenza ghaliex huwa ovvju li I-kompetenza ta’ din il-
Qorti tohrog mill-fatt li I-atturi ged jitolbu zgumbrament.”

i 1-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) elenkat diversi
sentenzi fir-rigward fis-sentenza taghha fl-ismijiet “Victor
Peralta et vs Maria Curmi et” (8 ta’ Gunju 2005). Hija
galet fost affarijiet ohra illi:

“In linea ta’ principju generali gie bosta drabi deciz illi talba
ghall-izgumbrament minhabba vjolazzjoni ta’ patt espress
Jew tacitu kontrattwali kienet tispetta b’kompetenza lit-
tribunal ordinarju. Sa mill-bidunett tal-introduzzjoni tal-/igi
(llum il-Kapitolu 69) gie ritenut illi dan ‘contempla la
rilocazione ma non |o scioglimento del contratto di
locazione. (sottolinear tal-Qorti). Tale scioglimento e’ di
competenza della Prim Aula del Corte Civile... Lo
sgombramento rientrante nella competenza della Giunta
per il Regolamento dei Fitti e’ solamente inteso ad
impedire la rilocazione. (“Carmela Galea vs Filippo
Gatt” — Appell Civili de¢iza fl-1 ta’ Gunju 1931).

llli fl-istess sentenza gew Ccitati wkoll dawn is-sentenzi:
Vol. XXXIII p | pagna 685 u 805; “Innocenzo Debattista
et vs Giovanni Farrugia” (Appell — 4 ta’ Dicembru 1957,
“Madeline Muscat vs Lina Edwardson” (Appell Inferjuri
— 2 ta’ Marzu 1977); “Arthur Fenech vs Michael Vella”
(Appell — 16 ta’ Gunju 1992) u “Rosina Grima vs Joseph
Vella proprio et nomine” (Appell — 14 ta’ April 1997).

lIli huwa pero’ mportanti li wiehed jissottolineja li dawn is-
sentenzi gew decizi qabel l-introduzzjoni tal-Artikolu
1525 fis-sena 2009 u ghalhekk illum ghandhom valur
relattiv hafna. Dan l-artikolu jghid fost affarijiet ohra illi:
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“ll-Bord li Jirregola |-kera ghandu kompetenza esklussiva
li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’ Kirjiet ta’ fondi urbani
u ta’ dar ta’ abitazzoni u ta’ fond kummercjali. Kirjiet ohra
Jjaqghu taht il-kompetenza tal-qrati ta’ gurisdizzjoni Civili u
filkkaz ta’ raba’ taht il-Bord dwar il-Kontroll tal-kiri tar-

7 n

raba’.

llli fil-kawza fl-ismijiet “Camilleri vs International
Trading Co. Ltd” deciza fil-31 ta’ Ottubru 2011, din |-
istess Qorti galet illi:

“Jdidher Car allura li I-legislatur ried li kwistjonijiet kollha
dwar il-kiri jkunu kompetenza tal-Bordjiet rispettivi. Kif gja’
ssemma, |-kompetenza ta’ Qorti jew tribunal tigi
determinata skond it-talba ta’ min jipproponi I-kawza u
f'dik odjerna huwa car li I-atturi ged jaghmlu t-talba tieghu
a bazi tal-fatt li s-soc¢jeta’ konvenuta ma jisthoqqlux jibqa’
jiddetjeni |-fond in kwistjoni.  Din id-decizjoni pero’
palesament tiddependi fuq l-allegazzjoni tal-atturi li s-
socjeta’ konvenuta naqset mill-obbligi tieghu skond |I-
iskrittura ta’ lokazzjoni Ii saret bejn il-kontendenti.
Ghalhekk ma hemmx dubju ghall-Qorti li din hija wahda
minn dawk il-vertenzi li |-legislatur ried jirrimetti fil-hogor
tal-Bord imsemmi permezz tal-introduzzjoni tal-artikolu
1525.

Stabbilit dan ma hemmx skop ghal indagini ulterjuri
rigward it-talbiet attrici — eccetto r-raba’ u I-hames talbiet
peress li din il-Qorti ghandha kompetenza li tisma’ talbiet
fejn issir talba ghall-kundanna ghall-hlas ta’ somma flus li
pero’ naturalment trid tkun teccedi I-kompetenzi tal-Qorti
tal-Magistrati. F’dan irrigward ...... trattandosi ta’
kwistjoni ta’ kompetenza Ii hija allura ta’ ordni pubbliku,
huwa car li din il-Qorti ma tistax tittratta kwistjoni ta’ hlas li
ma hijiex tal-kompetenza taghha — naturalment il-kaz kien
ikun differenti kieku I-istess Qorti kellha kompetenza
tisma’ t-talbiet |-ohra billi dawn kienu jighdu maghhom il-
kompetenza anke ta’ dawn it-talbiet.”

llli dan l-insenjament japplika perfettament ghall-fatti ta’
din il-kawza u ghalhekk il-Qorti se tasal necessarjament
ghall-istess decizjoni.
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DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tilga’ l-ewwel eccezzjoni tal- konvenuta u tillibera lill-
istess konvenuta mill-osservanza tal-gudizzju.
L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-attrici.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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