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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tat-22 ta' Mejju, 2013

Citazzjoni Numru. 299/1998/1

MALTA DEVELOPMENT CORPORATION u b’Nota tat-8
ta’ Novembru, 2005, Malta Industrial Parks Limited
assumiet |-atti tal-kawza minflok Malta Development

Corporation

VS

PLASTICHEM LIMITED

[I-Qorti:
Rat I-Att tac-Citazzjoni mressaq fit-13 ta’ Frar, 1998, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-kumpannija attri¢i talbet
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li din il-Qorti (i) ssib li, minhabba n-nuqggasijiet tal-
kumpannija mharrka, ghandha xxolji u tholl il-koncessjoni
enfitewtika temporanja ta’ porzjon art fil-Qasam Industrijali
tal-lmriehel, fil-limiti ta’ AHal Qormi, maghmula fkuntratt
pubbliku tat-12 ta’ Dicembru, 1968, fl-atti tan-Nutar
Alexander Grech, u dan ghall-finijiet tal-klawsola tnejn u
ghoxrin (22) tal-imsemmi kuntratt; (ii) tikkundanna lill-
kumpannija mharrka biex tohrog mill-imsemmija art u
troddilha lura fi stat tajjeb kull benefikat li hija tellghet fuq
dik l-art; (iii) tillikwida d-danni li garrbet minhabba n-
nuggas ta' tharis tal-kundizzjonijiet min-naha tal-
kumpannija mharrka u minhabba t-thassir tal-imsemmija
koncessjoni; u (iv) tikkundanna lill-kumpannija mharrka
thallasha d-danni hekk likwidati. Talbet ukoll l-ispejjez u |-
imghaxijiet;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-kumpannija
mharrka fis-17 ta’ Marzu, 1999, I|i biha laqghet ghall-
azzjoni attri¢i billi ¢cahdet li hija kisret xi kundizzjoni tal-
koncéessjoni enfitewtika li kienet intrabtet biha fl-imsemmi
kuntratt u billi ziedet tghid li I-kumpannija attrici, minkejja
dak li tipprovdi I-klawsola tnejn u ghoxrin (22) tal-kuntratt,
zammitha milli taghmel it-tiswijiet li garrbet il-fabbrika wara
hruqg doluz, u dan ghaliex allegatilha li kienet ghaddiet il-
fabbrika lil haddiehor;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-8 ta’
Marzu, 2000%, li bih halliet il-kawza sine die;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tas-17 ta’
Marzu, 2000° |i bih regghet gieghdet il-kawza fuq il-listi
ghas-smigh;

Rat ix-xhieda mressga mill-partijiet quddiem din il-Qorti
(diversament presjeduta), flimkien mal-provi dokumentali;

! Pag. 40 tal-process
2 Pag. 42 tal-process
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Rat id-degriet taghha tat-18 ta’ Novembru, 20043, li bih, u
fuq talba tal-avukati rispettivi, tat lill-partijiet zmien biex
iIressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

Rat li, minkejja z-zmien imgedded li tat lill-partijiet, I-ebda
wahda minnhom ma ressqet sottomissjonijiet bil-miktub;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti tal-kawza;

Rat id-degrieti li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghat-thassir ta’ kon¢essjoni enfitewtika
minhabba ksur ta’ kundizzjonijiet, b’'talba ghat-tnehhija tal-
utilista minn fond moghti b’enfitewsi u kumpens ghad-
danni minhabba tali ksur. Il-kumpannija attri¢i (aktar ’il
quddiem imsejha “MIP”) bhala d-direttarja ta’ bi¢¢a art fil-
Qasam Industrijali tal-Imriehel li kienet inghatat b’enfitewsi
li taghlaq lill-kumpannija mharrka (aktar ’il quddiem
imsejha “PCL”"), tghid li PCL ma nqdietx bil-post koncess
kif imiss, hallietu jitgharrag u mitlug u nagset milli taghmel
it-tiswijiet mehtiega u minhabba fhekk kisret il-
kundizzjonijiet tal-koncessjoni. Trid ukoll li tintemm il-
koncéessjoni enfitewtika minhabba dak il-ksur, u trid lil PCL
taghmel tajjeb ghad-danni minhabba I-ksur u minhabba li
I-konc¢essjoni sejra tintemm qabel waqtha;

llli ghal din l-azzjoni PCL laqghet billi ¢ahdet li hija nagset
milli thares dak kollu li kienet intrabtet bih. Ziedet tghid li I-
post tgharraq minhabba li xihadd tah in-nar u kienet MIP i
zammitha milli taghmel it-tiswijiet mehtiega;

% Pag. 729 tal-process
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[lli I-fatti i johorgu mill-atti tal-kawza juru li b’kuntratt tat-12
ta’ Diéembru, 1968° fl-atti tan-Nutar Dottor Alexander
Grech, PCM kisbet minghand il-Gvern ta’ Malta bi¢¢a art
fl-Imriehel b'titolu ta’ enfitewsi temporanju ghal disgha u
disghin (99) sena minn dak inhar taht il-patti u |-
kundizzjonijiet hemm magbula. PCM riedet tibni fabbrika
fuq l-art kon¢essa b’nefqa mhux anqas minn ghaxart elef
lira (£10,000) u tuzaha ghal skopijiet industrijali
(produzzjoni ta’ fliexken tal-plastika u bleach domestiku) fi
zmien sena mill-kuntratt. PCM kellha tiehu hsieb izzomm
is-sit u I-benefikat imtella’ fgaghda tajba fkull waqt u
taghmel it-tiswijiet kollha mehtiega, tkun xi tkun il-kawza
tal-hsarat, u wkoll jekk il-hsara tkun kbira tant li I-bini jkollu
jerga’ jinbena®>. PCM setghet tassenja jew tghaddi I-art
(kollha u mhux fbicciet) biss wara li tkun bniet il-fabbrika®,
tgharraf lill-Kummissarju tal-Artijiet b’kull trasferiment bhal
dak’, u thallas lill-Gvern lawdemju dags hlas ta’ sena
éens®;

i I-kuntratt kien fih klawsola kommissorja® li tghid: “ The
Government shall have the right to dissolve the present
emphytheusis for any of the following reasons: (i) if there
IS no visible signs that the construction of the factory has
been commenced by the first day of March of the year
nineteenhundred and sixty-nine or if there are no visible
signs of progress in the construction of the factory by the
first day of June of the said year 1969, provided that such
progress shall be deemed to exist in any case if the
emphyteuta proves that it has incurred by such later date
in the construction of the factory not less than two-
thousand five hundred pounds; (ii) if the emphyteuta fails
to comply with any of the conditions one, two, three, four,
nine, fourteen, fifteen and sixteen hereof, provided that
such right to dissolve under both (i) and (ii) shall not apply
in any case where failure to comply as aforesaid is due to
civil or political commotion, war, Act of God, or any other
cause beyond the control of the emphyteuta, and in

* Dok “A”, fpagg. 5 sa 26 tal-process
® Klawsola 9

® Klawsola 15

" Klawsola 17

8 Klawsola 18

® Klawsola 22
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respect of conditions one, three, nine, fourteen, fifteen
and sixteen, unless the Government shall have given to
the emphyteuta not less than three months previous
written notice of the failure complained of such failure
shall not have been made good by the emphyteuta within
such period; (iii) if the emphyteuta fails to pay the ground-
rent for three years, or if, although the emphyteuta has
made part payment in each year, a sum equal to three
yearly payments is still owed to the Government by way of
ground-rent”. MIP ssejjes il-kawza taghha fuqg din il-
klawsola;

llli hemm klawsola ohra fil-ftehim li biha, fkaz ta’ ksur min-
naha tal-enfitewta ta’ xi kundizzjoni ohra tal-kuntratt li
m’hijiex wahda minn dawk imsemmija fil-klawsola ta’
gabel, il-hall tal-kon¢essjoni enfitewtika jista’ jsir biss
b’ordni tal-Qorti kompetenti u fkaz biss li |-enfitewta
tongos li twettag in-nuqqas fiz-zmien moghti minn dik il-
qorti'®;

llli I-fabbrika nbniet u kienet maghrufa bhala fabbrika M9
fil-F-Qasam Industrijali ta’ I-Imriehel. Wara xi zmien, l-ishma
tas CPL inkisbu minn kumpannija — Sun Chemicals
Limited (li taghmel parti mill-Edible Oil Group of
Companies) — li baqghet tuza |-fabbrika biex tipproduci
prodotti ta’ detersivi u bleaches;

[l fI-1991, is-setghat tal-Gvern fuqg l-art u fug dak il-
Qasam ghaddew fidejn il-Korporazzjoni ta’ Malta ghall-
|zvilupp, l-awtric¢i fil-jeddijiet ta’ MIP. IlI-Korporazzjoni tghid
li, kif hadet fidejha t-tmexxija tal-ogsma industrijali, sabet
li |-fabbrika M9 kienet instabet mitluga, kienet mehtiega
nefga kbira biex tingab fgaghda tajba (kienet gabbdet
perit biex jaghti stima'') u kienet wiegfa'’. Kienu saru
tandidiet mal-azzjonisti ta’ PCL biex il-Gvern jikseb lura I-
fabbrika minghandha™®;

1% Klawsola 23

" Dok “WM3”, fpagg. 83 — 4 tal-process

12 Affidavit ta’ Ray von Brockdorff 21.2.2001, fpag. 49 tal-process
3 Dok “A1”, fpag. 153 tal-process
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lIli fNovembru tal-1992, PCL talbet lill-Korporazzjoni biex
tagbel li I-koncéessjoni enfitewtika ssir wahda perpetwa™.
Fis-26 ta’ Frar tal-1993, PCL kitbet lill-Korporazzjoni biex

tawtorizzaha tghaddi I-utili dominju lil terzi u i |-
Korporazzjoni taghraf lil tali terz u, ladarba ma kenitx
intlagghet it-talba taghha Ili I-koncessjoni enfitewtika

tinbidel fwahda li z-zmien taghha ma jaghlagx™, taghtih
konéessjoni gdida ta’ disgha u disghin sena'®. II-
Korporazzjoni ma laqghetx din it-talba fit-12 ta’ April,
1993";

i  fMarzu tal-1994, PCL baghtet tgharraf lill-
Korporazzjoni li hija kienet ghadha tal-fehma li tehles mill-
koncessjoni, u talbitha tikkonfermalha jekk hemmx
oggezzjoni li I-fabbrika tinbidel fi progett ta© mhazen'®.
F'Novembru tal-1994, Sun Chemicals Limited dahlet f'att
ta’ konvenju ma’ terza persuna biex tghaddilha I-
konéessjoni enfitewtika tal-fabbrika ta’ PCL'. F’Marzu
tal-1995, il-Korporazzjoni kienet laqghet it-talba ta’ Edible
Oil biex tghaddi |-fabbrika lil terza persuna, minkejja li PCL
ma Kkenitx qaghdet ghall-obbligazzjonijiet kollha tal-
konéessjoni®;

lIli fAwissu tal-1996, PCL regghet talbet lill-Korporazzjoni
biex thalliha tittrasferixxi |-fabbrika lil terzi (differenti minn
dawk imsemmija fil-korrispondenza ta’ qabel)®. II-
Korporazzjoni ¢ahdet it-talba u hedditha li sejra tibda
proc¢eduri kontriha ghall-hall tal-konéessjoni®?;

i fGunju tal-1997, xihadd mhux maghruf dahal fil-
fabbrika u taha n-nar. Ir-rapport tal-Pulizija jghid li, dak iz-
zmien, il-fabbrika kienet abbandunata u li la kellha bibien
u langas twieqi li jinghalqu®®. Qabel ma nbdew ix-
xoghlijiet ta’ tindif u tiswija, raga’ ha nar iehor ftit xhur
wara;

Dok “PLA13”, fpag. 727 tal-process
* Dok “PLA10”, pag. 723 tal-process
'8 Dok fpag. 126 tal-process

7 Dok “GF2”, fpag. 125 tal-process

'8 Dok “PLA9”, fpag. 722 tal-process
¥ Dok “A5”, fpag. 153 tal-process

2 Dok “A3”, fpagg. 155 — 6 tal-process
% Dok “A6”, fpag. 159 tal-process

2 Dok “B”, fpag. 27 tal-process

% Dok “JB1”, fpag. 65 tal-process
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llli PCL kompliet ghaddejja bin-negozjati biex tbigh I-ishma
taghha lil haddiehor. F’'Settembru ta’ dik |-istess sena,
Baylink Yachts Limited kisbet l-ishma ta’ PCL**. Hija
baghtet tgharraf lill-Korporazzjoni®® Il-Korporazzjoni riedet
kumpens biex taghraf dak it-trasferiment (PCL tghid li dan
kien dwar negozju iehor li ma kellux x’jagsam xejn mal-
konéessjoni mertu tal-kaz?®). PCL ma accettatx;

llli, minkeja dan, il-Korporazzjoni baqghet izzomm
diskussjonijiet ma’ Baylink Yachts u talbitha tghaddilha
wkoll “business plan”’. Baylink baghtet dan il-pjan
fNovembru tal-1997%, flimkien ma’ tbassir finanzjarju

dwar l-istess?®

lIli fJannar tal-1998, il-Korporazzjoni ma laqghetx il-hlas
tal-canone maghmul minn PCL (fil-fatt il-hlas kien sar
minn Joseph Rosso) b’cheque mahrug fl-14 ta’ Jannar®.
Fi Frar tal-1998, infethet din il-kawza;

llli -konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin mal-kaz li
I-Qorti ghandha quddiemha jintrabtu b’mod ewlieni mal-
kwestjoni tal-patt kommissorju li |-kuntratt ta’ enfitewsi
kien jahseb fih u li ghalih il-partijiet kienu dahlu;

llli kif issemma ghadd ta’ drabi waqt is-smigh tal-kawza u
wkoll mill-bosta dokumenti li tressqu quddiem il-Qorti, MIP
(bhala l-aventi kawza tal-Korporazzjoni) dan trid taghmlu
bili ssejjes l-azzjoni taghha fugq I-imsemmi patt
kommissorju espress. Dak il-patt iddahhal fil-Klawsola 22
tal-kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika originali tal-1968 u li
din il-Qorti gabitu kollu kelma b’kelma aktar gabel f'din is-
sentenza, fil-parti li titkellem dwar il-provi mressga. Huwa
ta’ siwi kbir li azzjoni ta’ thassir ta’ kon¢essjoni enfitewtika
jew sub-enfitewtika tissejjes fuq patt kommissorju
espress, ghaliex huwa princ€ipju li ilu mizmum li, ghall-

2 Xhieda ta’ Joseph Rosso 4.2.2002, fpagg. 92 — 4 tal-process

% Dok “WM1”, fpag. 80 tal-process

% Xhieda ta’ Kapt. Benny Grech 25.6.2001 u ta’ Pippo Psaila 8.10.2003, fpag. 56 — 7 u 174 — 5 tal-
Eroéess

7 Xhieda ta’ Joseph Rosso 8.10.2003 fpag. 176 tal-process

%8 Dok “PLA4”, fpag@g. 703 - 4 tal-process

% Dok “PLA5”, fpagg. 705 sa 717 tal-process

* Dok “A11”, fpag. 164 tal-process
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kuntratt ta’ enfitewsi, ma jghoddx il-patt kommissorju
tacitu®® u lanqgas id-dispozizzjonijiet tal-artikoli 1068 u
1069 tal-Kodi¢i Civili li b’rieda tal-ligi normalment jghoddu
in generali ghall-kuntratti sinallagmatici I-ohrajn®;

[lli MIP tibni I-pretensjonijiet taghha fuq tliet (3) ¢irkostanzi
li hija tqis li PCL kisret minn fost dawk li kienet intrabtet
bihom fil-kuntratt tal-konc¢essjoni enfitewtika originali.
Dawn huma (i) li PCL taghmel uzu kostanti tal-fabbrika
ghall-ghan li ghalih kienet inghatatilha I-istess fabbrika; (ii)
li zZzomm il-fabbrika u I-benefikat mibni fi stat tajjeb ta’
manutenzjoni u (iii) li taghmel kull tiswija li tingala’ I-htiega
taghha matul il-koncessjoni. Tajjeb Ii jinghad |i dawn it-
tliet kundizzjonijiet jissemmew fil-klawsola wiehed (1) (u,
marbut maghha, dak li jinghad ukoll fil-klawsola tnejn) u I-
klawsola disgha (9) rispettivament. Dawn it-tliet klawsoli
jissemmew imbaghad fil-klawsola tnejn u ghoxrin (22)
bhala rabtiet li n-nuggas ta’ tharis taghhom iwassal ghall-
hall tal-kon¢essjoni. PCL tishaq li ma kisret I-ebda wahda
minn dawn il-kundizzjonijiet. Hija tghid li baqghet tingeda
mill-fabbrika bla waqfien u fkull zmien ghall-ghan li ghalih
kienet inghatat tanht il-konc¢essjoni; filwaqt li tghid li ma
kienx htija taghha li ma nzammitx fi stat tajjeb ghaliex il-
hsara li gralha kienet kawzata minn ghamil doluz (il-hruq
tal-post ghal darba darbtejn) u ma wettqitx it-tiswijiet li
kienu mehtiega ghaliex il-Korporazzjoni nnifisha ma
hallithiex taghmel tali tiswijiet;

lIli fejn direttarju fkawza jitlob lill-gorti biex issib li hemm
ksur ta’ patt kommissorju u tordna I-hall tal-konc¢essjoni
enfitewtika, wiehed irid jogghod b’seba’ ghajnejn i
jhaddem dak il-patt sewwasew kif ikunu fissruh il-
partijiet®>. B’mod partikolari, jekk kemm-il darba, fil-kaz ta’
koncessjoni enfitewtika, jkun iddahhal patt kommissorju
espress, it-tifsira li trid tinghata lil dak il-patt trid tkun
wahda fidila lejn dak li jkun ingabel bejn il-partijiet u ma
jistax isir tifsir estiz jew usa’ minnu, u fin-nuqqas ta’ |-

** Ara App. Civ. 23.11.1962 fil-kawza fl-ismijiet Cole et vs Grixti (Kollez. Vol : XLVL.i.515)

% ppp. Civ. 25.4.2008 fil-kawza fl-ismijiet Id-Direttur tal-Artijiet vs Grand Hotel Excelsior Limited
u aktar ricenti App. Civ. 29.1.2010 fil-kawza fl-ismijiet Albert Mizzi noe vs Luggi Fernand Gislenus
Faut et

% Ara App. Civ. 29.1.1965 fil-kawza fl-ismijiet Fenech Pace et vs Sciberras (Kollez. Vol: XLIX.i.148,
afoll. 172 - 8)
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prova tal-grajja li tkun mahsuba fpatt bhal dak, il-
konéessjoni m’ghandhiex tinhall kif gieb u lahag®*;

[lli t-tifsir tal-istess patt jew klawsola irid isir bi thaddim tar-
regoli li bir-rieda tal-ligi nnifisha jghinu kif wiehed jifhem u
jinterpreta |-klawsoli tal-ftehim®.  Fost dawn ir-regoli
hemm dik li trid li I-kliem fkonvenzjoni jinghata s-sens li
ghandu skond l-uzu fiz-zmien tal-kuntratt u jekk ikun car
m’hemmx lok ghal interpretazzjoni*®. Il-fehma tal-partijiet
tghodd biss meta s-sens tal-kelma ma jkunx jagbel ma’
dak li kellhom fi hsiebhom il-kontraenti®’. Ghalhekk, kliem
li jista’ jfisser haga jew ohra ghandu jinftiehem fis-sens i |-
izjed jagbel mal-oggett tal-kuntratt®®, b'mod li I-klawsoli
fkuntratt jitfissru |-wahda bl-ohra, billi lil kull klawsola
jinghata s-sens li jidher mill-att kollu*®. Fl-ahharnett, tajjeb
li wiehed isemmi wkoll li fejn jibga’ d-dubju, il-konvenzjoni
titfisser kontra dak li favur tieghu saret I-obbligazzjoni u
favur tal-parti li tkun intrabtet biha*’;

lli fdan ir-rigward, il-Qorti taghmel taghha t-taghlim Ii
“‘Huwa principju kardinali fmaterja ta’ kuntratti illi, sa fejn
hu konsentit jew possibbli, it-termini taghhom jigu mharsa.
Minn naha l-ohra mhux kull pretest, anke |-aktar wiehed
minimali ghandu jservi biex jitwaqqghu kuntratti jew isservi
ta’ opportunita’ lis-sid biex jirrexxindi ftehim meta fil-verita®
ma tezistix dik is-serjeta’ tali li kapaci torbot u tallaccja kull

nuqqas zghir u insinifikanti mal-fatt ta’ l-inadempjenza’**;

llli [-Qorti tqgis i, meqgjusa fid-dawl ta’ dawn il-
konsiderazzjonijiet ta’ dritt, il-kaz ta’ MIP huwa wiehed
imsejjes fil-fatt. Mill-provi mressqa, jidher ¢ar li sa minn
bosta snin gabel ma I-Qasam Industrijali ghadda f'idejn il-
Korporazzjoni, il-fabbrika ma kenitx gieghda tinzamm
fkundizzjoni tajpa. Minbarra dan, ghal bosta snin, I-uzu li
kien isir minnha ma baqax wiehed regolari u, wara |i I-
fabbrika ghaddiet fidejn Sun Chemicals, I-attivita’

% App. Civ. 8.11.1957 fil-kawza fl-ismijiet Cuschieri noe vs Muscat et (Kollez. Vol: XLI.i.515)
% App. Civ. 15.12.1995 fil-kawza fl-ismijiet Cassar et vs Cassar (Kollez. Vol : LXXIX.ii.704)

% Art. 1002 tal-Kap 16

57 Art. 1003 tal-Kap 16

% Art. 1005 tal-Kap 16

% Art. 1008 tal-Kap 16

0 Art. 1009 tal-Kap 16

“Ip.A. PS 28.3.2003 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri vs Glanville pro et noe
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kummercjali li ssir fiha kienet xaktarx limitata ghas-
“surplus” li Sun Chemicals ma kenitx taghmel fil-fabbrika
ewlenija taghha. Minbarra dan, minn xhieda li tressqget
fisem Sun Chemicals*, I-ghan ewlieni li hija tikseb I-
ishma fPCL kien biex tnehhi kompetitur taghha minn
mas-sagajn. Minn hemm ’il quddiem, jidher |i PCL bdiet
sensiela ta’ tentativi biex issib persuna jew kumpannija li
tithajjar tiehu I-fabbrika fidejha jew tikseb I-ishma taghha.
Issa huwa minnu Ii I-ksib tal-ishma ta’ PCL ma huwiex
wiehed mir-ragunijiet mahsuba fil-klawsola 22 tal-kuntratt
ta’ koncessjoni enfitewtika li jwasslu ghall-hall tal-istess,
izda dan il-pro¢ess imtawwal fuq medda ta’ snin biex
jinstab akkwirent tabilfors tefa |-hajra ta’ PCL li toqghod
tidhol fnefqiet sostanzjali biex izzomm il-fond (fabbrika)
fgaghda tajpa. Dan gab mieghu zewg effetti: [-ewwel
wiehed kien li I-fabbrika ma baqgghetx tintuza regolarment
kif kien mahsub fil-kuntratt u kif kien isir fil-bidu li nbniet;
it-tieni wiehed hu li I-post thalla jitgharrag. Issa huwa
maghruf li d-dmir tal-utilista li jzomm fond koncess
b’enfitewsi fi stat tajjeb ma jigafx biss billi ssir il-
manutenzjoni ordinarja tal-fond jew tal-benefikat, izda
titlob ukoll li ssir it-tiswija li tkun mehtiega, ladarba I-utilista
jzomm il-fond uti dominus® u huwa mistenni li jgibu I
quddiem**;

[lli dan wassal biex, sal-1991, il-fabbrika kienet tidher fil-
ghajn li hija mitluga fil-kundizzjoni taghha w abbandunata
fit-thaddim taghha. Hekk ukoll tfissret minn uhud mix-
xhieda li tressqu fdin il-kawza®. Meta Baylink Yachts
xtrat I-ishma ta’ PCL fl-1997, intwera li |-istat tal-fabbrika
kien tali li I-bini kien tajjeb biex jitwagqa’*®. Dan l-istat ma
nhalagx minhabba li I-fabbrika hadet in-nar, izda kien stat
li kien ilu gej minn zmien qabel. Din i¢-Cirkostanza tohrog
ukoll mill-korrispondenza kopjuza li kienet ghaddejja bejn
PCL u |-Korporazzjoni tul il-bosta zmien li fih kien ghaddej
il-process biex jinstab xihadd interessat li jiehu |-fabbrika u

jerga’ jaghtiha I-hajja;

“2 Xhieda ta’ Pippo Psaila 8.10.2003, fpag. 173 tal-process

“ Ara P.A. 29.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Deguara Caruana Gatto vs Grima (Kollez. Vol:
LXXXII.ii.1864)

“ p.A. GCD 19.10.2004 fil-kawza fl-ismijiet Mario sive Maurice Dimech vs George Zammit

“ Xhieda ta’ Ray von Brockdorff 21.2.2001 u Dr Wenzu Mintoff 4.2.2002, fpagg. 49 u 116 tal-process
“ Xhieda ta’ Joseph Rosso 4.2.2002, fpagg. 97 — 8 tal-process
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lli dan kollu jwassal lill-Qorti |i ssib ksur car tal-
kundizzjonijiet li jgibu fis-sehh il-patt kommissorju. Huma
ragunijiet serji u ewlenin fost ir-rabtiet kuntrattwali li tnizzlu
filkkoncessjoni enfitewtika. Fuq kollox, huma ksur ta’
kundizzjonijiet li bagghu ma kenux indirizzati minkejja li d-
direttarju originali (u l-aventi kawza tieghu) bagghu jishqu
li I-utilista jindirizzahom u jhares dak li ntrabat bih fl-istess
konc¢essjoni. Saru bosta weghdiet min-naha ta’ PCL, izda
dawn ma jidher li twettqu gatt. Ma kienx nuggas tal-
Korporazzjoni li dan ma sehhx, ghaliex I-inizjativi u t-tfassil
ta’ x’kellu jsir mill-fabbrika baga’ dejjem ghazla ta’ PCL
jew tal-azzjonisti taghha®’. Meta I-Korporazzjoni hadet id-
decizjoni li tmexxi b’din il-kawza, |-qaghda ma kenitx
irrangat xejn;

lIli ghal din il-Qorti, |-gaghda |i nhalget kienet serja
bizzejjed biex dahhlet fis-sehh [-effetti tal-patt
kommissorju u t-talba tal-kumpannija attri¢i, bhala
direttarja, biex tinhall il-konc¢essjoni enfitewtika tidher
misthoqqa;

llli PCL tressaq l-argument li MIP ma tistax tippretendi li
ttemm il-konc¢essjoni meta ghal tul ta’ Zmien u meta kienet
taf li kien hemm ksur ta’ kundizzjonijiet tal-koncessjoni
enfitewtika, baqghet tirCievi u tac¢cetta I-hlas tac-¢nus kull
meta kienu joffrunomlha. Kemm hu hekk, kien biss
f'Jannar tal-1998 (jigifieri sa xahar gabel ma nfethet il-
kawza) li MIP baghtet tgharraf lil Joseph Rosso (li kien
ged jidher fisem JR Trading) li ma kenitx sejra taccetta ¢-
cheque bil-hlas tal-canone ladarba kienet gieghda tahseb
biex tiftah il-kawza kontra PCL;

lIli huwa minnu li jirrizulta li, minkejja li kien hemm gaghda
fejn il-Korporazzjoni kienet qgieghda tqis li PCL kienet fi
ksur tal-kundizzjonijiet tal-konc¢essjoni enfitewtika, xorta
wahda baqghet tittratta maghha (u kif ukoll ma’ akkwirenti
prospettivi tal-interessi ta’ PCL fl-imsemmija fabbrika) ghal
bosta snin u tilga’ wkoll il-hlas ta¢-¢ens kull sena. |zda,
fil-fehma tal-Qorti, dan ma kienx ifisser li MIP irrinunzjat

T Xhieda ta’ Kapt. Benny Grech 25.6.2001, fpagg. 54 — 6 tal-process
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ghall-effetti tal-klawsola kommissorja espressa u langas li
ghalget ghajnejha ghal ksur bhal dak. Kemm hu hekk,
ukoll meta kienu geghdin jinzammu I-lagghat li ssemmew,
iI-Korporazzjoni dejjem baqghet tfakkar li kien hemm
gaghda fejn il-kundizzjonijiet ma kenux geghdin jitharsu u
li kienet tistenna li I-qaghda ma tibgax sejra hekk. |I-
harsien xieraq tal-kundizzjonijiet kollha miftehma kienet
rabta li PCL dahlet ghaliha b’mod hieles u dwarha kienet
id-debitri¢i tad-direttarju tal-art;

llli I-Qorti tqis li hemm Zzewq kunsiderazzjonijiet legali li
jridu jsiru. L-ewwel wahda hija dwar ir-rinunzja ta’ dritt. It-
tieni wahda, marbuta maghha, hija dwar il-jedd tad-
direttarju li jishaq fuq it-tharis u l-effetti tal-kundizzjoni
kommissorja  miftehma  fil-kuntratt  tal-koncessjoni
enfitewtika;

llli dwar |-ewwel konsiderazzjoni, tajjeb li jinghad li dejjem
inzamm |i r-rinunzja ghall-jeddijiet ma tistax tkun wahda
mplicita, izda trid issir u tinghamel b’mod espress |li ma
jhalli I-ebda dubju fil-mohh u I-imgiba tal-kontro-parti |i I-
kreditur tal-obbligazzjoni ma jkunx tabilhaqq ghadu jishaq
ghal dak il-jedd®. Ir-rinunzja tal-jedd zgur ma ssirx
b’implikazzjoni jew fuq bazi ta’ kongettura®®. U biex parti
fkuntratt titqies li bis-skiet taghha jew ghax toqghod ghal
cirkostanza partikolari tkun b’dagshekk irrinunzjat ghal xi
jedd taghha tant tali kuntratt, iridu jirrizultaw elementi
precizi li d-duttrina ilha li stabiliet™. Il-kaz tal-lum, mhux
talli il-Korporazzjoni m’accettatx il-ksur, talli kull meta
ntalbet biex tawtorizza xi trasferiment jew biex tapprova xi
progett dwar il-fabbrika, dejjem sahqet fuq il-htiega Ii,
gabel kull hag'ohra, |-ksur tal-kondizzjonijiet ried jitnehha.
Din hija mgiba li tmur ghal kollox kontra r-rinunzja tad-dritt;

llli t-tieni konsiderazzjoni hi dwar il-fatt li I-hlas taé-¢ens
baga’ jkun accettat mid-direttarju ghal zmien twil minkejja
I-ksur. 1l-Qorti ssib li langas din i¢-Cirkostanza ma xxejjen
il-jedd ta’ MIP i titlob il-hall tal-kon¢essjoni. Ghax
ghalkemm in-nuggas ta’ hlas ta’ ¢ens fil-waqt jista’ minnu

“8 App. Civ. 30.1.1995 fil-kawza fl-ismijiet Soler vs Esposito (Kollez. Vol: LXXIX.ii.285)

“ App. Civ. 11.2.1993 fil-kawza fl-ismijiet Gauéi et vs Fenech noe (Kollez. Vol: LXXVILii.223)

® p.A. TM 20.10.2005 fil-kawza fl-ismijiet Anthony J. Terreni vs Dr. Rene’ Frendo Randon et
(konfermata mill-Qorti tal-Appell fit-3.10.2008)
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nnifsu jkun raguni li ghaliha d-direttarju jitlob il-hall tal-
enfitewsi, il-hlas wahdu ma jehlisx lill-utilista mill-obbligu li
jibga’ jhares il-bgija tal-kundizzjonijiet tal-koncessjoni i
jkun intrabat bihom. Minbarra dan, il-fatt li d-direttarju
jishaq fuq it-twettig tal-kuntratt ma jzommux milli I
quddiem imexxi azzjoni ghat-thassir tieghu, fil-kaz li d-
debitur tal-obbligazzjoni jibga’ jonqos milli jwettaq dak li
ntrabat bih. Dan jghodd xejn angas fejn fil-kuntratt — bhal
fil-kaz li I-Qorti ghandha llum quddiemha — tkun iddahhlet
il-klawsola kommissorja®*, u dan jghodd kemm jekk I-
effetti tal-ksur taghha jkun thalla miftuh jew mhux imfisser
filkkuntratt u kemm izjed jekk is-sanzjoni tkun giet
specifikata®.  Minbarra dan, il-ligi nnifisha trid li d-
direttarju jista’ jitlob kemm il-hlas ta¢-¢nus maghluga u kif
ukoll il-hall tal-enfitewsi f'kazijiet partikolari®®;

i minhabba dawn ir-ragunijiet u fid-dawl tal-
konsiderazzjonijiet kollha li saru, I-Qorti ssib Ii l-ewwel
talba attrici hija tajba u sejra tilgaghha;

llli dwar it-tieni talba attri¢i jrid jinghad li r-radd lura tal-
benefikat mibni fug fond enfitewtiku huwa effett dirett tal-
hall tal-enfitewsi. II-ligi trid li fejn il-kon¢essjoni tinhall
minhabba t-taghriq tal-fond, il-benefikat flimkien mal-fond
jintradd lura lid-direttarju msewwi mill-hsarat, u dan
sakemm l-utilista ma jurix li t-taghriq gara minkejja fih>*;

llli 1-Qorti taghraf li I-fabbrika mertu ta’ dan il-kaz illum hija
goxra jew gafas ta’ bini mitluq u mgarrab biz-zewg nirien li
hakmuh. Filwaqgt li jista’ jaghti I-kaz li n-nirien graw
minhabba t-telga tal-post u |-materjal inflammabbli li kien
inhazen fih, il-Qorti ma ntwerietx li kienet PCL |i gabet dan
apposta. Kif rajna qabel, dak iz-zmien, PCL kienet
ghaddejja b’tentativi wiehed wara l-iehor biex thajjar lil
terzi jidhlu minflokha fil-fabbrika u jehduha tanht idejhom.
Dan kienet gieghda taghmlu wkoll bl-aspettativa li minn
dan hija tigbor hlas jew kumpens. Ma jaghmilx sens li

* App. Civ. 19.1.1959 fil-kawza fl-ismijiet Scicluna vs Camilleri noe (Kollez. Vol: XLII1.i.55)

2 Ara P.A. RCP 28.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Adrian Busietta pro et noe vs Philip O. Gatt noe
(konfermata mill-Qorti tal-Appell fit-30.5.2008) u P.A. JA 29.4.2013 fil-kawza fl-ismijiet Patricia Galea
et vs Balsons Auto Parts Co Ltd (appellata)

%3 Art. 1519(1) tal-Kap 16

** Art. 1518(1) tal-Kap 16
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PCL taghmel xi haga li bih tisfratta dawk it-tentativi, jew li
hija nnifisha tgharraq il-post dagshekk li ma jkunx jista’
aktar jintuza. Imbaghad hemm i¢-cirkostanza li |-bini issa
tant jinsab imqgaghbar li ma jaghmilx sens li ssir nefga biex
issewwih ladarba jidher c¢ar li dak li fadal mill-fabbrika
jmissu jitwaqqa’ u s-sit jinbena mill-gdid;

lIli ghalhekk, il-Qorti ssib li dawk iz-zewg episodji tal-hruq
tal-fabbrika ma kenux effett dirett tal-ghamil tal-utilista, u
filwaqt li hija sejra tilqa’ dik il-parti tat-tieni talba li trid |i |-
benefikat li ghad fadal jintradd lura lil MIP (ladarba I-
koncessjoni sejra tinhall), ma tilgaghhiex safejn gieghda
titlob i [-fabbrika tintradd lura msewwija minn kull hsara;

llli fit-tielet u r-raba’ talbiet attrici ssir it-talba ghal-
likwidazzjoni u I-hlas tad-danni mgarrbin mill-kumpannija
attrici. Dwar dawn iz-zewg talbiet, u minkejja li tressaq
volum kbir ta’ dokumentazzjoni, I-Qorti ma sabet I-ebda
prova tajba bizzejjed biex issostni t-talba ta’ MIP. Huwa
minnu li, fl-1991, frapport li kien sar minn perit imgabbad
mill-Korporazzjoni, kien issemma Xx’inhi stmata li tkun in-
nefga biex isiru t-tiswijiet mehtiega fil-fabbrika. 1zda I-
Qorti ma tistax toqghod fuq dik I-istima bhala prova. Kien
jaqa’ fuq l-attri¢i li tipprova d-danni li garrbet u din il-prova
ma ghamlithiex u 1-Qorti ma thossx |i ghandha
tissupplementa ghal dan langas billi tqis arbitrarjament
boni viri. Langas ma jidher li dawn it-talbiet kienu
ghadhom prijorita’ ghall-kumpannija attric¢i, ghaliex langas
biss issemmew mill-gharef difensur taghha hi u ssir it-
trattazzjoni tal-gheluq;

llli, fin-nuqgas ta’ prova, il-Qorti m’hijiex sejra tilga’ t-tielet
u r-raba’ talbiet attrici;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tilqa’ I-ewwel talba attri¢i u ssib li hemm ragunijiet tajbin
biex tordna I-hall tal-kon¢essjoni enfitewtika maghmula
favur il-kumpannija mharrka fil-kuntratt pubbliku tat-12 ta’
Dicembru, 1968, ghal disgha u disghin sena fl-atti tan-
Nutar Alexander Grech dwar is-sit fil-Qasam Industrijali
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tal-Imriehel, fil-limiti ta’ Hal Qormi, u dan minhabba
nuggas ta’ tharis min-naha tal-kumpannija mharrka ta’
kundizzjonijiet maghmula fl-istess konéessjoni bi ksur tal-
patt kommissorju espress;

Tilga’ limitatament it-tieni talba attrici billi tordna lill-
kumpannija mharrka trodd lura lill-kumpannija attrici sa
zmien tletin (30) jum millum I-imsemmi sit bil-benefikat li
jinsab mibni fuqu u fil-kundizzjoni li jinsab fiha llum;

Tichad it-tielet u r-raba’ talbiet attrici billi I-kumpannija
attrici ma gabitx provi tad-danni pretizi minnha; u

Tordna li I-kumpannija mharrka thallas |-ispejjez tal-
kawza marbuta mal-ewwel zewg talbiet, filwaqt li |-
kumpannija attrici thallas |-ispejjez tal-kawza dwar iz-
zewq talbiet I-ohrajn.

< Sentenza Finali >
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