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Seduta tad-29 ta' April, 2013

Citazzjoni Numru. 928/2010

Gauci Holdings Limited (C-4217)
_VS_

L-Ghajn Construction Company Limited (C-6360), Pio
Camilleri u Ludwig Camilleri

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fis-16 ta’ Settembru
2010 li permezz tieghu gie premess:

llli s-soc¢jeta’ attrici hija proprjetarja tal-arja ta’ fuq iz-zewg
penthouses internament numerati 13 u 14, liema
penthouses jinsabu fis-seba’ sular ta’ Block Two, fl-
izvilupp imsemmi ‘Rocklands’, Windsor Terrace, Sliema;

llli s-socjeta’ rikorrenti ilha tgawdi I-pussess tal-imsemmija
arja interrottament sa minn meta akkwistatha minghand
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Terres Limited skond ma jirrizulta mill-kuntratt t'akkwist
taghha u skond kif ser jirrizulta waqt is-smigh tal-kawza;

llli ghall-habta tal-bidu ta’ Settembru 2010 u fil-granet
sussegwenti  l-intimati  jew minn  minnhom kemm
personalment kif ukoll tramite persuni nkarigati minnhom
bdew jaghmlu xi xoghlijiet fuq I-imsemmija arja, u jidher li
ghandhom intenzjoni jikkostruwixxu bini bini kif jirrizulta
minn permess li ricentement huma ottjienew minghand |-
Awtorita’;

llli l-atturi kienu pprotestaw ruhhom mal-intimati u
wissewhom biex ma jaghmlu ebda xoghlijiet fuq il-
proprijeta’ tal-mittenti;

llli dan l-agir tas-socjeta’ intimata jew persuni nkarigati
minnha jikkostitwixxi spoll fil-konfront tar-rikorrenti stante
illi bhala rizultat ta’ dan |-agir ir-rikorrenti gew spussessati
mill-godiment li kellhom u li ghad iridu jaghmlu tal-istess
arja,;

llli ghaldagstant kellha ssir il-prezenti kawza;

Ghaldagstant jitolbu bir-rispett lil dina [-Onorabbli Qorti
sabiex joghgobha, salv kwalsijasi dikjarazzjoni ohra
opportuna:

1. Tiddikjara u tiddeciedi i I-intimati jew min
minnhom kemm personalment kif ukoll tramite persuni
nkarigati minnhom ikkommettew spoll vjolenti, klandestin
u vjolazzjoni ta’ proprjeta’ fil-konfront tas-socjeta’ attrici, u
¢cjoe’ tal-arja ta’ fuq iz-zewd penthouses internament
numerati 13 u 14, liema penthouses jinsabu fis-seba’ sular
ta’ Block Two, fl-izvilupp imsemmi ‘Rocklands’, Windsor
Terrace, Sliema;

2. Tikkundanna u tordna lis-soc¢jeta’ konvenuta
jew persuni nkarigati minnha sabiex fi zmien qasir u
perentorju li jigi prefiss minn din il-Qorti jergghu jgieghdu
lill-attri¢i fi stat assolut ta’” godiment tad-dritt tal-pussess u
uzu tal-arja msemmija, u cjoe’ li tigi integrata fid-drittijiet
taghha li minnhom giet spoljata mill-konvenuta jew
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persuni nkarigati mill-konvenuta, u jirripristinaw kollox
ghas-sitwazzjoni prevalenti gabel ma saru x-xoghlijiet fuq
iImsemmija; u

3. In difett li s-soc¢jeta’ konvenuta jew persuni
nkarigati minnha jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega fiz-zmien
llhom moghti mill-Qorti, tawtorizza lill-attrici taghmel ix-
xoghlijiet necessarji hija stess a spejjez u riskju tal-
konvenuta.

Bl-ispejjez kontra I-intimata li hija minn issa ngunta ghas-
subizzjoni;

B'riserva ta’ kull azzjoni ulterjuri spettanti lill-mittenti ghad-
danni u / jew kumpens mod iehor.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ attrici u |-lista tax-
xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fis-7
t'Ottubru, 2010, li permezz taghha ec¢¢epew:

llli t-talbiet rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu rigettati bl-ispejjez stante illi huma
legalment insostenibbli u mfassla fug premessi totalment
inveritjeri;

llli fl-ewwel lok mhux minnu illi so¢jeta’ rikorrenti hija I-
proprjetarji tal-arja ta’ fuq iz-zewg penthouses internament
numerati 13 u 14, formanti parti minn Block Two,
‘Rockland’ Windsor Terrace, Sliema. lli fil-fatt din l-arja
hija proprjeta’ tas-socjeta’ intimata L-Ghajn Construction
Company Limited li akkwistat I-istess arja permezz ta’
kuntratt datat 4 ta’ Marzu 1992 fl-atti tan-Nutar Charles
Mangion, kopja ta’ liema kuntratt ged jigi hawn anness u
mmarkat bhala Dok PC1.

llli s-socjeta’ rikorrenti hija ben konsapevoli ta’ dan il-fatt
mhux biss ghax giet infurmata b’dan minghand is-socjeta’
esponenti, izda anke ghaliex wiehed mid-diretturi tas-
soc¢jeta’ rikorrenti, u ¢joe Philip Gauci kien deher fuq il-
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kuntratt t'akkwist fuq imsemmi, u ¢joe’ meta s-socjeta’
esponenti kienet akkwistat |-arja in kwistjoni.

llli langas m’hu minnu illi s-so¢jeta’ rikorrenti tgawdi jew
gatt gawdiet I-pussess tal-imsemmija arja, tant hu hekk illi
minn meta akkwistat |-penthouses internament numerati
13 u 14 minghand is-socjeta’ Terres Company Limited, u
cjoe’ fil-17 ta’ Lulju 1992 sakemm bieghet I-istess
penthouses ftit tas-snin ilu dawn baqghu dejjem fi stat
shell.

[lli mhux minnu langas illi sa mill-bidu ta’ Settembru 2010,
l-intimati jew min minnhom kemm personalment kif ukoll
tramite persuni nkarigati minnhom bdew jaghmlu xi
xoghlijiet fuq I-imsemmija arja.

[lli in subsidium u minghajr pregudizzju ghas-suespost,
apparti |-fatt illi s-soc¢jeta’ rikorrenti gatt ma kellha I-
pussess tal-arja in kwistjoni, l-arja jew ahjar il-bejt hija
soggetta ghad-dritt tal-uzu godut mir-residenti tal-
appartamenti I-ohra formanti parti mill-blokk, u ghadu hekk
godut sal-lum.

[lli I-premessi illi fughom hija bbazata I-kawza tar-rikorrenti
huma totalment foloz, u dana minkejja illi dak dikjarat gie
kkonfermat bil-gurament minn wiehed mid-diretturi, u ¢joe’
Joseph Mary Gauci u ghalhekk |-esponenti jirriservaw id-
dritt illi jaghmlu talba formali lil din I-Onorabbli Qorti biex
b’hekk jittiehdu dawk il-proceduri opportuni.

Salv ec¢¢ezzjonijiet ulterjuri b’riserva ghall-kwalsiasi
azzjoni spettanti lill-intimati  fil-konfront tas-socjeta’
rikorrenti ghad-danni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ konvenuta u I-
lista tax-xhieda.

Rat |-affidavits;
Semghet il-provi;

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;
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Rat Il-atti processwali u I-verbal tas-seduta tat-13 ta’ Marzu
201 li permezz tieghu I-kawza thalliet ghas-sentenza,
wara li I-avukati rispettivi ghamlu t-trattazzjoni taghhom;

Ikkunsidrat,

llli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’
spoll. Is-soéjeta attrici ged titlob i tigi reintegrata fil-
pussess tal-arja fuqg il-proprjetajiet imsemmija fir-rikors.
Kif hu maghruf huma tlieta |-elementi rikjesti biex azzjoni
ta’ spoll tirnexxi u dawn huma;

1. il-pussess — Possedisse;

2.  l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra
I-volonta’ tal-socjeta attri¢i — spoliatum fuisse; u

3. lil-azzjoni issir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll — infra bimestre deduxisse.

llli s-so¢jeta’ konvenuta kif gja’ ssemma, ged tikkontesta li
|-socjeta’ attrici qgatt kellha I-pussess tal-ambjenti in
kwistjoni u tghid li fil-fatt dawk I-ambjenti huma proprjeta’
taghha.

llli fil-verita’ pero’ wiehed irid jghid i |-partijiet ged
jikkontendu bejniethom il-proprijeta’ tal-ambjenti in
kwistjoni u fil-fatt hemmm kawza ohra pendent fdan ir-
rigward.  Naturalment il-proprjeta’ tal-arja in kwistjoni
m’hija rilevanti xejn ghal din il-kawza.

[lli fil-fehma tal-Qorti ghalhekk il-kwistjoni principali f'din il-
kawza hija jekk is-socjeta’ attri¢i kellhiex il-pussess
rikjest mill-ligi ghaliex m’hemmx dubju li s-socjeta’
konvenuta bdiet taghmel ix-xoghlijiet in kwistjoni. 1l-Qorti
tirrepeti, ma tistax tiddeciedi dwar il-kwezit petitorju illi
fdan il-kaz indubbjament jezisti, ghaliex quddiemha
ghandha biss il-kwistjoni _possessorja. Fil-kawza deciza
mill-Qorti  tal-Appell fit-28 ta’ Mejju 1956 fl-ismijiet
“Vincenzina Cassar et vs Annetto Xuereb Montebello”
l-istess Qorti qalet illi:
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“ll-qurisprudenza tat-Tribunali taghna dejjem kienet
kostanti fl-interpretazzjoni ta’ dawn il-ligijiet fis-sens |i |-
azzjoni ta’ spoll hija ‘di ordine pubblico’, unikament u
esklussivament intiza biex timpedixxi li wiehed jaghmel
gustizzja b’idejh minghajr I-intervent tat-tribunal c¢ivili u
tipprevjeni |-konsegwenzi deplorevoli ta’ agir simili.
Ghalhekk il-ligi tivvjeta [-allegazzjoni ta’ kwalsiasi
eCcezzjoni i ma tkunx dilatorja kontra r-reintegrazzjoni u
ticCirkoskrivi I-ezami tal-Qorti ghall fatt biss tal-pusses u
tal-ispoll denunzjat. Ir-reintegrazzjoni ghandha dejjem tigi
ordnata mill-Qorti, kwantunkwe |-pussess jista’ jkun vizzjat
u min jikkommetti l-ispoll ikun il-veru proprjetarju tal-haga
li minnha |-possessur taghha jkun gie spoljat.”

lli fdin is-sentenza I-Qorti ¢citat sentenza riportata fil-
Volum XXXIII-ii-83 illi rriteniet:

“che la reintegrazione dovra’ essere dalla Corte ordinate,
comunque viziato possa essere il possesso dell’ attore,
comunqgue il citato possa essere il vero propietario della
cosa di cui l'attore avesse sofferto lo spoglio; sicche’
I'indagine intormo alla legittimita’ del possesso, da farsi in
altra sede, tornerebbe oziosa in questo giudizio ...”

llli fis-sentenza “Delia vs Schembri”’ (dec¢iza mill-Prim’
Awla fl-4 ta’ Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
x’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemm-il
darba |i tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna aftt li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).
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[l kif ukoll intgal fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq l-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ gqustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi mpedut lic-Cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh;, b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

i kif ukoll:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux quristi u awturi Francizi u Taljani huma ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna” (Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).

lIli ghall-ahjar intendiment tal-fatti li taw lok ghall-kawza, il-
Qorti se tirriproduci I-affidavits tal-partijiet. Philip Gauci
ghas-socjeta’ attrici fl-affidavit tieghu, a fol 23, jghid illi:
‘Jiena direttur tal-kumpanija Gauci Holdings Company
Limited. Diretturi ta’ din il-kumpanija hemm ukoll hija
Joseph Gauci u hija I-iehor Emanuel Gauci.

[I-kumpanija Gauci Holdings imsemmija kienet proprjetarja
tal-penthouses numru 13 u 14 fRocklands, Block 2,
Windsor Terrace, Sliema. Sussegwentement il-kumpanija
ttrasferiet dawn il-penthouses lil terzi u rriteniet I-arja tal-
istess Block Two. Jigifieri illum il-gurnata Il-arja ta’ Block
Two hija proprjeta’ ta’ Gauci Holdings Company Limited.
Ahna qatt ma kellna interferenza fil-pussess tal-arja
msemmija qabel dan |-ahhar (cioe’ ghall-bidu ta’
Settembru 2010) u ahna konna pronti ftahna kawza ta’
spoll kontra L-Ghajn Construction Company Limited [C
6360], Pio Camilleri u Ludwig Camilleri.

Irrid nghid illi jiena bhala direttur ta’ Gauci Holdings
Company Limited kont applikajt ghal permess ta’ zvilupp
mal-MEPA fl-1994 sabiex Gauci Holdings tizviluppa I-arja
ta’ Block Two. Qieghed nannetti ma’ dan I-affidavit tieghi
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kopja tal-Planning Application PAIO7689/94 bhala
Dokument ‘PG1’. Jiena niftakar illi meta ffirmajt il-karti
rilevanti ghal din l-applikazzjoni dan kont ghamiltu fil-
prezenza kemm tal-Perit Ludovico Micallef kif ukoll fil-
prezenza ta’ Piju Camilleri u fl-ufficini tal-istess Piju
Camilleri. Dana peress illi l-istess Piju Camilleri kien
interessat jibni l-arja tal-Block One, liema arja tigi
kontigwa ma’ Block Two. Piju Camilleri ghalhekk kien
gieghed jaccetta I-fatt illi I-arja tal-kumpanija tieghu kienet
dik ta’ fuq Block One mentri l-arja ta’ Block Two kienet
jappartjeni lil Gauci Holdings Company Limited. Qieghed
nannetti ma’ dan I-affidavit bhala Dokument PG2’ kopja
tal-application for outline development permission
7689/94 i I-Perit Ludovico Micallef kien ghamel mal-
MEPA. Minn dan id-dokument jirrizulta ukoll illi -
applikazzjoni, li kienet biex tigi zviluppata I-arja ta’ Block 1
u ta’ Block 2, saret kemm ghan-nom tal-kumpanija tieghi
(bhala proprjetarja tal-arja tal-Block 2) kif ukoll ghan-nom
ta’ L-Ghajn Construction Co. Ltd. (bhala proprjetarja tal-
arja tal- Block 1). Difatti din |-applikazzjoni giet iffirmata
minni u minn Piju Camilleri. Qieghed nannetti wkoll bhala
Dokument ‘PG3’ kopja tal-pjanti sottomessi mill-Perit
Ludovico Micallef riferibbilment ghal din I-istess
applikazzjoni numru 7689/94. Irrid nghid ukoll illi meta -
applikazzjoni  taghna giet rifjutata Il-appell ghar-
rikonsiderazzjoni kien sar ghan-nom taghna t-tnejn, u dan
kif jirrizulta mill-anness inkartament immarkat bhala
Dokument ‘PG4’. Ghalhekk kull meta agixxejna biex isir
zvilupp ta’ dawn iz-zewg arji dejjem agixxejna flimkien
ghaliex konna nafu illi I-kumpanija tieghi kellha I-arja tal-
Block 2 u |-kumpanija ta’ Piju Camilleri kellha biss I-arja
tal-Block 1.

Nirreferi ukoll ghall-okkazjoni madwar tliet snin jew erba’
snin ilu meta nqalghet kwistjoni dwar xi trac¢i ta’ ilma li
kienu qieghdin jinzlu fl-appartarnenti u penthouses ta’
Block Two. Kont tlajt fuq il-bejt ta’ Block Two flimkien ma’
Raymond Ferris bhala amministratur tal-istess Block Two
u dana sabiex naraw minn fejn kien gej il-leakage.
Niftakar li kien hemm sigra fuq il-bejt Ii jiena ghan-nom tal-
kumpanija Gauci Holdings Co Ltd. tajt struzzjonijiet lil
Raymond Ferris sabiex jaqlaghha minn fuq il-bejt. F'din il-
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kwistjoni tal-influss tal-ilma kien dahal ukoll Piju Camilleri
peress li ibnu Ludwig kellu appartament fi Block Two.
F’dan iz-Zmien kienu saru xi laqghat bejn is-sidien u 1-
amministraturi taz-zewg blokok rigward din I-problema tal-
ilma. Ghal dawn il-meetings kien hemm prezenti jiena,
Raymond Ferris, Piju Camilleri, Ludwig Camilleri, u sidien
ohrajn. Waqt dawn il-laqghat dejjem kien hemm |I-
intendiment illi |-arja ta’ Block Two tappartjeni lil Gauci
Holdings Company Limited.

Nerga’ ntenni illi I-pussess tal-arja ta’ Block Two dejjem
kien fidejn Gauci Holdings Company Limited u qatt ma
kien hemm interferenzi fl-istess pussess gabel Settembru
2010.”

i Piju Camilleri ghas-socjeta’ konvenuta fl-affidavit
tieghu, (a fol. 90) jghid illi:

“FI-Lulju tas-sena 1985, kienet giet registrata kumpanija
bl-isem Ideal Constructions Ltd, li taghha x-shareholders
kienu kumpanija tieghi bl-isem L-Ghajn Construction
Company Limited, kumpanija ta’ Alfred Cauchi bl-isem Si
Si company Limited u kumpanija ta’ Santino Gauci bl-isem
Terres Company Limited. L-iskop tal-kumpanija kien illi
tizviluppa I-proprjeta’.

Fost progetti ohra I-kumpanija ldeal Constructions Limited
kienet akkwistat dar f'Tower Road Sliema bl-isem ta’ “Villa
Rocklands” u minflokha konna tellajna tlett blokok
t'appartamenti bl-isem ta’ “he Rocklands”Block 1, Block 2
u Block 3.

Mill-bidunett, u c¢joe’ meta bdejna I-kostruzzjoni ghall-
habta tas-sena 1986, jiena kont urejt ix-xewqga lix-
shareholders |-ohra illi nzomm il-penthouse tal-kantuniera
jigifieri dik illi kien hemm fi Block 1 flimkien mal-arja
taghha, u dana billi xtaqt illi immur nghix fiha. Jiena ma
xtaqgtx illi s-sidien tal- appartamenti fi Block | joqoghdu
jitilghu fuq il-bejt tal-penthouse tieghi, u ghalhekk konna
gbilna illi jiena inzomm ukoll I-arja fuq iz-zewg penthouses
illi hemm fi block 2 u dana biex b’hekk l-arja msemmija
setghet tinfuza mis-sidien kemm tal-appartamenti fi block
1 kif ukoll minn dawk fi block 2. 1z-zewg penthouses fi
block 2 kellhom jinghataw liz-zewg azzjonisti |-ohra izda
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dejjem minghajr I-arja taghhom. Kif gja’ ghidt jiena ridt illi
ssir hekk billi jiena dejjem ridt immur nghix fil-penthouse,
kif fil-fatt ghamilt, u ma xtaqtx illi jkun hemm nies
Jippassiggaw fuq rasi. Shabi ma kienux interessati illi
jghixu fil-penthouse taghhom u ghalhekk ma kellhomx
oggezzjoni.

Ghall-habta tas-sena 1992 ix-shareholders tal-kumpanija
Ideal Constructions Ltd konna ddecidejna illi ma nkomplux
ninnegozjaw flimkien u ghalhekk konna bdejna niddiskutu
kif konna ser nagsmu I-proprjeta’ illi kellha I-istess Ideal
Constructions Ltd, inkluz numru tappartamenti illi kien
ghad fadal fil-blokok appartamenti ta’ “The Rocklands”.

lI-ftehim ghal dak illi kien jirrigwarda r-Rocklands, kien
jJirrifletti dak illi konna ddecidejna fil-bidu net, u ¢joe’ illi
Jiena jew ahjar il-kumpanija L-Ghajn Constructions Ltd
kienet ser tiehu I-penthouse fi Block 1 flimkien mal-arja
taghha kif ukoll l-arja fuq iz-zewg penthouses I|-ohra, u
¢joe’ dawk illi hemm fi Block 2. Jiena kont ilni nghix fil-
penthouse sa mis-sena 1988, u s-servzzi kollha tal-
appartamenti tal-blokk kollha kienu tpoggew fuq il-
penthouses tal-blokk 2 kif konna ftehemna, u I-bejt tal-
penthouse i kont nghix fih kien thalla vojt dejjem skond
dak illi konna ftehemna dwaru sa mill-bidunett.

FI-4 ta' Marzu 1992 konna ffirmajna kuntratt quddiem in-
Nutar Charles Mangion, li abbazi tieghu s-socjeta’ Ghajn
Construction Company Limited kienet akkwistat diversi
proprjetajiet minghand is-socjeta’ Ideal Constructions Ltd,
fost ohrajn il-penthouse illi hemm fi blokk 1, flimkien mal-
arja tieghu, kif ukoll I-arja tal-penthouse |-ohra illi hemm fil-
kumpless, u ¢joe’ dak tal-block 2. Ghall-kumpanija Ideal
Constructions Ltd konna deherna Alfred Cauchi, Philip
Gauci u jiena.

ll-penthouses |-ohra illi jinsabu fi Block 2 baqghu shell, u
spiccaw biex inbieghu mis-so¢jeta’ Gauci Holdings
Limited fi stat shell.

Jiena ilni nogghod ir-“Rocklands” aktar minn ghoxrin sena
u qatt ma naf illi rajt xi rapprezentant tas-socjeta’ Gauci
Holdings Limited fuq il-bejt la tal-Block kollu, la fuq dak tal-
Block 1 u lanqas fuqg dak tal-Block 2. Billi I-penthouses ta’
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din is-socjeta’ kienu fi stat shell huma ma kellhomx
ghalfejn jersqu | hemm.

Philip Gauci fix-xhieda tieghu, jghid illi s-socjeta’ Gauci
Holdings Limited kienet il-proprjetarja tal-penthouses illi
hemm fi Block 2, liema penthouses gew trasferiti lil terzi.
Gauci jghid ukoll illi meta dawn ¢gew ftrasferiti huma
rritenew l-arja. Jghid ukoll illi huma qatt ma kellhom
interferenza fil-pussess tal-arja gabel dan |-ahhar u kienu
li kienu pronti biex fethu |-kawza ta’ spoll.

llli dak jghid Philip Gauci mhux minnu. Kif gja’ ghid il-
penthouses illi kienu proprjeta’ tas-socCjeta’ Gauci
Holdings Ltd kienu thallew fi stat Shell, u kienu nbieghu lil
terzi fdan [-istat. Ghall-habta ta’ Frar 2007, jiena kont
indunajt illi ¢ertu Jean Pierre Saliba kien applika sabiex
Jizviluppa l|-arja ta’ fuq il-penthouse bin-numru 14 illi hemm
fi Block 2, kont inkarigajt lill-avukat tieghi Dr Joseph M
Buttigieg sabiex jikteb lil dan Saliba u jinfurmah illi |-arja
msemmija  kienet proprjeta’ tas-socjeta’ L-Ghajn
Construction Co Ltd. Kopja tal-ittra ged tigi hawn annessa
u mmarkata bhala Dok PC1.

Fis-16 ta’ Mejju 2007 s-socjeta’ Ghajn Construction
Company Limited kienet ipprezentat protest gudizzjarju
kontra |-imsemmi Jean Pierre Saliba, (kopja tieghu qed jigi
hawn anness u mmarkat bhala Dok PC2) fejn apparti illi
nfurmatu li hija l-istess socjeta’ L-Ghajn Construction
Company Limited is-sid vera tal-arja in kwistjoni
interpellatu wkoll sabiex ma jaghmel ebda zvilupp fuq I-
istess arja.

Sussegwentement kont sirt naf illi kumpanija Gauci
Holdings Limited kienet dahlet fkonvenju ma’ kumpanija li
taghha Jean Pierre Salib huwa direttur, bl-isem Long
Island Ltd biex tbiegh il-penthouse bin-numru 14 fil-block
2 flimkien mal-arja tieghu. Dan il-konvenju kien gie ffirmat
fl-1 ta’ Settembru 2006.

Dan il-bejgh kien sfratta billi mir-ricerki kien irrizulta illi I-
arja ta’ fuq il-penthouse bin-numru 14 fil-fatt ma kienitx
proprieta’ ta’ Gauci Holdings Limited. Naf illi saret kawza
minn Long Island Ltd kontra Gauci Holdings Ltd, fejn talbu
illi jigi ffissat tnaqqis fil-prezz miftiehem bejn il-partijiet fil-
konvenju fuq imsemmi stante li I-arja hija fil-fatt proprjeta’
ta’ terzi, u ¢joe’ s-socjeta’ L-Ghajn Constructions Limited.
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Kopja tac-Citazzjoni relattiva qed tigi hawn annessa u
mmarkata bhala Dok. PC3.

Sussegwentement il-kawza fuq imsemmija giet tranzatta,
u dana stante illi I-konvenju fuq imsemmi ta’ bejn is-
soc¢jeta’ Gauci Holdings Limited u Long Island Limited gie
terminat, u s-socjeta’ Gauci Holdings Limited kellha
thallas lis-socjeta’ msemmija Long Island Limited is-
somma ta’ €84,322 rapprezentanti rifuzjoni ta’ depozitu illi
kien thallas fuq l-istess konvenju, u danni pre-likwidati, u
dana Kif jirrizulta fil-kuntratt pubblikat minn nutar Mark
Cutajar datat 2 ta’ Gunju 2010, i kopja tieghu qed jigi
hawn annessa u mmarkata bhala Dok PCA4.

llli sussegwentment sirt naf illi anki ghal dak illi kien
jirrigwarda |-penthouse l-iehor. L-ewwel kien dgie ffirmat
konvenju ghall-bejgh tal-istess penthouse flimkien mal-
arfa, izda meta gie ppubblikat I-kuntratt |-arja thalliet barra.
Philip Gauci jsemmi wkoll applikazzjoni ghall-izvilupp tal-
arja tal-blokk kollu illi kien sar fis-sena 1994, liema
applikazzjoni kienet saret konguntivament bejn L-Ghajn
Construction Company Limited u Gauci Holdings Ltd. Ir-
raguni  ghalfejn  din l|-applikazzjoni kienet saret
konguntivament kienet ghaliex biex jiena stajt nizviluppa I-
arja, Gauci Holdings Limited kellha taccetta illi tizviluppa t-
terazzin tal-penthouses taghha. Jiena kont avvicinajt lil
Philip Gauci biex nara jekk kienx lest illi jac¢etta dan, u
kien accetta u ghalhekk saret l-applikazzjoni flimkien. Il-
Perit tal-progett kien Ludovico Micallef, u niftakar illi dan
kont inkarigajtu jiena. Ghal dak illi kien jirrigwarda d-disinn
tal-penthouses il-godda /-Perit kien iddiskuta mieghi biss,
u dana ghas-semplici raguni li Philip Gauci, jew ahjar
Gauci Holdings Ltd ma kellhiex x’tagsam mal-penthouses
illi- kienu ser jigu zviluppati. L-interess taghha fl-
applikazzjoni kien limitat ghall-izvilupp tat-terrazzin tal-
penthouses taghha.

Nixtieq nghid illi s-sidien tal-appartamenti kollha illi hemm
fil-block appartamenti “The Rocklands” u ¢joe’ kemm tal-
blokk 1 u kemm dawk tal-blokk 2, dejjem irrikonoxxew illi
s-sid tal-arja ta’ fuq il-kumpless kollu hija I-kumpanija L-
Ghajn Constructions Limited, tant hu hekk illi meta I-istess
kumpanija wriet ix-xewqa illi tizviluppa l-arja imsemmija
hija giet rinfaccata b’sensiela ta’ mandati tinibizzjoni
pprezentati mis-sidien, u dana stante illi bdew jallegaw illi
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d-dritt tal-uzu tal-bejt taghhom ser jigi effettwat. Qieghed
nipprezenta  kopja tal-mandat tinibizzjoni numru
1375/10/GV u dak bin-numru 1636/10/AL Ii qed jigu
mmarkati bhala Dok PC5 u PC6, Ili fihom ir-rikorrenti
kollha jiddikjaraw illi s-socjeta’ L-Ghajn Constructions
Company Limited hija s-sid tal-arja ta’ fuq il-blokk 2 ta’
“The Rocklands”.

llli tressqu xhieda ohra mill-partijiet, ilkoll jikkonfermaw xi
ftit jew wisq il-verzjonijiet tal-partijet rispettivi illi
ressquhom.

lIli wahda mir-rekwiziti biex I-azzjoni ta’ spoll tirnexxi, hija li
I-pussess ikun inekwivoku. Ara per ezempju s-sentenzi
tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet “Antonia Baldacchino vs
Edward Grima Baldacchino et” deciza fit-30 ta’
Novembru 2012. Hemmhekk intgal infatti illi “/-pussess
huwa determinat minn diversi elementi fosthom il-
kontinwita’, il-pubblicita’ u I-inekwovicita’ tieghu”. Il-Qorti
jidhrilha li fdan il-kaz, jonqos ¢ertament |-ahhar element
ghaliex jidher li s-socjeta’ attrici ghandha fmohhha li dawk
l-ambjenti huma proprjeta’ taghha — xi haga li [-Qorti mhux
se tikkummenta aktar fugha fi¢c-Cirkostanzi §gja’ msemmija
— izda li ¢ertament ma jfissirx li kellha |-pussess rikjest
mill-ligi gabel ma saru x-xoghlijiet da parti tas-socjeta’
konvenuta. L-argument principali tal-socjeta’ attri¢i huwa
pjuttost materja ta’ kawza petitorja li naturalment hija
libera li tezercita.

lIli gara f'dan il-kaz kien li matul dawn is-snin, u ¢joe’ bejn
I-1992 u meta nqalghu I-kwistjonijiet, l-arja in kwistjoni
thalliet mhux mibnija u hadd mill-partijiet fil-fatt ma kien
ged jezercita xi forma ta’ pussess; it-tnejn pero’ rritenew i
dik |-arja kienet taghhom. Dan anke gara ghaliex f'dak il-
perjodu ma nhargux permessi ghall-bini fug l-arja in
kwistjoni u kien appuntu meta bdew jinhargu dawn il-
permessi li fdagga wahda nqalghu il-kwistjonijiet. 1l-Qorti
pero’ konvinta li din l-azzjoni ma kienitx dik indikata fi¢-
cirkostanzi tal-kaz.

DECIZJONI
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Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi din il-kawza
billi tilga’ ir-raba’ ec¢cezjoni tal-soc¢jeta’ konvenuta u
tichad it-talbiet attrici.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tas-socjeta’ attrici.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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