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Appell Civili Numru. 60/2000/1

Soc¢jeta kummercjali Scicluna Enterprise (Gozo)
Limited
V.
Michael Cini u Michael Sultana

1. Dan huwa appell tas-socjeta attrici minn sentenza
moghtija fl-24 ta’ Novembru 2009 mill-Qorti tal-Magistrati
(Malta), Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali |i
cahdet it-talbiet li ghamlet I-attri¢i fazzjoni negatorja.

2. L-attrici kienet fissret illi hija sidt bi¢ca art
fMarsalforn, limiti taz-Zebbug, Ghawdex u illi kull wiehed
mill-konvenuti ghandu bi¢¢a art li mit-tramuntana tmiss
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ma’ dik tal-attrici. ll-konvenuti wasslu [|-bini fuqg [-art
taghhom sat-tarf tan-naha tat-tramuntana tal-art taghhom,
l.e. sal-konfini mal-art tal-attri¢i, u hemm fethu aperturi li
jaghtu fuq I-art tal-attri¢i u opri li johorgu ’l barra ghal fuq I-
arja ta’ fuq l-art tal-attri¢i. Barra minn hekk, geghdin ifittxu
li jghaddu I-komunikazzjonijiet tas-servizzi bhal dawl, ilma
u drenagg, ghall-bini taghhom minn fuq I-art tal-attri¢i.
3. L-attrici ghalhekk fethet il-kawza u ghamlet dawn
it-talbiet quddlem l-ewwel gorti:
I “Qabel xejn, jekk hemm bzonn, tiddelimita I-
konfini bejn l-artijiet rispettivi tas-socjeta attri¢i fug naha u
dawk [tal-konvenuti] fuq in-naha |-ohra billi tiddikjara illi I-
konventi bnew sal-estremita tan-naha tat-tramuntana tal-
art taghhom, u illi ghalhekk il-linja divizorja bejn il-
proprjeta rispettiva hija I-linja tat-tramuntana tal-istess bini
taghhom;
. “Tikkundannahom sabiex jaghalqu u jnehhu
l-aperturi u l-ispordenzi kollha illi mill-art taghhom jaghtu
ghal fug l-art tas-socjeta attrici, u dan fi zmien qasir u
perentorju illi jigi lilhom prefiss;
Iii. “Fin-nugqgas tawtorizza lis-socjeta attrici illi
twettaq ix-xoghlijiet kollha necessariji hija a spejjez u riskju
taghhom, u dan tanht is-sorveljanza ta’ perit nominand;
Iv. “Konsegwentement tinibihom
definittivament milli  jghaddu xi  servizzi inkluzi
komunikazzjonijiet ta’ drenagg, ilma, u elettriku, minn fuq
|-art tas-socjeta attrici.”
4, ll-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:
I. “Preliminarjament hemm in-nuqqas ta’
interess guridiku fis-soc¢jeta attri¢i li tipprocedi b’din il-
kawza in kwantu dik is-soc¢jeta ma ghandhiex proprjeta li
tikkonfina mal-proprjeta tal-konvenuti. L-art
immedjatament antestanti ghall-izvillup tal-konvenuti hija
proprjeta pubblika;
. “Minghajr pregudizzju ghall-premess, anke
kieku kellu jirrizulta li xi parti mit-triq ghadha privata din
ma tappartjenix lis-socjeta attrici;
1 “Huwa ta’ ostakolu ghall-azzjoni attri¢i dak
ivverbalizzat fl-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni fl-ismijiet Paul
Scicluna noe vs Michael Cini li gie differit sine die fis-sitta
u ghoxrin (26) ta’ Gunju tal-elf disa’ mija u disghin (1990)
— (numru 88/1988), li kien jirrigwarda I-istess mertu ta’ din
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il-kawza fejn is-socjeta attrici ddikjarat li ma kienx fadal
kwestjonijiet mal-esponenti u ghalhekk issokta I-bini; u

\Y2 “Fil-mertu u minghajr pregudizzju ghall-
premess, fil-proprjeta tal-konvenuti ma hemm ebda
aperturi jew sporgenzi li jaghtu ghal fuq I-art tas-socjeta
attrici.”

5. L-ewwel gorti hekk gatghet il-kawza:

“1. Tichad l-ewwel u t-tielet eccezzjoni tal-konvenuti
spejjez ghalihom;

“2. Dwar l-ewwel talba tiddikjara li m’hemmx htiega li
tippronunzja ruhha meqjus ukoll li I-konfini tal-proprjeta
tal-konvenuti hi diga stabbilita bl-izvilupp li ghamlu u s-
soc¢jeta attrici m’hijiex tippretendi li saret xi uzurpazzjoni
ta’ proprjeta. Spejjez a karigu tas-socjeta attrici;

“3. Tilga’ t-tieni eccezzjoni u tichad il-kumplament tat-
talbiet tal-soc¢jeta attrici. Spejjez a karigu tas-socjeta
attrici.”

6. L-attri¢ci appellat minn din is-sentenza b’rikors tal-
14 ta’ Dicembru 2009 u I-konvenuti wiegbu fis-7 ta’ Jannar
2010. ll-konvenuti ma ressqu ebda appell minn dik il-parti
tas-sentenza li ¢ahdet l-ewwel u t-tielet eccezzjonijiet
taghhom.

7. L-ewwel gorti fissret hekk il-konsiderazzjonijiet i
wassluha ghad-decizjoni taghha, safejn dawn huma
relevanti ghall-ghanijiet ta’ dan I-appell:

“Rat is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza
Paul Scicluna nomine vs ll-Kummissarju tal-Art (citaz.
numru 1479/1993) deciza fil-5 ta’ Ottubru 1999.
Certament li |-provi li setghu tressqu f'dak il-procediment
m’ghandhomx jikkostitwixxu prova kontra I-konvenuti li ma
kinux parti fih. L-oggezzjoni tal-konvenuti registrata fis-
seduta tat-13 ta’ Gunju 2002 hi flokha. ...

“‘F’'din il-kawza s-socjeta attrici gieghda titlob i I-konvenuti
jigu kundannati jaghalqu l-aperturi u jnehhu I-gallariji li
saru fil-blokk li bnew u li tasal ghalih minn Triq Ghar
Qawqla, Marsalforn, Ghawdex. Trid ukoll twaqqaf lill-
konvenuti milli jghaddu s-servizzi tad-dawl u ilma mill-
ispazju quddem dan il-blokk bini, in kwantu s-socjeta
attri¢i tippretendi li hu proprjeta taghha. Jista’ jinghad li fir-
rigward tat-tieni sar-raba’ talba, I-azzjoni hi dik maghrufa
bhala actio negatoria: azzjoni intiza biex jigi dikjarat li I-gid
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tal-attur m’huwiex soggett ghal servitu favur il-gid tal-
konvenuti. Azzjoni li fiha |-kumpannija attrici ghandha
obbligu li taghti prova li I-aperturi u sporgenzi li saru mill-
konvenuti fil-bini taghhom qeghdin jaghtu ghal fuq
proprieta taghha. Ghalkemm passagg ikun miftuh ghat-
tranzitu tal-pubbliku u jirrizulta li hu proprjeta tal-privat,
dan il-fatt ma jfissirx li I-proprjetajiet li jikkonfinaw mieghu
jistghu jifthu aperturi fil-hajt tal-faccata jew jaghmlu gallariji
li jaghtu ghal fuqu. ... ... ...

“Fil-meritu jirrizulta li permezz ta’ kuntratt tat-2 ta’ Lulju
1987 fl-atti tan-nutar Dr Michael Refalo, Rita Camilleri
fisimha u fisem uliedha u Alfred u Victoria Azzopardi
ahwa Camilleri kkoncedew Db'titolu ta’ subenfitewsi
perpetwa lis-soc¢jeta attrici “... I-utili dominju perpetwu u
relattiv canone ta’ sittin ¢entezmu (60c) fis-sena fuq il-
bicca art maghrufa ll-Pergla sive Irdum ta’ Ghajn Barrani
kuntrada ta’ Marsalforn, limiti Xaghra, Gozo tal-kejl ta’
circa tlettax-il elf erba’ mija u tmienja u tmenin metri
kwadri (13,488 mk) u konfinanti minn nofsinhar (recte
tramuntana) ma’ xatt il-bahar, punent u nofsinhar mat-triq
bid-drittijiet u pertinenzi taghha kollha u indikata ahjar fuq
l-annessa pjanta markata B”. ll-pjanta annessa mal-
kuntratt ma kenitx tinkludi I-passagg li mieghu zviluppaw
il-konvenuti, u d-deskrizzjoni tal-konfini tikkonferma wkoll li
l-passagg ma kienx inkluz fit-trasferiment. Fil-parti tal-
provenjenza tal-kuntratt li sar fit-2 ta’ Lulju 1987, jinghad li
l-art kienet inxtrat minn Joseph u Rita Camilleri permezz
ta’ kuntratt tat-13 ta’ Marzu 1966 fl-atti tan-nutar Dr
Giuseppi Cauchi, minghand I-ahwa Michelina u
Michelangelo Gafa (fol. 147). Min-naha taghhom |-ahwa
Gafa kienu wirtu l-art minghand missierhom, Salvatore
Gafa, li gie assenjat I-art permezz ta’ divizjoni li saret fl-atti
tan-nutar Francesco Gauci fit-13 ta’ Settembru 1910.
“Fil-fatt fil-11 ta’ April 1988 fl-atti tan-nutar Dr Michael
Refalo sar kuntratt iehor bejn il-familja Camilleri u s-
socjeta attrici b’riferenza ghall-kuntratt originali. F’dan I-att
jinghad li Salvatore Gafa kien wiehed mill-koncessjonarji
originali fl-enfitewsi perpetwa li kienet saret b’att tal-24 ta’
April 1909 fl-atti tan-nutar Dr Giovanni Xuereb, u fliema
kuntratt gie dikjarat li |-art fiha kejl ta’ “salmi nove circa”, li
tinsab “... nei limiti di Casale Caccia, in contrada tal-
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Pergla denominato Ta’ Irdum ta’ Ghain Barrani confinata
da levante con via pubblica conducente al mare, da
mezzodi con beni posseduti in enfiteusi dal suddetto
Giuseppe Gafa e altri, da ponente con beni del Nobile
Dottor Alfred dei Conti di Stagno Navarra ed altri da
tramontana colla spiaggia del mare, cioe quello stesso
terreno ... soggetto alla servitu di passaggio verso beni
altrui da tutto libero ...”. M’hemmx dubiju li t-territorju kien
wiehed kbir. Salma tfisser sittax-il (16) tomna.

“Fit-tieni kuntratt saret ukoll riferenza ghall-att ta’ divizjoni
tat-13 ta’ Settembru 1910 fejn jinghad:- “Le terre
denominate Ir-Rdum Ghajn Barrani della capacita di circa
nove salme, site nei limiti di detto Casal Caccia in
contrada tra Marsalforno e la Pergla e confinante da
tramontana colla spiaggia del mare, da levante con
entrata, da mezzodi con beni di Governo, con beni degli
eredi di Paolo Sultana e con beni di Giuseppe Gafa, e da
ponente con strada”.

“Fl-istess kuntratt is-soc¢jeta attrici u Camilleri ghamlu
riferenza ghat-testment li ghamel Salvatore Gafa fil-15 ta’
Lulju 1924 fejn iddikjara: “il terreno appellato “Wied iccaul”
posto nei limiti di Casale Cassia detto pur Irrdum ta’ Ghain
Barrani e questa porzione detta “Wied iccaul” incomincia
dal passaggio dei soci di questo terreno e debba essere
della lunghezza sino le pietre tal-Kortin ed il suo
passaggio deve essere lo stesso passaggio dei soci e
cioe quello esistente attualmente confina da ponente con
beni di Salvatore Sultana, il-Kortin da mezzodi con beni
degli eredi di Michele Galea da levante con passaggio da
tramontana con beni degli eredi di Michele Galea”. Fin-
nota ta’ sottomissjonijiet regghu ghamlu riferenza ghal din
il-parti tat-testment. Jekk il-passagg li gieghda tirreferi
ghalih is-socjeta attrici hu dak li jidher fil-pjanta annessa
mal-att tal-11 ta’ April 1988 u Ii I-bidu tieghu tista’ tghid
kien quddiem l-art li zviluppaw il-konvenuti, Salvatore
Gafa ma ddikjarax li I-passadg hu proprjeta esklussiva
tieghu imma li hu “passaggio dei soci”. Jekk wiehed kellu
jaccetta t-tezi tas-socjeta attrici jkun ifisser li permezz tal-
att tat-13 ta’ Settembru 1910 atti nutar Francesco Gauci,
il-passagg ma Jie assenjat il ebda wiehed mill-
kondividenti izda baga’ komuni. M’hemmx dubju li d-
deskrizzjoni tal-porzjonijiet ta’ art li gew assenjati il

Pagna 5 minn 14
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Salvatore Gafa bil-kuntratt li sar fl-1910 huma skarsi u
certament li I-qorti ma tistax tasal ghal konkluzjoni li I-
passagg kien inkluz. Pjuttost dak dikjarat minn Salvatore
Gafa juri mod iehor.

“Fil-kuntratt tal-11 ta’ April 1988 jinghad ukoll li t-territorju
ta’ Rita Camilleri u wliedha kien jinkludi “... |-passagg illi
minn dejjem kien iservi t-territorju kollu imsejjah Irdum ta’
Ghajn Barrani u jestendi ruhu ezattament kif muri fuq I-
annessa pjanta markata ‘A’”. Pjanta li tinkludi |-passagg li
mieghu tikkonfina I-proprjeta tal-konvenuti.

“‘Normalment id-distinzjoni li ssir bejn din I-azzjoni u r-rei
vindicatoria hi li I-attur m’ghandux I-oneru rigoruz ta’ prova
li tezisti fit-tieni tip ta’ azzjoni. Dan peress Ii [-attur jista’
jaghti prova tad-dritt tieghu b’kull mezz. Fil-parti I-kbira tal-
kazijiet il-prova ssir bil-produzzjoni ta’ titolu validu, u tista’
wkoll issir permezz ta’ presunzjoni.

“‘Madankollu minkejja dak li jinghad fl-att korrettorju li sar
fil-11 ta’ April 1988, il-gorti temmen |i hu rilevanti I-kuntratt
tat-13 ta’ Marzu 1966 atti nutar Giuseppi Cauchi li sar bejn
Michelina u Michelangelo ahwa Gafa (ulied Salvatore
Gafa) u l-awturi tas-socjeta attri¢i. Permezz ta’ dak I-att
Giuseppe Camilleri, ir-radel ta’ Rita Camilleri, akkwista I-
utile dominju perpetwu ta’ porzjonijiet raba’ li jinsabu fil-
limiti tax-Xaghra, fil-kuntrada tal-Pergla, maghrufin Ir-
Rdum ta’ Ghajn Barrani:-

“a) fiha xi seba’ sighan u tmiss punent u tramuntana xatt
il-bahar, nofsinhar ma’ triq pubblika;

“b) fiha xi erba’ sighan u tmiss nofsinhar ma’ sies tal-
Gvern, punent beni ta’ Giusepp Sultana u tramuntana
beni ta’ Pawlu Sultana;

“c) fiha xi erba’ sighan u tmiss nofsinhar beni ta’ Pawlu
Sultana, punent beni ta’ Giusepp Sultana u Ivant beni tal-
werrieta ta’ Mikieli Gafa;

“d) fiha xi tmienja u ghoxrin tomna u tmiss nofsinhar ma’
sies tal-Gvern, tramuntana ma’ xatt il-bahar u punent beni
ta’ Toni Galea;

“e) fiha xi tomna u tmiss nofsinhar ma’ entrata privata,
punent beni ta’ Anglu Galea u tramuntana ma’ xatt il-
bahar”.

“Mal-att ma gietx annessa pjanta. Dwar dan il-kuntratt is-
socjeta attrici ghazlet li ma tikkummentax, ghajr li b'dak il-
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kuntratt giet trasferita art b’kejl ta’ cirka 31 tomna meta bl-
att tal-1910 lil Salvatore Gafa (missierhom) kienet giet
assenjata art b’kejl ta’ 21 tomna. Ma nghatat |-ebda
spjegazzjoni ta’ din id-diskrepanza kollha fil-kejl. 1l-gorti
tistqarr li mill-kuntratt tat-13 ta’ Marzu 1966 atti nutar Dr
Giuseppe Cauchi (fol. 147), li hu l-att ta’ akkwist tal-awturi
tas-socjeta attrici, ma tistax tasal sabiex tikkonkludi li |-
ahwa Gafa kienu ttrasferew ukoll l-ispazju fronteggjanti |-
izvilupp li ghamlu I|-konvenuti. Rita Camilleri xehdet i
permezz tal-imsemmi kuntratt “... xtrajna diversi bicciet,
mhux dan l-isqaq biss” (enfazi tal-qorti). Madankollu I-
gorti xorta m’hijiex sodisfatta li din il-parti tal-passagg
kienet inkluza fit-titolu tal-familja Camilleri, l-awturi tas-
socjeta attrici. Fil-fatt Rita Camilleri stess kompliet tixhed:
‘Pawlu Scicluna xtara t-tomna li hemm deskritta bhala
Item E fil-kuntratt in atti Nutar Guzeppi Cauchi tal-elf disa’
mija sitta u sittin (1966), tlettax (13) ta’ Marzu. Din it-
tomna li ghamilt riferenza ghaliha ma tmissx ma’ ta’ Cini.
Bejn din il-proprjeta ta’ tomna u I-art ta’ Cini hemm il-
passaggq, l-entrata li huwa taghna” (enfazi tal-qorti). Jekk I-
affarijiet huma kif qalet l-awtrici tas-socjeta attri¢i,
m’hemmx dubju li I-passagg ma kienx inkluz fit-titolu ta’
akkwist taghhom. Dan in kwantu fl-att tal-1966 jinghad li
min-naha ta’ nofsinhar Il-art (porzjon E) tikkonfina ma’
entrata privata. Ghalkemm il-qorti m’ghandhiex dubju Ii bl-
att li sar bejn Camilleri u s-socjeta attrici fil-11 ta’ April
1988 il-passagg gie inkluz fit-titolu ta’ akkwist tas-socjeta
attri¢i, dan il-fatt m’huwiex prova sufficjenti li |I-passagg
kien inkluz fit-titolu ta’ Camilleri. ll-qorti kienet tistenna li
kieku dik li Paul Scicluna rrefera ghaliha bhala “entrata
privata” (fol. 131) kienet inkluza “izda soggetta ghad-dritt
ta’ passagg”, fl-att innifsu kien jissemma dan il-fatt. F’'dan
il-kuntest Paul Scicluna stess jaccetta li l-entrata hi
soggetta ghad-dritt ta’ passagg (fol. 131). Entrata li kienet
diga tezisti fl-1966. F’dan il-kuntest issir riferenza ghall-
ittra datata 7 ta’ Novembru 1988 tal-perit Vella fejn
jinghad: “The aerial photograph of this area, taken in
1957, clearly shows that the alley in question existed, and
was very defined, beyond any shadow of a doubt” (fol.
168). Dikjarazzjoni li m’hijiex kontestata mis-socjeta attrici.
“It-tieni att bejn Camilleri u s-socjeta attrici sar wara li
b’digriet moghti fit-22 ta’ Lulju 1987 il-qorti ¢ahdet it-talba
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tas-socjeta attrici ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni
(numru 106/87). F'dan il-kuntest il-konvenuti ghandhom
raQun meta jargumentaw li nemo dat quod non habet.
Meqgjus dak li galet Rita Camilleri hu evidenti li |-parti tal-
passagg meritu ta’ din il-kawza ma kienx inkluz fit-titolu
taghha.

“Jdinghad ukoll li s-so¢jeta attrici ghamlet riferenza ghall-
kawza fl-ismijiet Paul Scicluna nomine vs il-Kummissarju
tal-Artijiet (Citaz. numru: 1479/1993NA) deciza fil-5 ta’
Ottubru 1999. II-meritu ta’ dik il-kawza kienet il-porzjon art
oggett tad-dikjarazzjoni tal-Gvernatur Generali datata 2 ta’
Gunju 1969. Permezz ta’ dik is-sentenza I-qorti ddikjarat
dik l-art bhala proprjeta tas-socjeta attrici. Wiehed jista’
jargumenta li galadarba din il-porzjon art hi biswit dik
meritu tal-kawza, allura fuq bazi ta’ probabilita I-art meritu
tal-kawza kienet tifforma parti mit-territorju li akkwistat is-
socjeta attrici minghand Camilleri. Pero fis-sentenza tal-
gorti ma jirrizultax li saret riferenza ghall-att ta’ akkwist ta’
Camilleri (13 ta’ Marzu 1966) u jekk l|-art esproprijata
kenitx inkluza fit-titolu ta’ Camilleri. Inoltre, il-konvenuti
ma kinux parti ghal dik il-kawza u ghalhekk ma tistax tkun
ta’ pregudizzju ghad-difiza taghhom in kwantu ma
tikkostitwix gudikat fil-konfront taghhom. Din il-qorti langas
ma tagbel mal-fehma, kif ta x’jithem Paul Scicluna, li bejn
il-kuntratt tat-2 ta’ Lulju 1987 u dak tal-11 ta’ April 1988 fl-
atti tan-nutar Michael Refalo ma nbidel xejn. F'dan il-
kuntest Rita Camilleri qalet: “FI-ewwel kuntratt li sar, sar
zball u kelna naghmlu att korrettorju. L-izball kien illi ahna
bghejnili (recte beghnilu) sal-hajt, perd dan ma kienx
specifikat. Nirrepeti: I-izball kien fdan is-sens, illi fl-ewwel
kuntratt saret pjanta u din il-pjanta ma kinitx tidher illi |-art
kienet testendi sal-hajt; ghalhekk kellha ssir (recte, kellu
jsir) att korrettorju biex tigi kkorreguta I-pjanta u l-art tigi
estiza”. Fir-realta fl-ewwel kuntratt il-passagg fronteggjanti
I-proprjeta tal-konvenuti ma kienx inkluz bhala parti mill-
oggett tal-kuntratt. F’dan il-kuntest issir riferenza ghall-
pjanta annessa u |-konfini li ssemmew f'dak I-att. Fil-fatt
gie dikjarat li l-art tikkonfina min-nofsinhar ma’ triq. Ghal
din il-qorti dawn il-fatturi jfissru li |-partijiet kienu jafu li I-
passagg ma kienx gieghed jigi inkluz fit-titolu tas-socjeta
attri¢i. Il-gorti ma tagbilx mal-argument li bit-tieni att Jiet
biss precizata |-art trasferita bl-ewwel kuntratt. Minkejja li
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l-art meritu tal-kawza diet inkluza fl-att korrettorju i
ghamlet is-so¢jeta attri¢i fil-11 ta’ April 1988, dan il-fatt
wahdu m’huwiex bizzejjed, kif spjegat hawn fuq.

“ll-gorti langas ma tista’ tikkonkludi li I-kuntratt li sar fid-19
ta’ Settembru 1962 fl-atti tan-nutar Antonio Galea jista’
jkun ta’ konfort ghat-tezi tas-socjeta attrici. Permezz ta’
dak I-att saret gasma bejn Giuseppa Cini, Annetta Sultana
u Mary Grech ulied il-mejtin Lorenzo Sultana u Concetta
xebba Cordina, u Emmanuele Sacco iben Michaelangelo
Sacco u Teresa xebba Vella. ll-proprjeta kienet tinkludi I-
porzjon art li fugha nbena I-blokk mill-konvenuti. L-art giet
assenjata parti lil Giuseppa Cini u parti lil Annetta Sultana
(l-awturi tal-konvenuti). Hu veru li f'dak I-att ma jinghadx li
l-passagg jifforma parti mit-titolu tal-kondividenti. Kull ma
jinghad li min-naha ta’ Ivant (suppost min-naha tat-
tramuntana), |-art tikkonfina ma’ passagg pubbliku u f’parti
ohra spazju pubbliku. Perd b’dagshekk ma jfissirx li |-
passagg hu proprjeta tal-awturi tas-socjeta attrici.

“ll-perit tekniku Karmenu Borg irrelata li mid-dokumenti li
ra kien irrizulta li: “... [|-hajt tal-fa¢cata tal-bini ta’
Cini/Sultana nbena minflok il-hajt tas-sejjigh li kien jaghti
ghal fuq il-passagg u jew trejga li parti minnhom illum giet
zviluppata fi triq” (fol. 116). Konkluzjoni li s-socjeta attrici
ma rribattietx u li ma nghatat I-ebda raguni ghalfejn il-gorti
ghandha tiskarta din il-fehma. F’kull kaz anke minn qgari
tal-ewwel talba tac-Citazzjoni hu evidenti li I-atturi
m’humiex jargumentaw li |-konvenuti bnew ’il barra mil-
linja divizorja bejn l-art taghhom u l-art li s-socjeta attrici
gieghda tippretendi li hi proprjeta taghha. F'dan il-kuntest
issir ukoll riferenza ghal dak li qalet is-socjeta attrici fin-
nota ta’ sottomissjonijiet: “L-esponenti minn dejjem
sostniet illi I-konvenuti bnew sat-tarf tal-proprjeta
assenjata lilhom bis-sahha ta’ dak il-kuntratt, u ghalhekk
ma fadlilhom ebda drittijiet aktar ‘il barra mil-linja tal-bini
taghhom” (foll. 200-201). ... ... ...7

8. L-aggravju tas-socjeta attrici gie minnha mfisser
hekk:

‘Fl-ewwel lok, il-qgorti kellha tiddeciedi dan il-kaz fid-dawl
tal-eccezzjonijiet sollevati mill-konvenuti; u anke I-grad tal-
provi li kien mehtieg illi jintlahag mill-esponenti kien
cirkoskritt bil-kontenut ta’ dawk I-e¢¢ezzjonijiet.
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“‘Issa, fil-kaz odjern, |-e¢cezzjoni principali tal-konvenuti
kienet fis-sens illi I-art attigwa ghall-art taghhom hija art
pubblika, u, sussidjarjament, illi anke jekk dik I-art hija tal-
privat u mhux pubblika, ma tappartjenix lis-soc¢jeta attrici.
Imkien u gatt il-konvenuti ma ippretendew illi I-art li ser tigi
aggravata bis-servitujiet mahluga minnhom hija taghhom,
jew li fugha huma ghandhom xi drittijiet. ...

‘“Isegwi minn hawnhekk illi kienet skorretta [-ewwel
onorabbli gorti meta ghazlet illi tiskarta ghal kollox is-
sentenza moghtija mill-onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili
filkkawza Paul Scicluna nomine vs lI-Kummissarju tal-Art
(Citaz. numru 1479/1993) tal-5 ta’ Ottubru 1999 bhala
konferma tat-titolu tas-socjeta attrici.”

9. L-atturi ghalhekk talbu illi din il-qorti tirriforma s-
sentenza appellata billi tikkonfermaha fejn ¢ahdet [-ewwel
u t-tielet eccezzjoniiet tal-konvenuti u fejn ma
ippronunzjatx ruhha dwar I-ewwel talba tal-attrici;
thassarha fejn lagghet it-tieni e¢cezzjoni u ¢ahdet it-tieni,
it-tielet u r-raba’ talbiet; u, minflok, tichad it-tieni
ecctezzjoni tal-konvenuti u tilga’ t-tieni, it-tielet u r-raba’
talbiet tal-attrici.

10.  ll-konvenuti wiegbu fis-7 ta’ Jannar 2010 u fissru
ghala, fil-fehma taghhom, l-appell ghandu jigi michud.

11. L-azzjoni tallum hija I-actio negatoria servitutis u,
kif sewwa galet [-ewwel qorti, “id-distinzjoni li ssir bejn din
I-azzjoni u r-rei vindicatoria hi li I-attur m’ghandux I-oneru
rigoruz ta’ prova li tezisti fit-tieni tip ta’ azzjoni. Dan peress
li I-attur jista’ jaghti prova tad-dritt tieghu b’kull mezz”. Ir-
raguni ghal dan ma hijiex xi wahda arbitrarja izda hija
msejsa fuq l-art. 525(1) tal-Kodi¢i Civili, li jghid illi I-
pussessur jitgies bi prezunzjoni li huwa s-sid. Fl-azzjoni
revindikatorja, fejn il-pussessur huwa I|-konvenut, I-attur
irid jeghleb dik il-prezunzjoni u ghalhekk hemm il-htiega
tal-probatio diabolica. Fl-azzjoni negatorja I-konvenut ma
jkollux il-pussess tal-fond li jippretendi li huwa servjenti
ghall-fond tieghu, u ghalhekk lill-attur ma jehtiglux jeghleb
il-prezunzjoni ta’ proprjeta favur il-konvenut u huwa
bizzejjed ghalih li jaghmel prova tal-fatt tal-pussess tieghu.
12.  ll-kwistjoni fil-kawza tallum hija ghalhekk jekk |-
attrici ghandhiex jew le pussess tal-art illi I-konvenuti
jippretendu li hija servjenti ghall-proprjeta taghhom. Jekk
issir din il-prova mill-attri¢i, id-dottrina |-aktar awtorevoli
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trid illi I-prova tal-ezistenza tas-servitu ssir mill-parti
konvenuta®.

13. Li rridu naraw mela hu jekk is-socjeta attrici
ghamlitx prova li ghandha pussess tal-art illi I-konvenuti

jippretendu li hija servjenti ghall-proprjeta taghhom.

14. L-argument tal-attrici hu illi hija kisbet dan il-
pussess bis-sahha ta’ kuntratt tat-2 ta’ Lulju 1987 fl-atti
tan-Nutar Michael Refalo, kif korrett b’kuntratt iehor tal-11
ta’ April 1988, ukoll fl-atti tan-Nutar Refalo. L-att
korrettorju kien mehtieg ghax il-passagg meritu tal-kawza
tallum ma kienx jidher bhala parti mill-art mibjugha bl-
ewwel kuntratt waqt illi pjanta mehmuza mal-att korrettorju

turi illi I-passagg huwa parti mill-art mibjugha lill-attrici.
15.  ll-konvenuti jghidu illi I-att korrettorju huwa “kuntratt
fazull” waqt illi I-attrici tghid illi |-kuntratt kien maghruf

bhala genwin mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili b’sentenza
moghtija fil-5 ta’ Ottubru 1999 fil-kawza fl-ismijiet Paul
Scicluna_nomine vs ll-Kummissarju tal-Art (Citazzjoni
numru 1479/1993).

16. F’dan il-kuntest, ghalkemm din il-qorti ma tistax
tagbel mal-attrici meta din tghid illi “una volta li gorti kienet
precedentement irrikonoxxiet id-dritt ta’ proprjeta taghha,
ma tistax in segwitu qorti ohra tinjora dak il-gudikat u
tiddeciedi I-kuntrarju”, ghax l-art. 237 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili jghid espressament illi
“sentenza ma tista’ tkun qatt ta’ hsara ghal min ... ma
jkunx parti fil-kkawza maqtugha b’dik is-sentenza”, lanqas
ma tista’ ghalkollox tagbel mal-ewwel qorti meta din tghid
illi is-sentenza tal-5 ta’ Ottubru 1999 in re Paul Scicluna
nomine vs ll-Kummissarju tal-Art ma jista’ jkollha ebda
relevanza fil-kawza tallum ladarba I-konvenuti, la huma
personalment u langas bil-mezz tal-awturi taghhom, ma
kienu parti fiha. Certament is-sentenza ma taghmilx
prova kontra terzi dwar titolu legali izda hekk kif kuntratt
bejn bejjigh u xerrej jaghmel prova, ghallingas sakemm
ma tingiebx prova kuntrarja, illi x-xerrej kiseb il-pussess
bis-sahha tal-kuntratt?, hekk ukoll sentenza tista’ taghmel

Ara Baudry-Lacantinerie e Wahl, Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile
—Vol. VI, Dei Beni, § 1147.

2 Art. 529, Kod. Civ.
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prova tal-fatt tal-pussess, ukoll kontra terzi, sakemm ma
tingiebx prova kuntrarja.

17. ll-kawza fug imsemmija fl-ismijiet Paul Scicluna
nomine vs Il-Kummissarju tal-Art® kienet infethet mis-
soGjeta attrici wara dikjarazzjoni tal-Gvernatur Generali i
bicca art, li fugha hemm ukoll il-passadg meritu tal-kawza
tallum, kienet mehtiega ghal skop pubbliku (ghalkemm |-
esproprjazzjoni ta’ dik il-parti tal-passagg li hija meritu tal-
kawza eventwalment baqghet ma sehhitx). Billi |-
Kummissarju tal-Art ma kienx gieghed jaghraf it-titolu tal-
attrici fug l-art, u ghalhekk ma harigx l-avviz ghal ftehim
maghha ghax-xiri tal-art, |-attrici fethet il-kawza u talbet illi
I-qorti tghid illi hija s-sid tal-art u taghti lill-kummissarju
konvenut zmien biex jibda |-proceduri ta’ esproprjazzjoni
kif trid il-ligi.

18.  Fis-sentenza |-gorti kienet adottat il-konkluzjoni tal-
periti gudizzjariji li kienet tghid hekk:

“Fil-kuntratt korrettorju ta’ April 1988 hemm deskrizzjoni
fidila tal-art li eventwalment akkwista [-awtur tal-attur. ...
[l-provenjenza sa mill-1909 turi b’'mod interrott
[ininterrott?] kif din I-art waslet fidejn I-attur; ir-ricerki tad-
diversi proprjetarji ta’ dina I-art jikkonfermaw it-trapass tal-
art kif jirrizulta mill-kuntratti. Interessanti huwa |-kuntratt
tas-27 ta’ Mejju 1988, li jirreferi ghall-art adjacenti dik
akkwistata mill-attur. [l-pjanti annessi ma’ dan I-ahhar
kuntratt jeskludu I-passagg in kwistjoni. ... Anke |-
proprieta oggett ta’ divizjoni bejn terzi bl-att tad-19 ta’
Settembru 1962 teskludi I-passagg li akkwista I-attur.
“Anki mill-formazzjoni tat-terren fl-inhawi, jidher li jaghmel
aktar sens li l-estensjoni ta’ art akkwistata mill-attur tigi
indikata kif murija fuq il-pjanta annessa mal-kuntratt
korrettorju li ghamel I-attur. Dan [-att korrettorju ma jidhirx
li hu xi haga ohra barra dak li jghid li hu, cioe, kuntratt
korrettorju. F'dan l-att, il-partijiet ma biddlu xejn mill-ewwel
kuntratt traslattiv li huma ghamlu, hlief li diet ipprecizata I-
art trasferita bl-ewwel kuntratt. Ghalhekk, hija I-fehma tal-
esponenti li t-talba tal-attur hija Justifikata u ghalhekk
jisthoqq lill-attur li t-talbiet tieghu jigu milqugha.”

19. Din is-sentenza taghmel prova, sakemm ma ssirx
prova kuntrarja, mhux tal-validita tat-titolu tal-attur izda tal-

3 Paul Scicluna kien jidher fisem is-soc¢jeta attrici tallum.
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fatt tal-pussess. Jonqos issa li naraw jekk il-konvenuti
ghelbux din il-prezunzjoni.

20.  Kif rajna, il-konvenuti jghidu illi l-att korrettorju ma
huwiex ta’ min joqghod fuqu:

“ll-kuntratt korrettorju tal-11/4/1988 atti Michael Refalo
huwa kuntratt fazull, ovvjament inventat mis-socjeta attrici
u impost fuq Rita Camilleri u wliehda, biex is-socjeta tkun
tista tkompli l-isforzi taghha biex tirvina I-blokk
appartamenti tal-konvenuti. Dan jidher ¢ar mhux biss mir-
raguni li ngibet fdan il-kuntratt ghall-korrezzjoni li ma
tbiddel xejn min-nugqqgas ta’ titolu ta’ Rita Camilleri u
wliedha fuq il-passagg imma wkoll minn dak li xehdet |-
istess Rita Camilleri fl-atti tar-rikors ghall-mandat ta’
inibizzjoni ... nru 88/88 meta galet “Din it-tomna li ghamilt
riferenza ghaliha ma tmissx ma’ ta’ Cini. Bejn din il-
proprieta ta’ tomna u l-art ta’ Cini hemm il-passagg, I-
entrata li huwa taghna”. Fil-fatt dan li galet Rita Camilleri
jaghmel sens peress illi din u wliedha ghandhom aktar art
li zewgha kien xtara minghand |-ahwa Gafa, bl-istess
kuntratt li bih xtara t-tomna trasferita lis-socjeta attrici li
huwa accessibbli biss minn dan il-passagg jew intrata u
ghalhekk ma kinetx sejra tbighu lis-socjeta attrici, anki
kieku kien taghha, minghajr ma zzomm ghallingas dritt ta’
access fuqu.”

21. Fil-fehma ta’ din il-qorti l-argument tal-konvenuti
ma huwiex konvincenti. ll-konvenuti ma humiex
jippretendu illi I-passagg huwa taghhom: qeghdin ighidu
illi jew huwa art pubblika jew huwa ta’ terzi, bla ma galu
min huma dawn it-terzi. L-ewwel qorti cahdet |-ec¢ezzjoni
li tghid li I-passadg huwa art pubblika, u minn din il-parti
tas-sentenza ma sar ebda appell. Mela I|-art jew hija tal-
attrici jew hija ta’ terzi.

22. ll-pjanta tal-art mehmuza bhala dok. sec 2, fol. 13
tal-process, turi li l-passagdd huwa strixxa art x'aktarx
dejga bejn il-fond tal-konvenuti u l-art li ma huwiex
kontestat li hija tal-attrici. Minhabba I-konfigurazzjoni tal-
art kif murija fuq il-pjanta u l-wisgha x'aktarx zghira, il-
passagg ma jistax jigi zviluppat jekk mhux mill-attrici stess
u ghalhekk ftit li xejn ma jaghmel sens li I-passagg ma
jkunx ukoll parti mill-istess art li llum hija tal-attrici. Kien
ikun tal-awturi tal-attri¢i li kieku ma sarx I-att korrettorju, u
kien ikollha ragun Rita Camilleri meta galet illi I-passagg
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bhala “entrata ... huwa taghna”. Ma huwiex kontestat Ii |-
passagq iservi lil terzi b'titolu ta’ servitu ta’ moghdija izda
ma hijiex meghluba |-prezunzjoni ta’ proprjeta mnissla
mill-pussess tal-attrici wara li sar |-att korrettorju.

23.  Fil-fehma tal-gorti ghalhekk I-attri¢i ressqget prova
ta’ proprjeta li ma gietx meghluba u li hija bizzejjed ghall-
ghanijiet tal-azzjoni negatorja. Kien ghalhekk imiss lill-
konvenuti li jressqu I-prova tat-titolu ta’ servitu i
jippretendu li ghandhom, u din il-prova ma ghamluhiex. L-
appell tas-socjeta attrici ghalhekk ghandu jintlaga’.

24.  Ghal dawn ir-ragunijiet il-gorti tilga’ l-appell u
tirriforma s-sentenza appellata: tikkonfermaha fejn
¢cahdet |-ewwel u t-tielet e¢cezzjoniiet tal-konvenuti u fejn
ma qisitx l-ewwel talba tal-attrici; thassarha fejn laqghet
it-tieni eCcezzjoni u ¢ahdet it-tieni, it-tielet u r-raba’ talbiet;
u, minflok, tichad it-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenuti u tilga’ t-
tieni, it-tielet u r-raba’ talbiet tal-attrici b’dan illi I-konvenuti
ghandhom Zzmien ta’ tliet xhur millum biex jaghmlu x-
xoghlijiet imsemmija fit-tieni talba, taht id-direzzjoni tal-
Perit Arkitett Godwin Abela, u, fin-nuggas, l-attri¢i jkollha
s-setgha li tgabbad hi lil min jaghmel ix-xoghlijiet bi flus il-
konvenuti u taht id-direzzjoni tal-istess perit arkitett.

25. L-ispejjez, kemm tal-ewwel grad kif ukoll ta’ dan I-
appell, ihallsuhom il-konvenuti flimkien.

< Sentenza Finali >
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