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QORTI TA' L-APPELL

S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tal-25 ta' Jannar, 2013

Appell Civili Numru. 13/2004/1

John u Mary Louise konjugi Bajada
V.
Mario u Cynthia konjugi Camilleri

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija
fil-21 ta’ Ottubru 2009 mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex),
Superijuri, Gurisdizzjoni Generali li lagghet e¢¢ezzjoni ta’
nuqggas ta’ kompetenza mressqga mill-konvenuti.

2. ll-kawza hija dwar ¢umnija mal-hajt i jifred il-
proprjeta tal-atturi minn dik tal-konvenuti. L-atturi jghidu
illi I-konvenuti bnew ¢umnija fuq il-bejt tal-fond taghhom
fuq il-hajt li jifred dak il-fond minn dak tal-atturi. Din i¢-
cumnija gieghda ezattament fac¢ata tat-twieqi u aperturi
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ohra fil-fond tal-atturi b’'mod li d-dhahen u l-irwejjah i
johorgu minnha jispi¢caw fid-dar tal-atturi bi hsara ghal
sahhithom.

3. L-atturi ghalhekk talbu illi [-qorti:

I tghid illi t-thaddim tac-cumnija jaghmlilhom
hsara lil sahhithom u jfixkilhom fit-tgawdija ta’ hwejjighom;
u

. izzomm lill-konvenuti milli jhaddmu ¢-Cumnija
li hemm fil-fond taghhom.

4. ll-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

I il-gorti ma ghandhiex kompetenza biex tisma’
din il-kawza ghax ma hijiex il-gorti kompetenti illi thares
ligijiet ta’ sanita pubblika li, milli jidher, geghdin jistriehu
fughom I-atturi;

il fid-dawl  tal-ewwel eccezzjoni, I-atturi
ghandhom jghidu taht liema artikolu ta’ liema ligi geghdin
isejsu |-azzjoni taghhom;

Iii. ic-Cumnija saret bil-permess tal-Awtorita ta’
Malta dwar |-Ambjent u [-lppjanar u tal-awtoritajiet

sanitarji; u

V. it-talbiet tal-atturi huma “infondati fil-fatt u fid-
dritt”.

5. Ghall-ghanijiet tat-tieni e¢¢ezzjoni I-atturi indikaw |-
art. 128(a) u (b) tal-Kodici tal-Ligijiet tal-Pulizija (Kap. 10) li
jghid hekk:

»128. Hadd ma jista’ -

(@) jibni cumnija, forn, jew forga, ma’ hajt, ukoll jekk dak
iI-hajt ikun kollu ta’ proprjeta tieghu, bejn fondi ta’ sidien
diversi;

(b) jibni forn, fuglar, jew forga, jew jaghmel uzu
minnhom, febda post |li minnu, minhabba |i ma jkunx
hemm ¢umnija li tiehu d-duhhan ghal fuq il-bejt ta’ dak il-
bini, dak id-duhhan jista’ jmur fit-triq jew f'dar vicina, jew li
juza dan il-forn, fuglar jew forga b’'mod li jkunu jdejqu jew
ta’ inkonvenjent lill-girien;«

6. Bis-sentenza li minnha sar dan l-appell l-ewwel
gorti laqghet l-ewwel ecécezzjoni — dik ta’ nuqgas ta’
kompetenza — bl-ispejjez kontra l-atturi wara li ghamlet
dawn il-konsiderazzjonijiet:

»Is-subinciz (a) ta’ dan l-artikolu jista’ jkun rilevanti ghall-
kaz in ezami, peress li jittratta appuntu mill-bini ta’ cumnija
mal-hajt divizorju, kif attwalment ghandna fil-kaz taghna.
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Imma l-istess Kodici tal-Ligijiet tal-Pulizija, li minnu dan I-
artikolu jifforma parti, jistipula fl-artikolu 318 illi I-ksur tad-
dispozizzjonijiet ta’ dan il-Kodi¢i ghandhom jitgiesu bhala
kontravenzjonijiet. Imbaghad fl-artikolu sussegwenti
jinghad specfikament illi. ~ “kull qorti ta’ Judikatura
kriminali, ghal kull kontravenzjoni msemmija fl-ahhar
artikolu qgabel dan, tista’ taghti kull wahda mill-pieni
stabbiliti fil-Kodic¢i Kriminali ghall-kontravenzjonijiet ...”.
Huwa evidenti ghalhekk illi I-qorti kompetenti biex tiehu
konjizzjoni ta’ ksur tal-artikolu 128 tal-Kap. 10 hija biss il-

gorti ta’ gudikatura kriminali u mhux il-gorti Civili.

»lmbaghad [l-atturi] jic¢itaw minn diversi policies u
regolamenti tal-Awtorita Maltija ghall-Ambjent u I-Ippjanar,
u dak li fil-fehma taghhom kien in-nuggas tal-istess
awtorita li tosserva dawn il-policies u regolamenti taghha
fl-ghoti tal-permess lill-konvenuti biex jibnu I-fireplace u
cumnija taghhom. Imma, apparti |-fatt illi ma jidhirx i
hawnhekk ghandna kawza ta’ stharrig dwar ghemil
amministrattiv, kif gie ripetutament ribadit mill-Qorti tal-
Appell, “... L-imsemmi subartikolu 4 tal-artikolu 469A
espressament jisvesti |-Qrati ordinarji mill-gurisdizzjoni
moghtija lilhom bis-subartikolu 1 tal-istess artikolu 469A li
jistharrgu gudizzjarjament decizjonijiet amministrattivi fuq
fatti u kunsiderazzjonijiet li jkunu diga gew mistharrga u
decizi minn bordijiet jew tribunali jew qgrati li jkunu twaqqfu
jew gew inkarigati ad hoc mill-ledislatur b’xi ligi specjali
biex appuntu jinvestigaw u jiddeciedu kwistjonijiet teknici
jew legali msemmija fl-istess ligi spe¢jali”.

»Ghaldagstant din il-qorti ma tistax tara taht liema aspett
tal-ligi tista’ tiehu konjizzjoni ta’ din il-kawza.

»Ghal dawn il-motivi, tiddeciedi billi, filwaqgt illi tilga’ I-
ewwel ecécezzjoni preliminari tal-konvenuti, tiddikjara
ruhha inkompetenti li tibga’ tiehu konjizzjoni ta’ din il-
kawza.«

7. L-atturi appellaw minn din is-sentenza b’rikors tad-
9 ta’ Novembru 2009. Ill-konvenuti wiegbu fit-2 ta’
Dicembru 2009 u fissru ghala, fil-fehma taghhom, |-appell
ghandu jigi mi¢hud.

8. L-ewwel aggravju tal-atturi jolqot il-motivazzjoni
tas-sentenza appellata i tghid illi I-ewwel qorti “ma tistax
tara tant liema aspett tal-ligi tista’ tiehu konjizzjoni ta’ din
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il-kawza”. L-atturi jghidu illi “jhossuhom aggravati b’din it-
tip ta’ decizjoni moghtija mill-ewwel onorabbli gorti u dan
peress illi ... huwa I|-kompitu tal-qorti illi tara liema
provvediment tal-ligi japplika ghall-kaz in kwistjoni u mhux
tal-partijiet u dan peress illi I-qorti presumibilment taf il-ligi
kollha. ... [H]Juwa principju stabilit illi meta wiehed
jifformula t-talba tieghu mhuwiex obbligat illi jirreferi ghall-
provvediment tal-ligi applikabbli ...”.

9. Fit-tieni aggravju jghidu illi I-jedd ta’ proprjeta ma
huwiex wiehed assolut ghax “ghandu I-limiti tieghu kemm
fdispozizzjonijiet pozittivi tal-ligi kif ukoll fil-principju
generali tal-uzu tal-jedd fil-qgies li jmiss, li kien elaborat fid-
dottrina u fil-gurisprudenza f'bosta teoriji ta’ abbuz ta’ dritt,
fosthom dik tal-‘buon vi¢inat’ jew tal-gar li jgis ghemilu™.
10. Ghal dawn l-aggravji I-konvenuti appellati wiegbu
illi matul is-smigh tal-kawza quddiem |-ewwel qorti |-atturi
ma i¢citaw ebda dispozizzjoni tal-ligi Civili li tghodd ghall-
kaz izda strahu biss fuq il-ligijiet dwar l-ippjanar u I-Kodi¢i
tal-Ligijiet tal-Pulizija. Il-konvenuti min-naha taghhom
jistriehu fuq sentenza moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili fis-26 ta’ Gunju 2003 fl-ismijiet Emanuel Bugeja v.
Mary Rose Bugeja et li galet illi I-grati ta’ kompetenza Civili
ma ghandhomx kompetenza biex jinterpretaw ligijiet ta’
natura penali.

11.  Jghidu wkoll illi ma hemm ebda dispozizzjoni tal-ligi
civili li tirregola l-uzu ta’ fireplaces u ¢mieni ta’ fireplaces,
izda hemm id-dispozizzjoni tal-art. 320 tal-Kodi¢i Civili i
tghid illi s-sid jista’ jgawdi u jiddisponi minn hwejgu bil-
mod l-aktar assolut sakemm ma jaghmilx uzu projbit mil-

ligi.
12.  lkomplu jghidu I-konvenuti illi, fil-meritu, I-atturi ma
ghamlux prova illi tassew illi t-thaddim tac-Cumnija

gieghed jaghmlilhom hsara ghal sahhithom.

13. L-aggravji tal-atturi huma, fil-fehma ta’ din il-qorti,
gustifikati. In-natura tal-azzjoni tohrog mill-premessi u
mit-talbiet maghmula fi¢-¢itazzjoni li juru bi¢-car illi |-
azzjoni hija msejsa fuq il-principji tal-abbuz tad-dritt, tal-
buon vic¢inat u tal-limiti tat-tolleranza. Ghalkemm kienu I-
atturi stess illi xX’aktarx iddirottaw il-kawza meta strahu fuq
dispozizzjonijiet tal-ligijiet dwar I-ippjanar u tal-Kodi¢i tal-

! Lawrence Baldacchino v. Joseph Spiteri, P.A. 14 ta’ Gunju 2002.
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Ligijiet tal-Pulizija, huwa minnu wkoll illi iura novit curia u |-
ewwel qorti kien imissha applikat ghall-kaz il-principji
elaborati fid-dottrina u fil-Qurisprudenza illi jirregolaw il-
limiti tad-dritt tal-proprjeta fil-interess tal-konvivenza civili
bejn il-girien.

14. In-natura assoluta tal-proprjeta ma tfissirx li s-sid
jista’ jaghmel bi hwejgu dak kollu li jrid; ifisser biss li ebda
jedd iehor ma jaghti fakultajiet usa’ milli taghti I-proprjeta,
li, izda, ukoll ghandha I-limiti taghha.

15. Dawn il-limiti tal-proprjeta jingabzu, u hekk I-uzu
tad-dritt isir abbuz tad-dritt, mhux biss meta s-sid
fizikament jidhol fl-art ta’ haddiehor, izda f’kazijiet ohra ta’
immissio in alienum b’'mezzi li, ghalkemm ma jidhrux jew
ma jintmissux, xorta jinhassu. Irwejjah u dhahen ukoll
jistghu, jekk ma jkunux “fil-qgies li jmiss”, jitgiesu bhala
invazjonijiet illeciti tal-proprjeta ta’ haddiehor u ghalhekk il-
hsara li jaghmlu tkun damnum iniuria datum.

16.  Fejn insibuh dan “il-gies li jmiss”? Naturalment, I-
irwejjah u d-dhahen mhux dejjem jistghu jinzammu fil-
konfini tal-proprjeta mnejn jinholqu, u jekk nghidu li sid ma
jista’ jaghmel ebda forma ta’ immissio in alienum inkunu
geghdin innaqgsu wisq id-drittijiet tas-sid li jingeda bi
hwejgu biex jiehu minnhom l-akbar utilita. Ghalkemm is-
sid ghandu d-dmir li jnagqas kemm jista’ l-inkonvenjent lill-
girien, dawn, min-naha taghhom, bhala parti mid-dmir tal-
buon vicinato, ghandhom jittollerew dawn |-immissjonijiet
fl-interess ta’ sfruttament ahjar tal-proprjeta sakemm dawn
I-immissjonijiet ikunu fil-limitu ta’ dak li hu ragonevolment
tollerabbli.

17.  L-obbligazzjonijiet tal-buon vicinato ghalhekk
essenzjalment huma li, waqt Ii s-sid ghandu I-ewwelnett
inaggas kemm jista’ I-inkonvenjent li johloq lill-girien l-uzu
tal-proprjeta tieghu, il-girien ghandhom id-dmir li jittolleraw
dak ir-residwu ta’ inkonvenjent inevitabbli sakemm dan
ikun normalment tollerabbli fi¢-cirkostanzi partikolari.

18. Din il-gorti, fsentenza moghtija fl-14 ta’ Ottubru
1896 fil-kawza fl-ismijiet Bugeja et v. Washington et
kienet fissret hekk il-principji u d-dmirijiet tal-buon vicinato:
»... .. .. nhon altrimenti che conciliando il principio
dell'inviolabilita della proprieta col riguardo dovuto alla

2 App. 5 ta’ Mejju 1897, Vol. XV n.258 p. 571.
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liberta ed allo sviluppo dell’industria si pud giungere alla
retta soluzione della quistione involuta nel giudizio;
poiche, come una sconfinata estensione del diritto di
proprieta potrebbe ridurre in limiti angusti e paralizzare la
industria, cosi un mal inteso favore verso questa ultima
avrebbe talora I'effetto di restringere indebitamente i diritti
del proprietario;

Do en la legge riconosce nel proprietario il diritto di
usare liberamente del suo fondo, e di farvi le modificazioni
che credesse convenienti, quand’anche privasse il vicino
di qualche vantaggio, purché non gli rechi una grave
molestia. In suo enim alii hactenus facere licet quatenus
nihil in alium immittat L. 8, 8 5, D Si servitus vindicetur. ...
P een e quando la molestia prodotta dall’'esercizio di uno
stabilimento industriale non sia grave, non ecceda cioé
quel limite di tolleranza che, dice il Consigliere Giorgi
(Obbligazioni V, n° 424), costituisce la vera misura degli
obblighi del buon vicinato, essa dev’essere sofferta dal
vicino il quale non ha diritto di farla cessare o di chiedere
un indennizzo a causa del pregiudizio cagionatogli; ma
se 'incommodo recato non é facilmente tollerabile diventa
ingiusto, e puo il vicino esigere la cessazione;

»... ... ... per riconoscere se la molestia prodotta dal
rumore, dal tremolio o dal fumo sia grave o no si deve
avere riguardo non solo alla sua natura, ma ancora alla
posizione e destinazione dei luoghi, se questi, esempli
gratia, siano situati in citta od in campagna, se nel centro
0 nei confini della citta, e se vi si esercitino di consueto
industrie simili a quelle di cui si lagnano gli attori, e devesi
tenere anche, fino ad un certo punto, conto della pre-
occupazione, cioé dellanteriorita del possesso
(Demolombe e Giorgi loc. cit.).«

19. ll-grati komplew jimxu fuq dawn il-principji
fsentenzi li nghataw wara®. F’sentenza li nghatat fis-27

Ara e.g. Vincenzo Meli v. Giuseppe Calleja, App. Civ. 5 ta’ Frar 1908,
Vol. XX-I-114; Calcedonio Ciantar v. Salvatore Ciantar, Kumm. 31 ta’
Marzu 1938, Vol. XXX-11-365; Giacomo Muscat v. Giuseppe Falzon,
App. Civ. 27 ta’ Gunju 1952, Vol. XXXVI-I-233; Pio Bezzina v. Giacomo
Galea, App. Civ. 27 ta’ Gunju 1955, Vol. XXXIX-I-413; Pio Briffa et v.
Joseph Aquilina nomine, App. Kumm. 15 ta’ April 1966; Ronnie Scicluna
v. Anthony Guillaumier nomine, Kumm. 19 ta’ Ottubru 1970; John Testa
v. Anthony Bruno et nomine, App. Kumm. 30 ta’ Mejju 1988, Vol. LXXII-II-

Pagna 6 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

ta’ Gunju 1995 fil-kawza fl-ismijiet Pio Bezzina v. Giacomo
Galea il-Qorti tal-Appell kompliet tghid hekk:

»Skond id-dottrina, ghalkemm huwa pacifiku i |-
proprjetarju ghandu d-dritt assolut li jgawdi u li jiddisponi
kif irid mill-haga tieghu, izda dan id-dritt ghandu jitgies
limitat fis-sens li fl-esercizzju tieghu ma ghandux jidi
pregudikat id-dritt ta’ haddiehor. Ghalhekk kulhadd jista’
jaghmel li jrid bil-haga tieghu sakemm ma jilledix id-dritt ta’
haddiehor. Infatti, huwa principju generali li jolgot I-atti
kollha tal-bniedem, u li ghandu jkun ghalih il-gwida
kostanti fl-azzjonijiet tieghu kollha, illi hadd ma jista’ bil-fatt
tieghu jaghmel hsara lil haddiehor, u ghalhekk kulhadd
jista’ jiddisponi liberament mill-haga tieghu sakemm b’dak
iI-fatt ma joffendix id-dritt ta’ haddiehor, billi “ove comincia
altrui offesa, ivi si arresta il potere assoluto sulla propria
cosa’. (Cassazione, Napoli 9 marzo 1894, Giurisprudenza
Italiana, XLVI, I, I, 1036).«

20. Kienu dawn il-principji li kien imissha applikat I-
ewwel qorti, u mhux tghid li ma ghandhiex kompetenza
ghax ma tistax tara tanht liema ligi ghandha tqis il-kwistjoni.
21.  Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tilga’ I-appell, thassar
Is-sentenza appellata, tichad I|-e¢¢ezzjoni ta’ nuqgas ta’
kompetenza u tibhgat I-atti lura lill-ewwel qorti ghad-
decizjoni fuq il-meritu.

22.  L-ispejjez, kemm tal-ewwel grad kif ukoll ta’ dan I-
appell, fic-¢irkostanzi, jingqasmu bin-nofs bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >

560; Emanuel Abela v. Sebastian Zammit, App. Civ.7 ta’ Ottubru 1996;
Charles Grima nomine v. John Caruana, P.A. 20 ta’ Novembru 1998;
Gustu Debono v. Emanuel Buhagiar, P.A. 21 ta’ Ottubru 2001; Lawrence
Baldacchino v. Joseph Spiteri, P.A. 14 ta’ Gunju 2002;
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