Kopja Informali ta' Sentenza
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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-12 ta' Dicembru, 2012

Citazzjoni Numru. 74/2008

Mark Pirotta;
Marcus Scicluna Marshall
VS

Caruana and Cini Developments Company Limited

lllum L-Erbgha, 12 ta’ Dicembru 2012
Kawza ghar-rifuzjoni ta’ flus imhallsa fug konvenju
[I-Qorti,

Rat ir-Rikors guramentat ta’ l-atturi li permezz tieghu,
wara li ppremettew illi:

lIli permezz ta’ skrittura privata datata I-ghaxra (10) ta’
Mejju tas-sena elfejn u hamsa (2005) sar konvenju bejn il-
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partijiet premessi fejn is-so¢jeta’ konvenuta, tramite
mandatarji taghha, obbligat ruhha li tbiegh u titrasferixxi
lill-atturi ac¢ettanti I-proprjeta’ hemm fih indikata;

llli  fug il-konvenju u wara I-istess saru diversi
depoiti/hlasijiet fllammont globali ta’ dsatghax-il elf, tlett
mija u hamsa u hamsin lira Maltin u seba’ c¢entezmi
(Lm19,355.07¢) [€45,085.19¢];

llli tali somma globali ndikata fil-paragrafu antecedenti
tirraprezenta —

(1) depozitu akkont tal-prezz fuq il-konvenju fl-
ammont ta’ erbgha telef Lira Maltin (Lm4,000.00¢)
[9,317.50¢] kif evidenzjat fl-ewwel (1) klawsola tal-istess;

(i) spejjez inkorsi in konnessjoni ma’ PA
Permit numru 3451/05 fl-ammont ta’ mija u tmenin Lira
Maltin u seba’ ¢entezmi (Lm180.07¢) [419.29¢];

(i) ammont i thallas bhala Capital Transfer
Duty fis-somma ta’ erbgha mitt Lira Maltin (Lm4,00.00¢)
[€931.75¢];

(iv) ammont li thallas bhala Building Levy fis-
somma ta’ seba’ mija u hamsa u sebghin Lira Maltin
(Lm775.00¢) [€1,805.26¢];

(V) zewq depoziti ulterjuri maghmul mill-atturi
lis-socjeta’ konvenuta, wiehed fl-ammont ta’ tmint’elef Lira
Maltin (Lm8,000.00¢) [18,634.99¢] u iehor fl-ammont ta’
sitt’elef Lira Maltin (Lm6,000.00¢) [€13,976.24¢];

llli I-konvenju suriferit ma setgha qatt jigi mwettaw u dan
minhabba ragunijiet imputabbli unikament lis-soc¢jeta’
konvenuta, rizultanti minn problemi relatati ma’ permessi,
u/jew nuqqgas tal-istess permessi, relattivi ta’ bini fuq il-
proprjeta’ riferita fil-konvenju;

llli  mill-ammont globali suriferit ta’ Lm19,355.07¢
[€45,085.19¢], diga’ dgie rifuz lill-atturi l-ammont ta’
erbghat’elef, tlett mija u sebgha u disghin Lira Maltin u
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hamsin c¢entezmu (Lm4,397.50¢) [€40,243.42¢] u dan
minghajr pregudizzju ghad-drittijiet rispettivi tal-partijiet;

lIli ghalhekk jifdal jigi rifuz lill-atturi I-ammont bilan¢jali ta’
erbghatax-il elf, disgha mija u sebgha u hamsin Lira Maltin
u sebgha u hamsin c¢entezmu (Lm14,957.57¢)
[€34,841.77¢];

lIli ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Talbu lis-soc¢jeta’ konvenuta tghid ghaliex m’ghandhiex din
iI-Qorti:

1. tiddikjara li ammont bilanc¢jali ta’ erbghatax-
il elf, disgha mija u sebgha u hamisn Lira Maltin u sebgha
u hamsin c¢entezmu (Lm14,957.57¢) [€34,841.77¢] hu
dovut mis-socjeta’ konvenuta lill-atturi;

2. tikkundanna lis-socjeta’ konvenuta sabiex
tirrifondi l-imsemmi ammont, flimkien ma’ l-ispejjez tal-
prezenti proceduri u I-imghaxijiet lill-atturi.

Bl-ispejjz, inkluzi dawk tal-ittra uffic¢jlai spedita fis-sittax
(16) ta’ April, tas-sena elfejn u sebgha (2007) kontra s-
soc¢jeta’ konvenuta u bl-imghax skond il-ligi mid-data
prezentata tal-istess imsemmija ittra uffic¢jali kontra |-
istess socjeta’ konvenuta, u li hi minn issa ngunta ghas-
subizzjoni.

Rat ir-Risposta guramentata tas-soc¢jeta’ konvenuta i
eccepiet :

1. i t-talbiet attrici huma infondati fid-dritt u
fil-fatt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kollha a kariku
tal-istess atturi;

2. lIli ghalkemm huwa veru illi I-konvenju tal-
10 ta’ Mejju 2005 baqga’ gatt ma gie ezegwit, dan ma sarx
minhabba xi nuqgas jew xi htija tal-esponenti jew tal-
venditur l-iehor, u aktar importanti, ir-rifuzjoniijiet kollha illi
kienu dovuti lill-atturi mill-vendituri wara li skada dak il-
konvenju thallsu fl-intier taghhom. B’mod u manjiera
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ghalhekk illi I-esponenti ma fadlilha tirrifondi ebda ammont
lill-atturi, kuntrarjament ghal dak pretiz minnhom;

3. Salv e¢c¢ezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt;
4. i b’referenza ghal kull paragrafu
guramenta tal-atturi, l-esponenti jiddikjaraw illi huma

jagblu mal-kontenut tal-ewwel paragrafu;

5. llli t-tieni paragrafu mhux korrett. L-uniku
hlas illi ir¢iviet l-esponenti minghand I-atturi kien ta’
Lm4,000 (€9,317.49¢) u dan kien jifforma parti mir-
rifuzjoni illi l-esponenti ezegwiet favur I-atturi fl-4 ta’

Ottubru 2007;

6. i isegwi illi t-tielet paragrafu mhuwiex
korrett:
a. L-esponenti irceviet biss ammont ta’

Lm4,000 (€9,317.50¢) minghand I-atturi, illi gie rifuz lill-
atturi kif fug spejgat;

b. Imbaghad wara li skada il-konvenju hija
rceviet ukoll ‘refund’ minghand il-MEPA ta’ Lm347.50¢
(€809.46¢) liema refund hija prontament ghaddiet lill-atturi
bis-sahha tal-istess itrra tal-4 ta’ Ottubru 2007;

C. L-atturi ma ghandhom ebda dritt jlt0b|u
r-rifuzjoni ta’ I-ammonti illi huma hallsu in konnessjoni ma’
PA Permit Nru. 3451/05, jew bhala Building Levy ghaliex
l-esponenti ma hadet ebda vantagg jew utili minn dan il-
pagament imwettaw mill-atturi;

d. Rigward l-ammont imhallas bhala
‘Capital Transfer Duty’, imbaghad, hija prattika tal-
Kummissarju tat-Taxxi Nterni illi meta konvenju jiskadi,

dan jirrifondi I-ammont ta’ boll imhallas provvizorjament
fug il-konvenju lill-propost kompratur — imma huwa I-
propost kumpratur jew in-Nutar tieghu illi jridu jaghmlu t-
talba opportuna lill-Kkummissarju tat-Taxxi Nterni. Jekk
dan l-atturi ghadhom ma ghamluhx sal-lum, allura ma
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jfissirx illi b’dagshekk ghandhom xi dritt jitolou dan I-
ammont minghand I-esponenti.

7. llli |-konvenju ma giex ezegwit ghaliex
kienu l-atturi illi tilfu l-interess fl-akkwist tal-proprjeta’ de
quo, imma fi kwalunkwe kaz, ir-raguni il ghala il-konvenju
ma twettaqgx hija irrilevanti ghat-talbiet tal-atturi;

8. llli -hames paragrafu huwa korrett;

9. llli s-sitt paragrafu mhux korrett ghaliex I-
esponenti issostni illi hija ma fadlilha thallas xejn lill-atturi,
u t-talbiet taghhom huma kompletament infondati fid-dritt
u fil-fatt.

Rat id-digriet taghha tas-17 ta’ Ottubru 2012 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-Nota ta’ I-Osservazzjonijiet tas-socjeta’ konvenuta.
Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat I-atti |-ohra tal-kawza, inkluzi |-affidavits u dokumenti
ohra esebiti.

Ikkunsidrat:

i permezz ta’ din il-kawza I-atturi geghdin jitolbu r-
rifuzjoni ta’ ammonti ta’ flus li jghidu li gew imhallsa
minnhom inutiiment lis-soc¢jeta’ konvenuta minhabba
kuntratt ta’ bejgh ta’ proprjeta® mmobbli li baga’ gatt ma
sehh. Gara i fl-10 ta’ Mejju 2005 kien sar konvenju bejn il-
kontendenti li bih is-socjeta’ konvenuta ntrabtet li tbiegh
lill-atturi I-proprjeta” mmobbli deskritta fl-istess konvenju, u
dan ghall-prezz u taht il-kondizzjonijiet imsemmija fl-
iskrittura relattiva.” In kontemplazzjoni ta’ dan il-bejgh
kienu saru diversi pagamenti, sew fuq il-konvenju stess,
kif ukoll wara. Minkejja pero’ li I-konvenju gie mgedded
tliet darbiet,? il-kuntratt finali baga’ gatt ma twettaq, u |-

! Ara Dok.M 1 a fol. 7 — 8 tal-process
2 Ara skritturi tat-30 ta” Settembu 2005, tal-21 ta’ Dicembru 2005 u 1-15 ta’ Gunju 2006
esebiti bhala Dokti.CG1, CG 2 u CG 3 a fol.108, 109 u 110
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ebda naha m’ghamlet il-pro¢eduri kontemplati bl-artikolu
1357 tal-Kodiéi Civili, b’tali mod Ii l-effetti ta’ dan il-
konvenju spic¢aw. Kien ghalhekk li issa I-atturi geghdin
jitolou r-rifuzjoni tal-flus li huma kienu lahqu hallsu in
konnessjoni ma’ |-istess konvenju. Is-socjeta’ konvenuta
geghda pero’ tikkontesta I-ammont pretiz, ghaliex issostni
li l-ammonti indikati mhumiex dovuti, in parti ghax ma
thallsux u in parti ghax mhix tenuta tirrifondihom.

L-atturi geghdin jirreklamaw is-somma ta’ erbatax il-elf,
disa mija seba’ u hamsin lira maltija u seba’ u hamsin
¢centezmu (Lm14,957.57¢), ekwivalenti fi flus ta’ llum ghal
erba’ u tletin elf tmien mija wiehed u erbghin euro u seba’
u sebghin ¢entezmu (€34,841.77¢). Hemm qbil bejn il-
kontendenti li s-somma ta’ Lm4000 Ii thallset bhala
depositu fuq il-konvenju u Lm397.50¢ i kienu gew rifuzi il
Anthony Caruana mill-Awtorita’ Maltija ghall-Ambjent u
Zvilupp, in konnessjoni ma’ applikazzjoni ghall-bini li
kienet saret fisem I-atturi §ew mghoddija lura mis-socjeta’
konvenuta lill-atturi. Imma l-atturi ged jippretendu wkoll:

(1) is-somma ta’ Lm400 |i thallset lill-
Kummissarju tt-Taxxi Nterni bhala depositu fuq il-Capital
Transfer Duty;

(i) Lm750 li thallset bhala Building Levy meta
l-atturi applikaw ghall-izvilupp fuq il-proprjeta’ li kienu ser
jixtru;

(i) depozitu ulterjuri akkont fis-somma ta’
Lm8000 li jghidu li hallsu lis-soc¢jeta’ konvenuta wara li
kien sar il-konvenju; u

(iv) depozitu iehor ta’ Lm6000 li jallegaw li
thallas ukoll lis-so¢jeta’ konvenuta.

Dwar il-flus imhallsa bhala depositu akkont tal-Capital
TransferDuty, ghandha ragun tghid is-socjeta’ konvenuta
li dawn jistghu liberament jingabru mill-atturi direttament
mid-Dipartiment konc¢ernat, u li hija m’ghandha xejn
x'tagsam maghhom. Infatti rrrizulta ammess mill-atturi li
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langas biss ghadhom ghamlu talba fdan ir-rigward lill-
Kummissarju tat-Taxxi Nterni.

Dwar il-Building Levy s-soc¢jeta’ konvenuta ghandha ragun
ukoll. Dan ghaliex |-applikazzjoni ghall-izvilupp ta’ I-arja
fuq il-proprjeta’ taghha li kienu se jixtru I-atturi, ghamluha
huma fuq inizjattiva u fl-interess taghhom. Is-socjeta’
konvenuta bl-ebda mod ma ntrabtet |i tbeghlhom
proprjeta’ zvilupabbli,® u ghalhekk ir-riskju ghall-ispejjez
kollha konnessi ma’ din |-applikazzjoni kien interament fuq
l-istess atturi.

L-atturi jikkontendu wkoll li wara li gie ffirmat il-konvenju u
sakemm kienet ghadha ged tigi processata I-applikazzjoni
ghall-izvilupp li riedu jaghmlu fuq l-arja li kienu ser
jakkwistaw minghand is-soc¢jeta’ konvenuta, huma ghamiu
wkoll zewg pagamenti ohra lill-istess socjeta’ konvenuta.
Imma d-diretturi ta’ Caruana and Cini Developmnets
Limited jichdu kategorikament li saru dawn il-pagamenti.”
L-atturi jghidu li dawn il-hlasijiet saru permezz ta’ zewg
cheques, mahrugin it-tnejn  mill-Volksbank, wiehed ta’
Lm6000 datat it-13 ta’ Mejju 2005 indirizzat lill-Mark
Pirotta u |-iehor ta’ Lm8000 datat il-31 ta’ Awissu 2005
indirizzat lil Manuel Cini, direttur tas-socjeta’ konvenuta.’
Pero l|-atturi ma kienux f'posizzjoni jipproducu xi ricevuti
dwar dawn il-pagamenti, u langas saret ebda referenza
ghalihom fuqg xi wahda mill-iskritturi li bihom il-konvenju
gie mgedded. Dawn i¢-cheques baqghu gatt ma gew
prodotti bhala prova mill-atturi, u ghalhekk din il-Qorti ma
setghetx tivverifika jekk gewx tassew imsarrfa minn
Manwel Cini jew xi hadd iehor fisem is-socjeta’
konvenuta. Ghalhekk fin-nuggas ta’ prova sodisfacenti li
tassew kienu saru dawn il-pagamenti wkoll lis-socjeta’
konvenuta, |-allegazzjoni ta’ I-atturi f'dan ir-rigward langas
ma tista’ tigi accettata.

® Ara Dok.M 1 a fol 7

* Ara Risposta guramentata kkonfermata minn Camel Cini, kif ukoll ix-xhieda tieghu a
fol.70 tal-process

® Ara xhieda in kontro-ezami ta’ Mark Pirotta a fol. 97 — 98 tal-process
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Ghaldagstant, billi I-ebda wiehed mill-ammonti pretizi mill-
atturi ma rrizulta gustifikat, it-talbiet taghhom ma jistghux
jirnexxu.

Ghal dawn il-motivi tiddeciedi |-kawza billi, filwaqt illi tilga’

l-ecéezzjonijiet tas-socjeta’ konvenuta, tichad it-talbiet
attrici bl-ispejjez kontra I-atturi.

< Sentenza Finali >
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