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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI INFERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-30 ta' Novembru, 2012

Awvviz Numru. 8/2006

Joe Spiteri ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ MPJ Limited

VS

Dottor Isabella Borg M.D.

lllum il-Gimgha, 30 ta’ Novembru 2012

[I-Qorti,

Rat |-Awviz li permezz tieghu l-attur nomine talab lill-
konvenuta tghid ghaliex m’ghandhiex tkun ikkundannata
minn din il-Qorti thallas is-somma ta’ elfejn tminn mija u
sebgha u hamsin lira Maltin (Lm2,857) rapprezentanti
bilna¢ tal-press ta’ xoghol maghmul mis-socjeta’ attric¢i fil-
maisonette ta’ |-konvenuta, liema maisonette §gib in-
numru tlieta (3), ‘Stella Maris Court’, Trig Marsalforn,
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Xaghra, Ghawdex u dana oltre l-interessi dovuti fuq tali
ammont;

llli minkejja li s-socjeta’ attrici nterpellat lill-konvenuta
diversi drabi I|-konvenuta baqgghet inadempjenti. Dana
anke wara |li gie pprezentat il-mandat ta’sekwestru
kawtelatorju bin-numru 85/2006 u ghalhekk talli kawza
ghandha sservi ukoll sabiex jibga’ in vigore tali mandat;

Bl-ispejjes, komprizi dawk tal-ittri interpellatorji tas-17 ta’
Marzu , 2005 u tal- 20 ta’Jannar, 2006 kif ukoll dawk ta’ |-
ittra uffic¢jali ta’ Dicembru 2005 kif ukoll ta’ Mejju 2006 kif
ukoll tal-manadat 85/2006 kollha kontra I-konvenuta i
tibga’ minn issa stess imharrka ghas-subizzjoni.

Rat in-Nota ta’ [-E¢¢ezzjonijiet tal-konvenuta li ec¢epiet illi:

1. Il d-domandi attrici huma nfondati fil-fatt
u fid-dritt stante illi [|-Qorti t'‘Ghawdex m’ghandiex
gurisdizzjoni biex tisma’ din il-kawza peress li I-konvenuta
te¢cepixxi I-privilegium fori peress li hija residenti fMalta u
ma jirrizultax mill-ftehim tat-30 ta’ Lulju 2004 u lanqgas
minn natura tal-obbligazzjoni li [-pagament kellu jsir fi
gzira partikolari;

2. llli I-ebda hlas mhu dovut lill-attur stante
illi huma ghadhom m’ezegwewx |-obbligi taghhom skond
kuntratt t'appalt tat-30 ta’ Lulju 2004 redatt mill-Avukat
Dottor Edward DeBono li kopja tieghu ged tigi hawn
annessa u mmrkata bhala dokument ‘IB3’;

3. llli dawn ix-xogholijiet tant ma tlestewx
u/jew jekk tlestew ma sarux skond is-sengha w I-arti tant li
skond stima tal-Perit David Xuereb tas-16 t'April 2006, li
kopja tieghu ged tigi hawn annessa w immarkata bhala
dokument ‘IB2’ ghad jonqos isir l-issigillar tal-aluminium
windows, it-tkomplija tal-water proofing membrane fuq it-
terrazzini w il-bejt, il-madum tal-bejt u tat-terrazzini jridu
jinqalghu biex jiehu hsieb |-espansjoni u/jew restrizzjoni
tan-narrow joints, il- katusi jridu jitbiddlu kif ukoll irid isir
floor drain fl-bitha interjuri tal-main bathroom u shower u

Pagna 2 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

affarijiet ohra liema spejjez fost affarijiet ohra jammontaw
ghal Lm 4100 u dan skond I-istess stima u skond kontro
talba hawn maghmula ged jintalab |-esekuzzjoni tal-istess
xoghol,

4. llli ghalhekk mhux il-konvenuta li hija
debitri¢i tal-attur imma huwa I-attur Ii huwa debitur tal-
konvenuta w ghalhekk m’ghandha taghti xejn lill-istess
konvenut oltre I-fatt illi skond ftehim milhug bejn il-partijiet,
jekk ix-xoghol sar skond is-sengha w [-arti, is-somma i
kellha taghti I-konvenuta kienet ta’ Lm 2,000;

5. Salv e¢¢ezzjonijiet onhra.

Rat il-kontro-talba tal-konvenuta fejn, wara li ppremettiet
illi:

1. llli hija akkwistat il-fond 3, Stella Maris
Court , Trig Marsalforn, Xaghra, Ghawdex fi stat ta’ ebel
u saqaf skond kuntratt fl-att tan-Nutar Pierre Attard fit-30
ta’ Lulju 2004 li kopja tieghu ged tigi hawn annessa u
mmrakat bhala dokument ‘IB1’;

2. llli bi skrittura tal-istess data redatta mill-
Avukat Dottor Edward DeBono tat-30 ta’ Lulju 2004 i
kopja taghha ged tigi hawn annessa w immarkata bhala
dokument ‘IB3’, gie miftihem bejn il-partijiet illi l-attur
konvenzjonat kellu jaghmel ix-xogholijiet kollha fil-fond
mixtri gebel u sagaf sat-30 ta’ Settembru 2004;

3. llli dawn ix-xogholiiet ghadhom ma
tlestewx sal-lum u jekk tlestew ma sarux skond is-sengha
w l-arti tant li skond rapport tal-Perit David Xuereb tas-16
t'April 2006 li kopja tieghu hija hawn annessa u mmarkata
bhala dokument °‘IB2’, il-konvenuta rikonvenzjonanta
soffriet danni ta’ Lm4100 u dan konsistenti fxoghol hazin
li jrid isir mill-gdid jew li ghadu ma sarx fil-fond imsemmi u
dan dejjem skond I-istess kuntratt t'appalt;

4. llli I-konvenuta konvenzjonanta interpellat
lill-attur konvenzjonant biex jaghmel dawk ix-xogholijiet
skond rapport tal-Perit David Xuereb tas-16 t'April 2006
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pero huwa baga inadempijenti, anzi insista li x-xoghol sar
kollu kif imiss u hi kellha thallsu s-somma ta’ Lm2857;

5. llli dan huwa assolutament infondat
stante li huwa l-attur rikonvenzjonat li huwa debitur tal-
konvenuta rikonvenzjonata u mhux vice versa;

6. illi b’ittra ufficcjali tas-6 ta’ Gunju 20086, il-
konvenuta rikonvenzjonanta interpellat lill-attur
rikonvenzjonat biex jaghmel dak ix-xogholijiet kollha
necessarji u ta' tiswija skond is-sengha w l-arti fil-fond
imsemmi kif obbliga ruhhu jaghmel bi skrittura tat-30 ta’
Lulju 2004 pero baga inadempijenti.

Talbet lill-attur nomine jghid ghaliex m'ghandhiex din il-
Qorti:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi x-xogholijiet fil-
fond 3, Stella Maris Court, Trig Marsalforn, Xaghra
Ghawdex, skond kuntratt t'appalt tat-30 ta’ Lulju 2004
hawn anness u mmarkat bhala dokument ‘IB3’ ma tlestix
u /jew jekk tlesta ma sarx skond is-sengha w I-arti;

2. Tikkundanna lill-attur rikonvenzjonat biex
jaghmel dawk ix-xogholijiet kollha necessariji u rimedjali
skond il-kuntratt t'appalt tat-30 ta’ Lulju 2004 fi zmien gasir
u perentorju li jigi lilu stabbilit minn din il-Qorti taht
direzzjoni u sorveljanza ta’ Perit Arkitett nominat ghal dan
l-iskop;

3. Fin-nuggas tawtorizza lill konvenuta
rikonvenzjonata biex taghmel dawk ix-xogholijiet hi a
spejjez tal-attur rikonvenzjonat taht id-direzzjoni u
sorveljanza ta’ Perit Arkitett nominat ghal dan I-iskop;

Bl-ispejjez komprizi dawk legali tas-27 ta’ Dicembru 2005
u tal-ittra ufficcjali tas-6 ta’ Gunju 2006 u bl-ingunzjoni tal-
konvenut ghas-subizzjoni b’riserva ghal kull azzjoni
spettanti lill-konvenuta rikonvenzjonanta ghal hlas tal-
penali kif stabbilita fil-kuntratt t'appalt.
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Rat in-Nota ta' I-E¢cezzjonijiet ta' I-attur nomine ghal din il-
kontro-talba, li permezz taghha ecc¢epixxa illi:

1. llli I-Qorti ta’ Ghawdex altru li ghandha
gurisdizzjoni fdina I-kawza u dana anke kif gie deciz
b’mod ¢ar u inekwivoku minn diversi Qrati — anke Qrati ta’
I-Appell illi in oltre , u minghajr pregudizzju ghas-suespost,
anke li kieku dina l-istess Onorabbli Qorti ma kelliex
gurisdizzjoni, issa ghandha gurisdizzjoni stante it-talba
rikonvenzjonali tal-konvenuta,

2. llli x-xogholijiet kollha saru kif miftiehem u
skond [-arti u s-sengha u kien biss wara ordnijiet specifici
mill-konvenuta stess illi ¢ertu xogholijiet kellhom jergghu
jingalghu u jinbidlu u dana sabiex jigu skond kif hi xtaget;

3. llli x-xogholijiet kollha ilhom lesti minn
zmien ferm gabel id-data li kienet prefissata u kien biss ix-
xoghol extra kif ukoll diversi tfettieq iehor u argumenti
minghajr ebda logika tal-konvenuta li ged iwasslu lill-istess
konvenuta sabiex hija tghid illi x-xoghol minnha rikjest ma
tlestiex fil-hin skond il-ftehim;

4, Salvi e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.
Rat is-sentenza preliminari taghha tas-6 ta’ Marzu 2007
fejn ¢cahdet |-ec¢ezzjoni tal-privilegium fori.

Rat id-digriet taghha tat-22 ta’ Mejju 2009 fejn innominat
lill-A.1.C. Alex Bigeni bhala perit tekniku f'din il-kawza.

Rat ir-relazzjoni ta’ l-istess perit tekniku ppresentata fil-5
ta’ Novembru 2010 u minnu mahlufa fit-18 ta’ April 2011.

Rat id-digriet taghha tal-5 ta’ Ottubru 2012 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza fuq il-mertu.

Rat in-Noti ta’ I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.
Rat I-atti I-ohra kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:
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i permezz ta’ din il-kawza [-attur nomine ged jitlob
minghand il-konvenuta [|-hlas tal-bilan¢ li jghid li ghadu
dovut ghal kuntratt ta’ appalt fmaisonette x-Xaghra.® II-
konvenuta ged tirrifjuta li thallas, ghax tikkontendi li x-
xoghol ma sarx kollu u f'partijiet minnu ma sarx skond is-
sengha u l-arti. Infatti bil-kawza rikonvenzjonali taghha
ged titlob Ii l-attur nomine jispic¢a dan ix-xoghol u
jirrimedja ghal dak li sar hazin.

Kif huwa stabilit mill-gurisprudenza:

‘Rigward il-mod tal-Alas kompetenti lill-attur jidher li fid-
dottrina saret distinzjoni skond il-mod kif ikun gie lilu
kommissjonat ix-xoghol. Jekk il-prezz gie ifissat ghal kull
unita’, l-appaltatur ikollu d-dritt jithallas tax-xoghol
maghmul; jekk il-prezz ikun wiehed ghax-xoghol kollu,
allura jekk ix-xoghol ma jkunx kompletat u sewwa, |-
appaltatur ma jkollux dritt ghall-ebda parti mill-hlas.” 2

Intgal ukoll li: "Ma jista' gatt ikun in dubbju illi I-obbligu ta' I-
appaltatur, di fronte ghall-kommittent, hu dak li jesegwixxi
l-opra kommissjonata lilu. Mhux hekk biss. Hu ghandu I-
obbligu wkoll 'di eseguire bene l'opera commessagli
secondo i dettami dell'arte sua, e deve almeno
prestare una capacita' ordinaria'. (kollez.vol.XXVIl p1 p
374).2 Gie wkoll precizat fl-istess sentenza illi; "L-
appaltatur hu obbligat jesegwixxi |-opra miftehma
skond is-sengha, u meta hu jissoministra anke I-
materjal, dan ghandu jirrispondi ghall-konsegwenzi
kollha skond il-ligi. (Kollez.vol.XLI pll p892). Dan ghaliex
'id-difett tal-kostruzzjoni jista' jkun mhux biss xoghol
hazin imma anke xoghol esegwit b'materjal hazin.'
(Kollez.vol. XLI Pt. | p.667)."

Mir-rapport tal-perit tekniku” jirrizulta li I-konvenuta Imentat
mis-segwenti:

! Ara Dok.IB 3 anness ma’ 1-Awviz a fol.20 - 22

2 Appell Superjuri: Carmelo sive Charles Mallia vs Ivan John Fonk: 24.01.1975
® Appell Inferjuri (Ghawdex): Anthony Cauchi vs Pierre Galea et. : 26.4.2006

* Afol.111-132
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1. tiega fil-kamra tas-sodda tat-tieni sular
ma saritx bid-double glazing: dan gie konfermat mill-perit
tekniku, u a tenur tal-paragrafu (7) tal-kuntratt ta’ appalt®
it-twieqi kellhom tassew isiru bid-double glazing;

2. il-water proofing membrane fil-bejt tat-
tieni sular ma sarx sew: irrizulta li dan ma jwassalx sat-truf
tal-bejt u ghalhekk iridu jitghattew il-partijiet li bagghu
mikxufa;

3. umdita’ ec¢essiva u moffa fil-kamra tas-
sodda fit-tieni sular: skond il-perit tekniku dan hu dovut
ghall-fatt li I-hitan fdan is-sular huma mibnijin bis-singlu.
lI-konvenuta xtart il-maisonette taghha in shell form
minghand il-konvenut nomine stess,’ u ghalhekk kellha
kull opportunita’ tezamina minn gabel dawn il-hitan, u
xorta wahda accettat li tixtri. Ghalhekk kwalunkwe rimedju
li jenhtieq isir fdan ir-rigward ma jistax ikun imputabbli lill-
attur nomine;

4. umdita’ ec¢cessiva u moffa fwahda mill-
kmamar tas-sodda u I-kamra tal-banju fl-ewwel sular: il-
perit tekniku jghid li dan kien dovut ghal skular ghal xi
zmien ta’ hafna ilma minn xi sors mhux identifikat. Billi
pero’ dan ma baqax jigri, ma setax jitfa’ htija fuq xi nuqgas
da parti ta’ I-appaltatur;

5. nuqqgas ta’ drain ghall-ilma tax-xita fix-
shaft fl-ewwel sular: dan huwa c¢ertament imputabbli lill-
appaltatur u jrid jigi rimedjat minnu;

6. umdita’ fil-hajt bejn il-kamra ta’ wara u t-
terrazzin fl-ewwel sular: dan huwa wkoll dovut ghall-fatt li
I-hajt hawnhekk huwa bis-singlu, u ghalhekk ghall-istess
raguni ndikata fil-paragafu (3) hawn fuq, kwalunknwe
rimedju mehtieg irid isir mill-konvenuta stess;

7. nuggas ta’ joints fil-madum ta’ l-art tat-
terrazzin: il-perit tekniku ma sab xejn irregolari f'dan il-

® A fol.21 tal-process
® Ara kopja tal-kuntratt relattiv esebit bhala Dok.IB 1 afol. 9 -17 tal-process, u
partikolarment fol. 13
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madum. Anke I-fatt li ma ntrefax minn postu minkejja s-
shana tas-sajf, jindika li sar sew;

8. il-vit ta’ I-ilma tal-k¢ina mhux imgabbad
mal-main: dan gie konfermat mill-perit tekniku u jrid jigi
rimedjat mill-appaltatur, minhabba ragunijiet ta’ sanita’.

Irrizulta ghalhekk li kienet gustifikata I-konvenuta f'uhud
mill-ilmenti taghha u ghalhekk kellha ragun ma thallasx
gabel ma jigu rimedjati n-nuqgqgasijiet li gew skontrati.
Wiehed japprezza illi dawn in-nuqqgasijet ma kienux xi
haga ta’ natura ngenti li ser jikkawzaw xi danni kbar lill-
konvenuta, imma gialadarba |-appaltatur, skond il-ftehim,
kellu jithallas biss “when all works are finished” * u kif
konfermat  mill-gurispudenza,®  il-konvenuta  kienet
gustifikata tirifjuta li thallas il-bilan¢ reklamat mill-attur
nomine gabel ma’ l-appalt ikun eswigit kollu u skond kif
titlob is-sengha u I-arti.

Ghal dawn il-motivi tiddeciedi I-kawza billi:

(@) fir-rigward ta' [-Awvviz, billi tilga' |I-
eccezzjonijiet tal-konvenuta, tiddikjara t-talba ghall-hlas
intempestiva u tichad it-talbiet attri¢i bl-ispejjez kontra |-
attur nomine; u

(b) fir-rigward tal-kontro-talba, billi tilga' d-
domandi tal-konvenuta u:

1. tiddikjara li parti mix-xoghol ta' appalt Ii ghamel I-
attur nomine fuq inkarigu tal-konvenuta fl-indirizz indikat
ma sarx skond is-sengha u l-arti;

2. tikkundanna lill-attur nomine sabiex fi zmien xahrejn
a spejjez tieghu, jirrimedja ghan-nuqqasijiet indikati fil-
paragrafi numerati (1), (2), (5) u (8) fid-deskrizzjoni ta’ I-
iImenti tal-konvenuta msemmija hawn fuq, taht id-
direzzjoni ta’ I-A.l.C. Alex Bigeni li ged jerga’ jigi noninat
ghall-dan il-fini; u

" Ara kopja tal-kuntratt ta’ appalt relattiv a fol. 22 tal-process
8 p.A. Alfred Calleja vs Victor Cavallo: 14.02.1963
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3.  fin-nuqgas tawtorizza lill-istess konvenuta taghmel
hija dawn ix-xogholijiet rimedjali a spejjez ta' I-attur
nomine, dejjem tant id-direzzjoni ta’ I-istess perit.

Billi fil-fehma tal-Qorti, din il-kwistjoni setghet fac¢ilment tigi
risolta bi ftit ta’ rieda tajba u inqas pika bejn il-kontendenti,
l-ispejjez sew ta’ I-avviz, kif ukoll tal-kontro-talba
ghandhom jigu ssoportati ugwalment bejniethom. L-
Ispejjez tas-sentenza preliminari ghandhom ikun a karigu
tal-konvenuta.

< Sentenza Finali >
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