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Seduta tat-30 ta' Ottubru, 2012

Citazzjoni Numru. 47/2006

Therese Pace,
Bhala mandatarja ta’ bintha
Elizabeth xebba Pace debitament
mahtura bi prokura hawn annessa

VS

Carmela xebba Borg,
U b’digriet tat-3 ta’ Dicembru 2008,
il-gudizzju gie trasfuz fisem
Philip Vella, Olympia Borg,
Andrew Vella u Bernarda mart Salvu Vella,
minflok Carmela Borg li mietet fil-mori tal-kawza.

llum it-Tlieta, 30 ta’ Ottubru 2012

[I-Qorti,
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Rat ir-Rikors Guramentat li permezz tieghu l-attrici
nomine, wara li ppremettiet illi:

[lli hija proprjetarja tal-post bin-numru tmienja (8), gab el
sinjar bin-numru erba’ (4), Triq Ghajnsielem, Ghajnsielem,
Ghawdex minnha akkwistat in forza ta’ att pubbliku tat-
tlettin (30) ta’ Novembru 1992 (atti Nutar Michael Refalo),
hawn anness u mmarkat bhala Dokument ‘A’;

llli I-konvenuta hija proprjetaraja tal-fond li huwa attigu ma’
dak tar-rikorrenti bin-numru seba’ (7), Trig Ghajnsielem,
Ghajnsielem, Ghawdex;

lIli dawn iz-zewg fondi originarjament kienu ta’ sid wiehed
u ingasmu bid-destinazzjoni tal-pater familias;

llli retrostant ghal fond tal-attri¢i u ghal dak tal-konvenuta
hemm zewg btiehi bil-gonna maghhom li huma divizi minn
xulxin permezz ta’ hajt tas-sejjieh, liema hajt tas-sejjieh
huwa muri fuq ir-ritratti hawn anness u mmarkati bhala
Dokument ‘B’, ‘C’, u ‘D’;

[l dan il-hajt tas-sejjieh m’huwiex mibni skond I-arti u s-
sengha peress illi mhuwiex mibni ghad-dritt kfi suppost u
in oltre dan huwa perikoluz hafna u qieghed fi stat li
jiggarraf;

lIli ghalhekk jehtieg li issirlu t-tiswija necessarja billi jinhatt
u jerga’ jinbena mill-gdid, kif suppost skond l-arti u s-
sengha issirlu riparazzjoni, kif jirrisulta mic-cCertifikat tal-
perit Karmenu Vella tat-tmienja (8) ta’ Mejju 2006, li kopja
tieghu qgieghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala
Dokument ‘E’;

llli skond l-artikolu 420 al-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta “Kull
wiehed jista’ jgieghel lil gar tieghu johrog sehem mill-
ispejjez tal-bini jew ta’ tiswija ta’ hitan li jagsmu btiehi,
gonna, jew gheliegi sal-gholi msemmi fl-artikolu 480 billi
jittiehed qgies ta’ sorta u tal-invell tal-fond tieghu;

llli I-konvenuta, ghalkemm debitament interpellata biex
tersag sabiex isiru x-xogholijiet necessarji bl-ispejjez bin-
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nofs (1/2) bejn il-partijiet, hija gieghda tirrifjuta li taghmel
dan.

Talbet lill-konvenuta tghid ghaliex m’ghandiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara illi I-istess hajt tas-sejjieh huwa hajt
kommuni taz-zewd kontendenti fdin il-kawza ghaliex
mhux biss gieghed jifred bitha minn bitha imma ukoll
peress illi originarjament, qabel ma inqasam, dawn iz-
zew( fondi kienu ta’ sid wiehed;

2.  Tiddikjara ukoll, okkorrendo permezz ta’ nomina ta’
perit tekniku ghal istess fini, illi l-istess hajt tas-sejjieh
m’huwiex mibni skond l-arti u s-sengha, u li fuq kollox
huwa fi stat perikoluz;

3. Konsegwentament tawtorizza lill kontendenti f'din il-
kawza |i jhottu I-istess hajt tas-sejjieh ghas-spejjez
kommuni u li wara l-iskadenza tat-terminu prefiss minn
dina |-Onorabbli Qorti, I-istess attric tkun awtorizzata li
twaqqa’ l-istess hajt u tibni iehor gdid, kif suppost fuq il-
linja. medjana u skond l-arti u s-sengha u ghas-spejje’
komuni u dana tant id-direzzjoni ta’ Preit Arkitett i jigi
nominat ghal istess fini.

Bl-ispejjez, inkluz'i dik bonarja tal-10 ta’ Awwissu 2005 u
dawk uffic¢jali tal-1 ta” Awwissu 2005 u tas-17 ta’ Awwissu
2005 u bl-ingunzjoni tal-istess konvenuta ghas-subizzjoni
li ghaliha minn issa hija mharka.

Rat ir-Risposta guramentata tal-konvenuta li biha e¢¢epiet
illi:

1. lIli in linja preliminari qed tigi eccepita n-nullita’ tar-
rikors u dan stante li t-talbiet u I-kawzali kontenuti fir-rikors
ma jsegwux lil xulxin u anke ged isiru talbiet diversi li ma
jistghux jigu nkluzi frikors wiehed imma ghandhom ikun
merta ta’ azzjonijiet diversi;

2. i minghajr predgudizzju ghas-suepost, I-azzjoni
odjerna hija ntempestiva u ghalhekk ghandha tigi mi¢huda
bl-ispejjez u dan stante li I-konvenuta anke interpellat

Pagna 3 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

diversi drabi lil Theresa Pace sabiex inter alia jerga’
jinbena |-hajt u dan skond I-ittri uffic¢jali datati 26 ta’ Lulju
2005, 29 ta’ Lulju 2005, 13 ta’ settembru 2005, u 12 ta’
Mejju 2006 rispettivament u mmarkati bhala dokumenti
‘A, ‘B, ‘C, u ‘D rispettivament u anke saret site
inspection fil-fondi rispettivi tal-partijiet;

3. llli inoltre u minghajr pregudizzju ghall-premess, il-
hajt in kwistjoni huwa proprjeta’ assoluta tal-konvenuta u
dan kif ser jirrizulta fit-trattazzjoni tal-kawza u se mai jekk
|-attrici noe ged tivvanta xi titolu fuq il-hajt de quo kellha
tintavola l-azzjoni opportuna ghad-dikjarazzjoni ta’ I-istess
separatament;

Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Rat il-verbal tal-legali tal-konvenuta tat-13 ta’Ottubru 2006
fejn irtirat I-ewwel e¢cezzjoni.

Rat il-verbal taghha tad-29 ta’ Mejju 2012 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-Noti ta’ [-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat [-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I-verbali tax-
xhieda prodotti, |-affidavits u dokumenti ohra esebiti.

Ikkunsidrat:

i permezz ta' din il-kawza Il-attri¢i primarjament ged
tfittex li tikseb dikjarazzjoni li I-hajt tas-sejjieh li jifred il-
gnien taghha minn dak tal-konvenuta huwa wiehed
komuni.® Konsegwentement talbet ukoll dikjarazzjoni i
dan il-hajt huwa fi stat perikolanti* u ghalhekk tablet i I-
kontendenti jigu awtorizzati jsewwu l-istess hajt, u fkaz li
I-konvenuta tirrifjuta, i I-istess attri¢i tigi awtorizzata
taghmel hi r-riparazzjonijiet mehtiega a spejjez komuni.

! Dan il-hajt huwa dak indikat bhala “wall on north side” fuq il-pjanta redatta mill-A.I.C.
Edward Scerri u esebita bhala Dok.JC 1 a fol.267 tal-process; jidher ukoll immarkat
b’linja hamra fuq l-aerial photograph tas-sena 1994, kopja ta’ liema giet esebita minn
Marlene Musact bhala Dok.MM a fol.197

? Ara ritratti Dok.C a fol. 191 u Dok.F 1 a fol.192
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[I-konvenuta ma kkontestatx il-fatt li dan il-hajt tas-sejjieh
jehtieg li jissewwa. Infatti esebiet kopja ta’ ittra ufficcjal
fejn kienet assumiet ir-responsabilita’ li thottu u terga’
tibnieh mill-gdid bil-gebel tal-kantun.® Id-disgwid li kien
hemm bejn il-partijiet u li baqga’ jippersisti anke wara i
mietet il-konvenuta fil-mori tal-kawza, kien dwar il-
proprjeta’ ta’ I-istess hajt. Filwaqt li I-attri¢i tinsisti li dan il-
hajt huwa komuni, I|-konvenuta u llum l-eredi taghha
jinsistu li I-hajt in kwistjoni kollu kemm hu jifforma parti
ntegrali mill-proprjeta’ taghhom. Qabel ma tigi solvuta din
il-kwistjoni, ma jkunx jista’ jinbena mill-gdid dan il-hajt,
ghax minnha jiddependi jekk ghandux jitla fuq il-linja
medjana inkella kollu fuq I-art tal-konvenuti, bil-wisgha li
jifdal wara li jitnehha il-hajt ezistenti, jmur kollu ghall-istess
art.

L-attrici ged tibbaza I-pretensjoni taghha bazikament fuq
dak li tipprovdi I-lihi fis-sens li hemm presunzjoni li hajt li
jifred gnien minn iehor huwa komuni bejn il-proprjetar;i
rispettivi ta’ dawk il-gonna.” Din il-presunzjoni hija juris
tantum, u ghalhekk tippermetti prova kuntrarja. Kif intgal:
¢ huwa biss fejn tinsorgi kontroversja dwar il-
komunanza tal-hajt illi I-oneru hu mixhut fug min jivvanta li
ghandu |-proprjeta’ esklussiva tieghu.” ° Infatti |-
kontendenti jagblu li I-hajt in kwistjoni jifred il-gnien ta’ I-
attrici minn dak taghhom, imma I-konvenuti jsostnu li
jezistu ndikazzjonijiet bizzejjed biex jippuvaw li dan il-hajt
jappartjeni esklussivament lilhom. II-kompitu ta’ din il-Qorti
huwa ghalhekk li tara jekk tasssew gewx prodotti dawn il-
provi.

Hemm qbil, u anke gew prodotti provi fdan ir-rigward, li I-
proprjetajiet rispettivi tal-kontendenti kienu originarjament
jifformaw parti minn dar kbira li kienet tappartjeni lil
Carmelo u Angela konjugi Cordina. Din id-dar, bir-raba
maggha anness, sussegwentement ingasmet fdiversi
porzjonijiet fl-okkazzjoni taz-zwie§ ta’ uhud minn

® Ara kopja ta’ din l-ittra esebita bhala Dok.C a fol.25 tal-process

* Artikolu 410(1) tal-Kap.16

® Prim’ Awla: Marie-Louise Scerri Montaldo et vs Frank Giordimaina Medici et noe:
30.06.2005
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uliedhom. Mhux kontestat li dik il-parti li llum tappartjeni
lill-attrici nomine, kienet inghatat lil binthom Giuseppa (li
zzewg@et lil Clemente Buttigieg) permezz ta’ att ta’
kostituzzjoni ta’ dota redatt fl-1 ta’ Novembru 1913, fejn
giet hekk deskritta: “...un luogo di case con mandretta sua
congiunta posto nel Casal Ghajnsielem al numero
Quattro, confinati da mezzodi’ con beni di Michelangelo
Zerafa, da levante Strada, da Tramontana con beni di
Carmelo Cordina, la mandretta suddetta e’ della capacita’
superficiale di mezzo mondello, e questa mandretta si
trova dietro il luogo di case e di al lungo.” ® Dik il-parti |i
llum tappartjeni lill-konvenuti, kienet giet dotata mill-
konjugi Cordina lil binthom Loreta (li zzewget lil Salvatore
Borg) permezz ta’ kuntratt tas-27 ta’ Gunju 1918, fejn Jiet
deskritta b’dan il-mod: “...una casa con mandretta seco
congiunta, sita in Casale Ghainselem, Strada
Ghainselem, numero quattro, consistente di due stanze
terrane contigue, un cortile, una cucina ed una mandretta
della capacita’ di circa due mondelli, con una camera
entro la stessa. Confinata da levante con beni di
Clemente Buttigieg, da tramontana con beni dei detti
coniugi Cordina, dotanti, da ponente con beni degli eredi
di Michele Cordina, e da mezzodi’ con strada.” ' Gie
stipulat ukoll fl-istess kuntratt illi: “...qualora i detti sposi
dovranno segregare la detta mandretta dai beni contigui,
le spese occorrenti per la detta segregazione e per
I'innalzamento dei muri accorrenti, siano a carico degli
sposi medesimi restandone esenti i dotanti.” ®

Dan ifisser li ta’ I-ingas sa dakinhar ma kienx ghad hemm
hitan jifirdu I-mandra ta’ Giuseppa minn dik ta’ ohtha
Loreta, u |-genituri tefghu I-obbligu ghall-bini ta’dawn il-
hitan fug Loreta. Infatti x-xhieda prodotti mill-konvenuti,
inkluz Joseph Galea, wiehed min-neputijet ta’ Giuseppa
Buttigieg, li kien ghamel zmien jghix ghand nanntu, gablu
li dejjem kien jinghad Ii |I-hajt divizorju kien inbena minn
Loreta (omm il-konvenuta Carmela Borg) u jappartjeni
lilha.® Gialadarba Loreta Borg kellha dan l-obbligu impost

® Ara kopja ta’ kuntratt in atti Francesco Refalo, esebita bhala Dok.TP 2 a fol. 70- 72

" Ara kopja ta’ kuntratt in atti Giuseppe Camilleri,esebita bhala Dok.CB 2 a fol.39 - 43
® Ibid. a fol. 42

% Ara affidavits ta’ Carmela Borg a fol.32 — 33; ta’ Philip Vella a fol.214 -215 u ta’
Joseph Galea a fol.217
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fugha, u ma tressqget ebda prova li Giuseppa Buttigieg
kienet irrinunzjat ghal dan il-benfic¢ju |i kellha favur il-
mandretta taghha u ftehmet ma’ ohtha biex I-hajt jinbena
fuq il-linja medjana bejn il-proprjetajiet rispettivi, fejn allura
Giuseppa kien ikollha tohrod nofs I-ispejjez involuti,
wiehed ghandu jifhem illi dan tassew inbena kollu kemm
hu fuq l-art ta’ Loreta Borg. Sinjifikanti f'dan ir-rigward dak
i inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sens illi:“ll-Kodiéi Civili
nostran ma jaghmel ebda provvediment specifiku li jaghti
I-fakulta’ lil min ikun se jibni sabiex jibni nofs il-hajt
divizorju fuq l-art adjac¢enti. Huwa minnu dak rilevat mill-
Perit tekniku li din tikkostitwixxi |-prassi normalment
segwita fis-sengha u fl-industrija tal-bini lokali, izda huwa
minnu wkoll illi m’hemm I-ebda provvediment legali fil-
Kodiéi Civili li jissufragja I-ezeréizzju ta’ din il-prassi.” *°
Infatti id-dritt li jaghti I-istess Kodi¢i lil min ikun irid
jappoggja ma’ hajt gia ezistenti, li jkun jista’ jaghmel dan
kemm il-darba jikkumpensa lill-gar ghal nofs il-valur ta’ I-
art taht l-istess hajt u nofs Il-ispiza nvoluta biex inbena |-
istess hajt,"* ma hija xejn hlief konfermazzjoni tal-prin¢ipju
abbracc¢jat mis-sistema legali taghna li, min ser jibni I-
ewwel, irid jibni I-hajt kollu fuq l-art tieghu (salv dejjem
ftehim f'sens kuntrarju mal-girien).

L-istess perit arkitett Karmenu Vella, inkarigat mill-attrici
sabiex jezamina u jirrelta dwar il-hajt in kwistjoni jispjega
fl-affidavit tieghu illi: “...Minn dawn is-survey sheets
jirrizulta b’mod I-iktar c¢ar li originarjament il-hajt tas-sejjieh
meta nbena kien wiehed dritt fis-sens li kien prolungament
dritt tal-bini li hemm tal-konvenuta Borg.” ** Dan ifisser i
meta nbena, |-hajt tas-sejjieh baga’ jsegwi I-linja esistenti
tal-bini ta’ Borg, sew minn naha tal-bitha u anke minn
naha ta’ wara tal-mandra, fejn kien hemm kamra ezistenti,
kif jissemma anke fil-kuntratt ta’ dota relattiv u allura sar
kollu fuq l-art ta’ Borg."® Il-fatt imsemmi kemm il-darba
mill-attrici i dan il-hajt illum il-gurnata spic¢a b’diversi
partijiet imdahhhin fil-proprieta’ taghha,"* m’huwa xejn

1% Joseph Grech vs Joseph Bonnici: 9.02.2001

' Art.418(1) Kap.16

12 Ara affidavit a fol. 187

3 Ara pjanta redatta mill-A.1.C. Edward Scerri; Dok.JC 1 a fol 267

 Ara ritratti B,C u D esebiti mar-Rikors guramentat, Dok.C a fol.191 u Dok.F 1 a
fol.192
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hlief konsegwenza ta’ riparazzjonijiet mghagglin u mhux
skond is-sengha li saru matul iz-zmienijet, kif anke
jammetti Philip Vella, Ii huwa stess ghamel xi tiswijiet fih.
[l-perit Vella in kontro-ezami spjega li dan il-hajt fl-aktar
partijiet wiesa tieghu ikejjel madwar zewg piedi u nofs,
imma minn imkien ma jidher li hemm izjed minn disa’
pulzieri li jisporgu ‘I gewwa fil-gnien ta’ l-attrici.*> Dan ikoll
jimmilita kontra t-tezi ta’ l-attrici, ghax kieku I-hajt in
kwistjoni kien inbena fuq il-linja medjana, wiehed kien
jistenna li kien ikollu nofs il-hxuna tieghu u allura madwar
pied u tliet pulzieri fuq in-naha ta’ l-attrici u mhux massimu
ta’ disa’ pulzieri u f'partijiet minnu biss.

Jirrizulta ghalhekk illi |-konvenuti ppruvaw
sodisfacentement li dan il-hajt divizorju jappartjeni kollu
kemm hu lilhom. Konsegwentement l-attrici m’hi tenuta
taghmel ebda riparazzjonijiet fih flimkien mal-konventi, kif
ged titlob fil-kawza taghha, u ghaldaqgstant it-talbiet taghha
safejn huma bbazati fuq il-premessa li hija ghandha nofs
mill-hajt in kwistjoni, ma jistghux jigu milqugha.

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi billi tichad it-talbiet attrici, bl-
ispejjez kontra |-istess attrici.

< Sentenza Finali >

15 Ara xhieda tieghu ta’ 1-4 ta’ Mejju 2011 (mhix ippaginata).
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