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Seduta tad-29 ta' Ottubru, 2012

Citazzjoni Numru. 133/2009

Martin u Joan Alfrida konjugi Tonna
_VS_

Yassine Company Limited
(C-27875)

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fit-13 ta’ Frar 2009
fejn gie premess:

1. i l-esponenti permezz ta’ kuntratt datat
tmintax (18) ta’ Marzu 2005 in atti Nutar Dottor Tonio
Cauchi kkonc¢edew b'titolu ta’ lokazzjoni favur is-socjeta’
konvenuta, li bl-istess titolu accettat, il-fond ossia forn
uffi¢jalment immarkat bin-numru hamsa (5) u sitta (6)
fGarden Street, Qormi, u dan taht il-patti u kundizzjonijiet
hemmhekk stipulati;
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2. llli s-socjeta’ konvenuta nagset li thallas il-kera
dovuta ghax-xahar ta’ Dicembru tas-sena elfejn u tmienja
(2008) u ghax-xhur ta’ Jannar u Frar tas-sena elfejn u
disgha (2009) u dan minkejja li giet debitament
interpellata gudizzjarjament ghall-adempiment tal-obbligi
taghha;

3. i |-esponenti permezz ta’ ittri legali
mmanifestaw  mas-socjeta’ konvenuta I-intenzjoni
taghhom li jitterminaw il-lokazzjoni de qua;

4., i a tenur tal-klawsoli mmarkati bin-numru
hamsa (5) u tmienja (8), il-lokazzjoni li giet koncessa lis-
soc¢jeta’ konvenuta giet terminata;

5. llli in oltre, is-soc¢jeta’ konvenuta nagset milli
tonora l|-obbligi minnha assunti skond il-klawsola
mmarkata bin-numru sebgha (7) u konsegwentement
anke dan il-fatt jaghti lok ghat-tmienja (8);

6. Il di piu, kif se jirrizulta waqt is-smiegh ta’ din
il-kawza, is-socjeta’ konvenuta kkagunat danni lill-fond
lilha lokat, u ghalhekk dawn id-danni ghandhom jigu
risarciti;

7. lIli ghalhekk kellha ssir din il-kawza

Ghaldagstant |-esponenti umilment jitolbu il dina |-
Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddec¢iedi u tiddikjara illi I|-kuntratt ta’
lokazzjoni pattwit bejn il-kontendenti Jie tterminat
minhabba I-inadempjenza tas-soc¢jeta’ konvenuta kif hawn
fug premess;

2. Tordna  lis-socjeta’ konvenuta  sabiex
tizgombra mill-fond lilha lokat mill-atturi fi zmien qasir u
perentorju minnha prefiss;

3. Tiddeciedi u tiddikjara li l-esponenti sofrew
danni minhabba |-inadempjenza tas-socjeta konvenuta kif

Pagna 2 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

ukoll minhabba I-okupazzjoni lle¢ita taghha tal-fond de
qua;

4, Tillikwida d-danni sofferti mill-atturi, anke
occorrendo permezz ta’ periti nominandi;

5. Tikkundanna lis-socjeta’ konvenuta thallas lill-
atturi dik is-somma minnha likwidata,

U dan kollu previa kwalsiasi dikjarazzjoni jew
provvediment iehor li lilha jidhrulha xierga u opportuni.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ konvenuta, li hija minn issa
ngunta in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta @uramentata tas-socéjeta’ konvenuta
prezentata fil-21 ta’ April 2009, |i permezz taghha
eccepiet:

1. Fl-ewwel lok u in linea preliminari, ir-rikors
guramentat odjern ma jissodisfax ir-rekwiziti kollha
elenkati mill-Artikolu 156 (1) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta u ghalhekk ghandu jigi sanat jekk talvolta jkun il-
kaz.

2. Fit-tieni lok u fil-mertu, nonostante li |-atturi ma
humiex geghdin jitolbu kundanna ghall-hlas ta’ arretrati ta’
kera, is-socjeta’ konventua offriet f'diversi okkazjonijiet li
thallas l-arretrati tal-kera u kif ukoll tirritorna |-pussess tal-
fond de quo, dan purche’ hija tinghata kwittanza. Is-
soc¢jeta’ konvenuta diga nfurmat lill-atturi li hija ma ssib I-
ebda oggezzjoni li I-kuntratt ta’ lokazzjoni bejn il-partijiet,
datat 18 ta’ Marzu 2005, jigi tterminat.

3. Fit-tielet lok, is-socjeta’ konvenuta tikkontesta
l-allegazzjoni Ii fil-fond de quo gew ikkawzati xi danni.
Ghall-kuntrarju, fl-imsemmi fond saru ameljoramenti variji,
intizi principalment, imma mhux biss, sabiex dan jingieb in
linea mar-rekwiziti sanitarji rikjesti sanitarji rikjesti mill-
awtoritatjiet kompetent.
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4. Fir-raba’ lok, mit-trattativi li saru bejn il-partijiet
sabiex tigi rizolta din il-vertenza minghajr in-necCessita’ ta’
proceduri gudizzjarji, irrizulta li l-atturi geghdin jitolbu

rimbors ta’ spejjez ta’ kawza li s-socjeta’ konvenuta hija
estranea ghaliha u kif ukoll rimbors tal-ispejjez inkorsi
versu |-kawza odjerna. Fil-fehma tas-soc¢jeta’ konvenuta,
dan ifisser biss li I-atturi jridu jiendu vantagg irragjonevoli
minn dan il-kaz peress li geghdin jorbtu dawn it-talbiet
taghhom ma’ kull possibbilta’ ta’ rizoluzzjoni tal-vertenza
odjerna.

lIli ghaldagstant, it-talbiet attrici ghandhom jigu michuda.

5. Fil-hames lok, is-socjeta’ konvenuta, ghar-
ragunijiet appena esposti, ma ghandhiex tbati ebda
spejjez in konnessjoni ma’ dawn il-pro¢eduri.

6. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.

Bl-ispejjez kontra I-atturi li huma minn issa ngunti ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ konvenuta u I-
lista tax-xhieda.

Rat id-digriet tat-30 ta’ Novembru 2009 illi permezz tieghu
I-Qorti ¢ahdet it-talba tal-atturi biex jigi mdahhal fil-kawza
Yassine Khaled,

Rat il-verbal tal-istess data li permezz tieghu id-difensur
tas-socjeta’ konvenuta rrinunzja ghall-ewwel e¢¢ezzjoni;

Rat illi bi ftehim bejn il-partijiet gie nominat I-A.l.C. Mario
Cassar bhala espert tekniku u r-rapport tieghu debitament
konfermat bil-gurament fis-seduta tat-22 ta’ Marzu 2010;

Rat il-verbal tas-seduta tal-25 ta’ Mejju 2009 |i minnu
jirrizulta illi gew konsenjati ¢-¢wievet tal-fond in kwistjoni u
allura l-ewwel zewg talbiet attrici gew sorvolati;

Semghet il-provi u rat |-affidavits;
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Rat l-atti pro¢esswali komprizi n-noti ta’ sottomissjonijiet
tal-partijiet;

Rat il-verbal tas-seduta tal-20 ta’ Gunju 2012 fejn il-kawza
giet differita ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

lli kif gja’” msemmi, |-atturi ipprezentaw din il-kawza biex
jitolbu l-izgumbrament tas-socjeta’ konvenuta u ghall-hlas
ta’ danni minhabba okkupazzjoni llegali u danni fil-fond,
peress li kif inghad, I-atturi rriprendew il-pussess tal-fond
matul il-kors tal-kawza, jibqghu biex jigu decizi t-talbiet
attri¢ci dwar id-danni.

[lli r-relazzjoni Quridika bejn il-partjiet hija governata mill-
iskrittura ta’ lokazzjoni tat-18 ta’ Marzu 2005 |i permezz
tieghu appuntu I-atturi kkon¢edew lis-soc¢jeta’ konvenuta |-
fond in kwistjoni li kellu jintuza bhala ‘bakery’. Skond I-
iskrittura, li giet esebita a fol 4 tal-process, ‘the ordinary
and extraordinary maintenance during the lease is to be
borne by the company’.

[lli dan ifisser allura li minn dakinhar is-soc¢jeta’ konvenuta
kellha tiehu hsieb il-manutenzjoni kollha tal-fond.

[l-perit tekniku wasal ghall-konkluzjonijiet tieghu a fol 39 et
sequitur; huwa kkonkluda illi fdawn I-ahhar snin ma saret
ebda tip ta’ manutenzjoni ordinarja u dan il-fatt ikkawza
hsarat fl-imsemmi fond. Dawn il-hsarat jikkonsistu fi
gmied estensiv mal-hitan u s-sogfa intenri kif ukoll mal-
faccata. |z-zebgha taz-zejt uzat fwahda mill-kmamar
sekondarji geghda taghmel hsara lill-hitan tal-kantun bir-
rizultat ta’ umdita’ eccessiva fl-istess hitan. Il-hgieg tat-
tiega li hemm fuq il-fac¢ata huwa miksur. Is-sistema tal-
meter tad-dawl tinsab f'sitwazzjoni malandata, kif ukoll is-
sistemi generali tad-dawl u l-ilma. Hsara ohra fil-faccata
tikkonsisti fit-tkissir fi partijiet mill-koxxa bil-lavur tal-bieb
iz-zghir. Gie osservat ukoll li kien hemm xi madum tal-art
imkisser.
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[lli minn dan jidher li ftit gabel mas-socjeta’ konvenuta
rritornat il-fond lill-atturi hija bdiet tittraskura I-fond. Anke
jekk waqt it-trattazzjoni rrizulta li s-socjeta’ konvenuta
kienet fil-fatt ghamlet xi xoghlijiet biex tkun tista’ tiggestixxi
I-forn, jirrizulta mir-rapport peritali li hija nagset li taghmel
bizzejjed manutenzjoni ordinarja u dan irrizulta fi hsarat li
taghhom ghandha twiegeb. lI-perit tekniku kkonkluda li
kien hemm danni li biex jigu rrangati kien hemm bzonn
spiza ta’ erbat elef u tmien mitt Ewro (€4,800). Huwa
nnota wkoll li kien hemm hsarat fic-Cumnija li pero’ ma
llikwidax ghaliex hass li din ma kienitx responsabbilta’ tac-
censwalist (sic!). Naturalment ried jghid il-kerrej — huwa
gal dan ghaliex il-hsara kienet ilha fuqg perjodu ta’ ¢irka 40
sena.

llli normalment, il-Qorti fuq I-iskorta ta’ diversi sentenzi ma
jkollhiex ghalfejn ma taddottax u ma taghmilx taghha I-
konkluzjonijiet tal-espert tekniku. Kif qgalet il-Qorti tal-
Appell fil-kkawza deciza fit-23 ta’ Gunju 1967 fl-ismijiet
“Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et”:
“‘ghalkemm il-Qorti  mhux marbuta i taccetta I-
konkluzjonijiet peritali kontra [|-konvinzjonijet taghha
nnifisha, u I-konkluzjonijiet peritali bhal materjali istruttorji
ohrajn kontrollabbli mill-gudikant, madankollu ‘il giudizio
del’ arte’ espress mit-tekniku ma jistghux u ma ghandux,
aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx ipprevaliet
ruhha mill-fakolta lilha moghitja b’talba ta’ nomina ta’ periti
addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokke’ ma jkunx
jidher sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma
fil-tkumpless kollu tac-cirkostanzi irragonevoli.” (Ara wkoll
“Josephine Micallef vs Louis Zammit” deciza fil-11 ta’
Ottubru 2010 minn din il-Qorti).

llli I-atturi pero’ qed jitolbu oltre; gie prodott bhala xhud,
George Galdes, bennegj li ghamel xi xoghol ta’ tiswija fil-
fond u esebixxa ricevuta ta’ aktar minn disa’ mitt Euro
(€900). Naturalment pero’ I-Qorti ma tistax izzid dan I-
ammont ma’ dan likwidat mill-perit ghaliex allura I-atturi
ikunu ged jithallsu darbtejn ghall-istess hsara. L-istess I-
atturi ma jistghux jitolbu hlasijiet li kienu dovuti lid-
direttarju minghandhom; l-iskuza li ma kienux ged ihallsu
ghax is-soc¢jeta’ konvenuta kienet moruza hija ghal kollox
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bla bazi; Il-atturi kellhom jaraw Ili huma jhallsu I-
obbligazzjonijiet taghhom il terzi minghajr ma jistennew
lis-socjeta’ konvenuta thallashom. Ir-relazzjonijiet guridici
in kwistjoni huma ghal kollox distinti. L-atturi ghandhom
jithmu li fmaterja ta’ danni il-Qorti gatt ma hija se thalli lill-
istess atturi jitolbu kif jinghad, ‘their pound of flesh’.

lli jirrizulta pero’ li l-atturi huma dovuti tlett mija u tmienja
u sittin Euro (€368) fix-xahar kera minn Dicembru 2008 sa
Mejju 2009 u ghalhekk b’kollox elfejn u mitejn u tmien
Euro (€2,208) u elf mija u erbatax il-Euro (€1,114) ohra
biex jigi saldat il-kont tad-dawl u ilma. Dwar dan tal-
ahhar, id-direttur tas-socjeta’ konvenuta qal li huwa kien
wasal fi ftehim biex ihallas bin-nifs mal-ARMS Limited izda
I-fatt li [-attur hallas il-kont ma jfissirx li issa ma jistax jitlob
iI-hlas minghandhom. Ma hemm xejn dovut ghal-hlas
ghal-okkupazzjoni illegali illi ma rrizultatx, izda ghal
inadempjenzi kontrattwali kif spjegat.

Ghalhekk [-atturi ghandhom dritt jithallsu is-somom ta’
erbat elef u tmien mitt Ewro (€4,800), elfejn, mitejn u
tmien Ewro (€2,208) u elf, mija u erbatax-il Ewro (€1,114),
b’ kollox tmien t’elef mija u tnejn u ghoxrin Euro (€8,122).

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi I|-kawza billi
tichad I-e¢cezzjonijiet tas-socjeta’ konvenuta, u
filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-
ewwel zew( talbiet, tilga’ t-talbiet attri¢i I-ohra kollha u
tillikiwda d-danni sofferti mill-atturi fis-somma ta’
tmient elef, mija u tnejn u ghoxrin Ewro (€8,122), u
konsegwentement tikkundanna lis-so¢jeta’ konvenuta
thallas din is-somma lill-atturi.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-istess socjeta’
konvenuta.

Mogqrija.
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