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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tad-29 ta' Ottubru, 2012

Citazzjoni Numru. 1995/1999/1

Carmel sive Charles Fenech
_VS_

Maria Galea

[I-Qorti;

Rat i¢-Citazzjoni pprezentata fis-16 ta’ Settembru 1999
fejn gie premess illi:

i l-attur huwa |-proprjetarju tal-fond ‘Dar mal-Giebja’,
f'Bieb ir-Ruwa, limiti tar-Rabat;

llli I-konvenuta ghadha kemm bniet kamra kbira minghajr
il-permessi tal-awtoritajiet koncernati appogg mal-fond
proprjeta’ tal-attur;
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llli fil-fac¢ata tal-imsemmija kamra I-konvenuta fethet
apertura pjuttost imdaqqgsa biex isservi prezumibilment ta’
tieqa (stante illi tali apertura hija ta’ dags ikbar mid-dags
solitu ta’ ventilatur) fdistanza ingas minn dik rikjesta mil-
ligi mill-hajt divizorju,

[lli I-imsemmija kamra li nbniet appogg mal-fond proprjeta’
tal-attur ghandha I|-fac¢ata taghha ghal fuq triq privata illi I-
attur ghandu ac¢ess minnha sabiex jasal mit-triq pubblika
ghall-entratura tal-fond tieghu, fejn huwa jirrisjedi;

[lli fl-imsemmija kamra kbira li bniet il-konvenuta mal-
opramorta, ghamlet apertura u wahhlet aggegg sabiex I-
iIma tax-xita kollu li jingabar fuq il-bejt tal-istess kamra
jaga’ ghal fuq I-imsemmija triq privata ezattament mal-
entratura tal-fond tal-attur fejn Il-attur ghandu x-xatba u I-
intercom’;

lIli b’rizultat ta’ dawn ix-xoghlijiet se taga’ kwantita’ kbira
ta’ ilma tax-xita ghal fuq jew biswit il-fac¢ata, kompriza x-
xatba u I-intercom’, tal-fond tal-attur;

lIli ghalhekk l|-attur se jsofri molestja gravi u intollerabbli fil-
pussess u fl-ezercizzju tal-proprjeta’ tieghu u dan b’rizultat
tal-agir kappri¢c¢juz, illegali u abbuziv tal-konvenuta;

llli I-konvenuta ghandha u talleva madwar erbghin par

hamiem, u di piv’ fuq il-bejt tal-kamra li I-konvenuta
ghadha kemm bniet minghajr permess, liema hija
adjacenti ghall-fond residenzjali tal-attur, I-istess

konvenuta ghamlet kostruzzjonijiet intizi ghall-allevament
tal-hamiem:;

llli l-attur gieghed isofri danni kbar u ngenti konsistenti
kemm fid-deprezzament tal-valur tal-fond tieghu u kif ukoll
minhabba I-fatt li, ghar-raginijiet fug imsemmija, huwa qed
jigi m¢ahhad mill-uzu tal-ilma tal-bir tieghu stante illi I-
istess ilma qed jirrizulta kontaminat mill-hmieg tal-hamiem
proprjeta’ tal-konventa;

i bl-allevament ta’ din il-kwantita’ kbira ta’ hamiem u bil-
bini ricenti da parti tal-konvenuta ta’ kostruzzjonijiet intizi
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ghall-allevament ta’ hamiem fuq bejt li huwa kontigwu
ghall-bejt tad-dar tal-attur, minn liema bejt jiskula u jinzel |-
iIma tax-xita ghal gol-bir tal-attur, u liema bejt huwa
utilizzat ukoll mill-attur ghall-iskop li jonxor fuqu I-hwejjeg,
il-konvenuta gieghda ttellef lill-attur mill-uzu u |-godiment
liberu tal-proprjeta’ tieghu, u prettament tad-dar
residenzjali tieghu u b’hekk, ghal din ir-raguni wkoll, ged
tarrekalu molestja gravi u intollerabbli;

Tghid ghalhekk il-konvenuta ghaliex m’ghandhiex din I-
Onorabbli Qorti:-

1) Tiddikjara illi I-konvenuta fethet apertura ossija
tiega fdistanza ta’ ingas minn sitta u sebghin ¢entimetru
(76cm) mill-hajt divizorju |i jifred il-fond tal-attur u tal-
konvenuta;

2) Tikkundanna lill-kkonvenuta sabiex fi zmien
gasir u perentorju taghlag Il-imsemmija apertura ossija
tiega;

3) Tiddikjara |i bil-kostruzzjonijiet li ghamlet il-
konvenuta, kemm tal-apertura fl-opramorta u tal-aggegg
sabiex I-ilma tax-xita jaga’ minn fuq il-bejt tal-kamra
kostruwita mill-konvenuta ghal fuq it-triq privata u |-fac¢ata
tal-fond tal-attur, u kemm bil-kostruzzjonijiet intizi ghall-
allevament tal-hamiem u kif ukoll bl-istess allevament ta’
kwantita® kbira ta’ hamiem, il-konvenuta ged tirreka
molestja gravi u intollerabbili lill-attur;

4) Tikkundanna lill-konvenuta biex taghlaq I-
apertura fl-opramorta u tnehhi I-aggegg stallat minnha fl-
istess opramorta sabiex I-ilma tax-xita jaqa’ ghal fuq it-triq
privata fuq imsemmija u ghal fuq l-entratura tal-fond tal-
attur u biex tnehhi I-kostruzzjonijiet li saru mill-konvenuta
fuq il-bejt tal-kamra i hija bniet u li huma ntizi ghall-
allevament tal-hamiem, okkorrendo s-sorveljanza ta’ perit
nominandi.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-attur u I-lista tax-xhieda.
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Rat nota tal-e¢cezzjonijiet tal-konvenuta pprezentata fl-14
ta’ Frar 2000, li permezz taghha ec¢cepiet:

1. llli t-talbiet attrici huma ghal kollox infondati fil-
fatt u fid-dritt billi msejsa fuq premessi zbaljati u fatti
inezistenti;

2. lli x-xoghlijiet maghmulin mill-e¢¢ipjenti huma
kollha koperti bil-permessi relattivi, konformi mad-
dispozizzjonijiet tal-ligi u skond il-jeddijiet [-eccCipjenti
ghandha fuq il-gid taghha;

3. i I-ilmenti tal-attur dwar it-trobbija ta’ hamiem
da parti tal-ecCipjenti huma wkoll infondati, ghax tali
attivita’ fil-qalba tal-kampanja, ilha tigi zvolta b’'mod i
jidher sa minn gabel mal-attur innifsu gie joqghod biswit I-
eccipjenti;

4. Salvi ec¢¢ezzjonijiet ohrajn.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuta u I-lista tax-
xhieda.

Rat id-digriet moghti fit-18 ta’ Ottubru 2000 fejn gie
nominat I[-A.I.C. David Pace bhala espert tekniku biex
jirrelata dwar it-talbiet attrici. Sussegwentement rat ukoll
ir-rapport tieghu a fol 87 debitament mahluf;

Rat I-atti processwali;

Rat il-verbal tas-seduta tad-29 ta’ Mejju 2012 fejn il-kawza
giet differita ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

lli kif gja’ msemmi, l-attur ipprezenta din il-kawza biex
jitlob dikjarazzjoni li I-konvenuta bniet kamra kbira
minghajr permessi u din tmiss ma’ proprjeta’ tal-attur. L-
attur jghid ukoll illi I-konvenuta fethet tiega fl-istess kamra
illi geghda f'distanza anqgas milli tippermetti I-ligi mill-hajt
divizorju ta’ bejniethom; li minhabba f'dan il-bini |-ilma tax-
xita ged jaga’ minn fuq il-bejt tal-kamra ghal go triq privata
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u facc¢ata tal-fond tal-attur u li billi I-kostruzzjoni hija ntiza
ghat-trobbija tal-hamiem dan ged jikkawza molestja kbira
lill-attur. Huwa talab ghalhekk li I-konvenuta tigi
kkundannata taghmel ix-xoghlijiet necessarji biex dan
jiegaf, fosthom li jinghalqu z-zew§ aperturi.

llli I-konvenuta qed teccéepixxi li t-talbiet attrici huma
msejsa fuq premessi zbaljati u fatti inezistenti u I-bini kollu
sar bil-permessi necessarji.

llli I-perit tekniku wasal ghall-konkluzjonijiet kif §ja’ nghad
a fol 87 et sequitur, u kkonkluda illi:

1. L-ewwel talba ghandha tigi michuda;

2. Bhala konsegwenza t-tieni talba ghandha
tigi michuda ukoll;

3. It-tielet talba ghandha tigi michuda in kwantu
ghall-kostruzzjoni tal-apertura u tal-parakkwa, waqt i
in kwantu ghall-kwistjoni tal-hamiem diga’ jezisti
rimedju — jekk dan il-fatt jezisti billi I-provi ma gewx
prodotti — ghaliex jezistu proceduri ohra sabiex is-
sentenzi msemmija jigu esegwiti. (din hija riferenza
ghall-sentenzi tal-Qorti tal-Magistrati fis-sede kriminali fir-
rigward tal-hamiem) — mizjuda mill-Qorti .

4. Bhala konsegwenza r-raba’ talba ghandha tigi
mic¢huda ukoll hlief ghar-rimedju dwar il-hamiem kif
imsemmi fil-paragrafu precedenti.

[l-perit wasal ghal dawn il-konkluzjonijiet billi rrelata illi:

“09) L-ilment dwar id-distanza tat-tiega fil-hajt tal-kamra
tal-konvenuta. L-esponent jaghmel riferenza ghad-
Dokument ‘AA1” esebit mac-citazzjoni kif ukoll max-
xhieda moghtija mill-attur in kontro-ezami (Seduta tas-16
ta’ Novembru 2001, pagna 6 tal-verbali) fejn huwa ndika
illi I-pozizzjoni tal-qasma bejn il-proprjeta’ tieghu u dik tal-
konvenuta tinsab fil-punt fejn |-esponent immarka bl-Ittra
“X” fuq ir-ritratt Dokument “AA1”.
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10) Jidher ukoll illi dan il-punt huwa parti mill-fac¢cata tal-
proprieta’ tal-attur illi taghti ghal fuq it-trejqga Ii taghti
access ghall-istess proprjeta’.

11) L-esponent irid jiccara illi I-proprjeta’ tal-attur tinsab
delineata fil-pjanta Dokument “A4” annessa mal-kuntratt
tal-akkwist tieghu (esebit ukoll bhala Dokument ‘A3” -
Dokumenti esebiti fis-seduta tal-20 ta’ Frar, 2002, pagna 8
tal-verbali). F’dina I-pjanta ma jidhirx illi t-trejqa Ii taghti
access hija nkluza bhala parti mill-proprjeta’ mixtrija. Di
piu’ d-Dokument “A3”, u ¢joe’ I-kuntratt tal-akkwist isemmi
fit-tieni pagna illi I-proprjeta’ tikkonfina “mill-Punent mat-
triqg Bieb ir-Ruwa minn fejn hemm access ghall-art fuq
imsemmija, min-nofsinhar ... in partima sqaq bla numru u
bla isem minn fejn ukoll hemm access ghall-proprjeta’ in
vendita’. Dana [fisser ghalhekk lli [-a¢cess ghall-
proprjeta’ tal-attur tittiehed minn fuq sqaq u mhux minn
fuq triq privata kif imsemmi fic-Citazzjoni u li kwindi ghall-
anqgas li sqaq illi jaghti ghall-ac¢ess huwa komuni ma’
proprjetarji ohra.

12) L-attur semma wkoll ilmenti dwar I-allegat
uzurpazzjoni tal-hajt tal-appogg bejn il-proprjeta’ tieghu u
dik tal-konvenuta kif ukoll dwar I-allegat illegalita’ tax-
xoghlijiet tal-konvenuta. L-esponent jidhirlu illi dwar dawn
iz-zewg punti huwa m’ghandux Xxjirrelata, [|-ewwelnett
ghaliex l-attur ma talabx ghal decizjoni dwar il-punt tal-
allegat uzurpazzjoni tal-proprjeta’ fil-kawza, u dwar it-tieni
punt, c¢joe’ l-allegata illegalita’ din hija kwistjoni illi hija
responsabbilta’ tal-M.E.P.A. sabiex tiehu azzjoni kif u
meta tkun infurmata permezz ta’ rapport dwar dawn |-
illegalitajiet. F’dan il-kaz, fi kliem [-attur stess, saret il-
korrispondenza dwar dan il-punt u ghalhekk il-M.E.P.A.
Kienet avzata u nfurmata u setghet tiehu I-passi kollha li
dehrilha i kellha tiehu fic-Cirkostanzi, liema passi jidher illi
ma ttiehdux.

13) Dwar il-pozizzjoni tat-tieqa fdistanza mill-proprjeta’
tal-attur, b’riferenza partikolari ghad-Dokument “AA1” li
turi I-bini tal-konvenuta fi stat ta’ kostruzzjoni avvanzata
pero’ mhux kompluta huwa car illi t-tieqa li giet iffurmata
fil-faccata illi taghti ghal fuq li sqaq tal-ac¢ess ghall-
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proprieta’ tal-konvenut qieghdha fdistanza aktar mill-
minimu previst mil-ligi. Bizzejjed wiehed jara dan ir-ritratt
fejn jidher car illi d-distanza bejn it-tiega u I|-punt fejn
hemm il-qasma “X” skont [-attur hija ta’ tul ta’ zewg
briksiet u zewg nofsijiet ohra illi z-Zzewg briksiet wahedhom
ghandhom tul totali ta’ tnejn u disghin ¢entimetru (92cm)
illi huwa aktar mill-minimu previst mil-ligi. Ghalhekk I-
allegazzjoni tal-attur dwar il-pozizzjoni tat-tieqa vis-a-vis il-
proprjeta’ tieghu ma tirrizultax ippruvata.

14) L-attur isemmi wkoll il-parakwa illi hemm
imwahhla fuq din it-tieqa illi fxi Zmien kienet twahhlet
dritta u wara giet mibdula ghal wahda maqluba u dana kif
jidher fir-ritratti Dokumenti “A1” u “A2” rispettivament. L-
esponent jidhirlu illi dina |-parakwa sservi biex izzomm |-
ilma illi j¢arcar mal-hajt fix-xita, biex ma jidholx madwar il-
gafas tat-tieqa izda jigi devjat ghal mal-gnub taghha.
Dana pero’ bl-ebda mod ma jikkawza xi inkonvenjent jew
pregudizzju ghall-attur peress illi t-tieqa, kif diga’ nghad,
qgieghdha | boghod minnha.

15) L-apertura vicin il-hajt tal-gasma. L-aftur gieghed
jallega illi I-konvenuta fethet apertura fl-opramorta vicin il-
hajt tieghu, u cjoe’ anke fejn hemm Il-entratura tal-post
tieghu. L-esponent jaghmel riferenza ghad-Dokumenti
‘AA1” u “AA2” li huma zewgq ritratti illi juru I-faccata tal-
konvenuta fi stadju ta’ kostruzzjoni u wara li tlestiet u kif
tinsab illum rispettivament, mnejn jidher bic-car illi |-
apertura msemmija issa tghattiet b’persjana fissa u li
tinsab mghottija bil-parakwa wkoll. Dina l-apertura kemm
bid-daqgs, sija bil-pozizzjoni turi car illi sservi bhala
rewwieha ghall-kamra. Fl-opinjoni tal-esponent il-fatt illi |-
pozizzjoni taghha tinsab zewgq filati taht il-livell tas-saqgaf
minflok taht is-saqaf ezatt ma jbiddilx it-tifsila taghha
peress illi dina turi bic-car illi hija rewwieha u mhux tieqa.
Ghaldagstant I-ilment tal-konvenut fil-konfront ta’ dan ix-
xoghol li wettqet il-konvenuta wkoll ma jirrizultax gustifikat.

16) L-esponent jinnota wkoll illi dwar il-glib tal-ilma I-
konvenuta istallat katusa vertikali illi tidher fir-ritratt
Dokument “A2” illi fit-tarf taghha tisfel tispicca b’minkeb illi
Jferra’ I-ilma il barra ghal lejn it-triq u b’hekk ma jhallix illi I-
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ilma jaqga’ ghal fuq it-tarag illi kkostruwixxa l-attur sabiex
mit-triq jidhol ghax-xatba tieghu. Ghalhekk hawn ukoll I-
esponent ma jarax illi I-konvenuta ppregudikat lill-attur b’xi
mod b’dan ix-xoghol taghha.

17) ll-kostruzzjoni ta’ fuq il-bejt tal-konvenuta. B’dana I-
iiment |-aftur qieghed jallega illi I-konvenuta wettget
kostruzzjoni biex fiha hija tkun tista’ trabbi |-hamiem fuq il-
bejt taghha u li bhala konsegwenza ta’ dan huwa qged
isofri pregudizzju bi hmieg u nugqgas ta’ igene u tniggiz tal-
ilma tal-bir tieghu.

18) L-esponent jirrileva illi skont kif ivverbalizza I-
attur (xhieda tal-attur fis-seduta 5 ta’ Ottubru 2001, pagna
4 tal-verbali) huwa kellu jesebixxi I-kopja ta’ tlett sentenzi
tal-Qorti tal-Magistrati fejn huwa jghid illi I-konvenuta
nstabet hatja talli zammet aktar hamiem minn kif kien gie
ordnat mill-Qorti, illi l-attur jghid illi kienu massimu ta’
hmistax-il par.

19) Mill-provi ma jirrizultax lill-esponent kemme-il
par hamiem qed jitrabbew fuq il-bejt u allura fic-Cirkostanzi
Jista’ jirrakkomanda biss jekk illi jekk verament hemm dina
r-restrizzjoni da parte tal-Qorti tal-Magistrati [-attur li
ghandu jaghmel hu li jiehu I-passi bil-ligi sabiex dina s-
sentenza |illi tillimita n-numru ta’ hamiem tigi esegwita u
osservata.”

lIli ghalhekk huwa c¢ar li kif ec¢epiet il-konvenuta, il-kawza
hija bbazata fuq fatti u allura premessi zbaljati u t-talbiet
kif dedotti fic-Citazzjoni ghandhom jigu michuda.
Naturalment il-konvenuta ghandha dejjem tobdi I-ordnijiet
tal-Qorti, u hawn qged issir referenza ghas-sentenzi tal-
Qorti tal-Magistati fir-rigward tal-ammont ta’ hamiem i
trabbi u dan b’'mod li ma tikkawzax inkonvenjenti lill-girien.

llli I-Qorti waslet ghal dawn il-konkluzjonijiet ghaliex kif
jirrizulta minn diversi sentenzi hija ma jkollhiex ghalfejn
ma tadottax u ma taghmilx taghha I-konkluzjonijiet tal-
espert tekniku. Kif galet il-Qorti tal-Appell fil-kawza deciza
fit-23 ta’ Gunju 1967 fl-ismijiet “Giswarda Bugeja vs
Emanuele Muscat et”: “ghalkemm il-Qorti mhux marbuta
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li taccCetta I-konkluzjonijiet peritali kontra I-konvinzjonijet
taghha nnifisha, u I-konkluzjonijiet peritali bhal materjali
struttorji ohrajn kontrollabbli mill-gudikant, madankollu ‘il
giudizio del’ arte’ espress mit-tekniku ma jistghux u
m’ghandux, aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx
ipprevaliet ruhha mill-fakolta lilha moghitja b’talba ta’
nomina ta’ periti addizzjonali, jigi skartat facilment,
ammenokke’ ma jkunx jidher sodisfacentement illi I-
konkluzjonijiet peritali huma fil-kumpless kollu tac-
Cirkostanzi  rragonevoli.” Bl-istess mod il-Qorti
ppronunzjat ruhha fil-kawza fl-ismijiet “Josephine
Micallef vs Louis Zammit”, deciza fil-11 ta’ Ottubru 2010
minn din il-Qorti).

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi I-kawza billi
tilga’ l-eccezzjonijiet tal-konvenuta u tichad it-talbiet
attrici.

L-ispejjez tal-kawza jigu sopportati mill-attur.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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