Kopja Informali ta' Sentenza

QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta ta' -4 ta' Ottubru, 2012

Citazzjoni Numru. 32/1996/1

Citazzjoni Numru: 32/1996
Anthony u Josephine konjugi Bartolo
VS
Maria Portelli li b’digriet tal-14 ta’ Frar 1996,
giet nominata kuratur deputat sabiex
tirrapprezenta lill assenti Michael Cutajar

[llum il-Aamis, 4 ta’ Ottubru 2012

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni |li permezz taghha l-atturi, wara li

ppremettew illi:

Il I-atturi huma proprejtarji ta’ fond bla isem u bla numru fi
Trig il-Wileg, Qala illi jmiss minn naha tal-punent ma fond
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iehor bla numru u bla isem fi stat ta’ kostruzzjoni illi huwa
proprjeta’ tal-konvenut Michael Cutajar;

illi ricentement il-konvenut jew Xxi nies inkarigati minnu
bena hajt divizorju bejn il-mandra retrostanti il-bini tieghu
u il-mandra tal-atturi, u fil-kors ta’ dan il-bini naqgas illi
josserva il-ligi li tirregola il-hitan divizorju kif ukoll
ippregudika il-proprjeta’ tal-esponenti, u dan ghaliex
ghamel diversi pilastri biex jissapportaw dan il-hajt illi
jinvadu |-propjeta’ tal-esponenti; pogga livell wiehed biss
tal-gatran illi langas huwa isegwi il-livell naturali tal-
hamrija; utilizza gebel seconda man u mhux skond ir-
regoli tal-arti u s-sengha; u finalment haffer gandott fil-
proprjeta’ tal-esponenti u x’hin lesta mix-xoghol tal-bini tal-
hajt tieghu ma regax radam dan il-gandott u irritorna il-
hamrija tal-esponenti ghal-livell u stat naturali u originali
taghha;

illi inoltre, fil-parti fejn I-atturi jia ghandhom garage mibni,
il-konvenut bena qoxra ohra magenb il-hajt tal-garage
taghhom u naqas illi jimla u jimblokka I-vojt bejn daw iz-
zew(q qoxriet bil konsegwenza illi fil-vojt rizultant geghda
tidhol kwantita ta’ ilma illi geghda u tista’ taghmel hsara
konsiderevoli lill-bini tal-atturi.

[lli minkejja it-tentattivi tal-atturi biex jittransigu il-pendenzi
mal-konvenut, dan baqga’ inadempjenti;

Talbu lill-konvenuta nomine tghid ghaliex m’ghandhiex din
iI-Qorti:

1. Tikkundannak sabiex fi zmien qasir u perentorju illi
jigi lilek prefiss tikkonforma ruhek mal-ligi illi jirrigwarda I-
bini tal-hajt divizorju fil-proprjeta’ hawn fugq imsemmija, u
tnenhi I-predudizzju kollu li inti hloqt lill-proprejta’ tal-atturi
billi tnehhi il-pilastri illi inti ghamilt mal-hajt divizorju fil-
propjeta’ tal-atturi; tordom il-gandott illi inti ghamilt u hallejt
fil-proprjeta’ tal-istess atturi; taghmel il-qatran taht I-istess
hajt divizorju skond id-dettami tal-arti u s-sengha; tibdel il-
gebel seconda man utilizzat minnek; u timblokka I-vojt illi
inti hallejt bejn il-qoxra mibnija minnek u I-hajt tal-garage
tal-atturi b’mod illi ma jipperkolax ilma f'dan il-vojt;
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2. Fin-nuggas illi inti taghmel ix-xogholijiet imsemmija
fiz-zmien lilek prefiss, tawtorizza lill-atturi illi jaghmlu dawn
ix-xogholijiet huma a spejjez tieghek u taht id-direzzjoni ta’
perit nominat.

Bl-ispejjez, inkluzi tal-ittra uffic¢jali dia spedita, kontra
tieghek; u bl-inqunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn
issa inti msejjah.

Bir-riserva ta’ kwalunkwe azzjoni ghad-danni sgettanti lill-
atturi ghad-danni illi eventwalment jistghu jigu kagunati lill-
proprjeta’ taghhom.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi mahlufa minn
Anthony Bartolo.

Rat in-Nota ta’ |-E¢¢ezzjonijiet tal-konvenuta nomine i
biha ec¢epiet illi:

1. Il d-domandi attri¢i huma nfondati fid-dritt uf il-fatt
kif jigi dettaljament spjegat fil-kors tal-kawza;

2. lli fir-rigward tad-dniefel ossia pilastri msemmija
mill-atturi dawn huma parti ntegrali u necessarji ghal-bini
tal-hajt divizorju u ghalhekk c¢ertament ma kien hemm
ebda mod iehor kif isir il-bini tal-istess hajt;

3. lli I-gatran sar skond is-sengha u l-arti u huwa
michud illi intuza xi gebel sekonda mano kif allegat mill-
atturi;

4. lIli ma hux minnhu li ttiehdet xi hamrija mill-fond tal-
atturi u huwa ferm stramb li ged jippretendu li jimtela xi
vojt meta fil-fatt il-hamrija fil-gardina tal-atturi ghada s’illum
mhix imwittija;

5. llli 1-ecc¢ipjenti kien pront li jaghlaq il-vojt bejn il-hitan
li dwaru qged jilmentaw l-atturi u t-talba taghhom hija
certament intempestiva.

Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.
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Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti ta' I-istess konvenuta
debitament ikkonfermata bil-gurament taghha.

Rat id-digriet taghha tat-23 ta' Mejju 1996 fejn innominat
lill-A.1.C. Richard Aquilina bhala perit tekniku.

Rat ir-relazzjoni tal-perit tekniku ppresentata fil-21 ta’
Dicembru 2010 u minnu mahlufa fil-11 ta’ Frar 2011.

Rat ir-risposti ta’ |-istess perit ghad-domandi in eskussjoni
li sarulu mill-konvenuta nomine, ppresentati fit-28 ta’ Lulju
2011 u minnu mahlufa fil-5 ta’ Settembu 2012.

Rat id-digriet taghha ta’ I-14 ta' Gunju 2012 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat |-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi |-verbali tax-
xhieda mismugha u d-dokumenti esebiti.

Ikkunsidrat:

llli permezz ta' din il-kawza I-atturi ged jitlobu i I-
konvenuta nomine tigi ordnata minn din il-Qorti tirrimedija
ghal xi nugqgasijiet li jallegaw li saru minn huha l-assenti
Michael Cutajar fl-okkazzjoni tal-bini tal-hitan divizorji ta’ I-
art tieghu li tmiss mal-proprjeta’ taghhom. Il-konvenuta
kkontestat it-talbiet attri¢i, u fir-rigward ta’ uhud minnhom
anke sostniet li kienu intempestivi.

L-atturi u I-konvenut ghandhom il-proprjetajiet rispettivi
taghhom fil-Qala jmissu ma’ xulxin. Originarjament dawn
iz-zew(q artijiet kienu ghalga wahda. Biz-zmien ingasmu,
imma kienu saru biss gsami. L-ewwel li bnew kienu I-
atturi. Dawn bnew garage fil-parti ta’ quddiem ta’ I-art
taghhom. Il-hajt divizorju ta’ dan il-garage fuqg in-naha ta’ I-
art tal-konvenut kienu tellghuh fuq il-linja medjana ta’ bejn
l-artijiet rispettivi. Gara illi meta ftit qabel ma giet istitwta
din il-kawza I-konvenut gie biex jizviluppa huwa wkoll I-art
tieghu, l-atturi ma rieduhx jappoggja mal-hajt tal-garage
taghhom, u ghalhekk dan tella’ hajt iehor ma’ genbu, kollu
kemm hu fuq l-art tieghu. Fir-rigward pero’ tal-kumplament
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tal-hajt divizorju li jic¢irkonda |-bgija ta’ I-art tal-konvenut,
kien hemm qbil li dan seta’ jinbena fuq il-linja divizorja, u
ghalh?kk bhala kontinwazzjoni tal-hajt tal-garage ta’ |-
atturi.

Wara li tela’ dan il-bini, I-atturi dehru li ma kienux kuntenti
kif sar ix-xoghol. Infatti f'din il-kawza jsemmu s-segwenti
Imenti:

I bejn il-hajt tal-garage taghhom u I-hajt
il-gdid li tella’ I-konvenut, thalla spazju mhux imkahhal li
minnu seta’ jidhol I-ilma tax-xita;

. diversi pilastri li saru biex isahhu |-parti
tal-hajt divizorju li jifred iz-zewg gonna, jinvadu |-proprjeta’
taghhom;

Iii. tpogga livell wiehed ta’ qatran li ma
jsegwix il-livell tal-hamriija fil-bini ta’ dan il-hajt;

Iv. intuza gebel gadim fil-kostruzzjoni ta’
partijiet minnu;

V. il-hamrija li tnehhiet sabiex saru I-
pedamenti ta’ dan il-hajt, ma regghetx tgeghdet lura
f'postha wara li tlesta’ x-xoghol.

[I-perit Aquilina, in esekuzzjoni ta’ I-inkarigu tieghu zamm
tliet accessi. Fir-relazzjoni tieghu jaghti deskrizzjoni ta’
xXirrizultalu fkull wiehed minn dawn I-aééessi.” Imbghad
ikonkluda illi:

(@) fir-rigward tal-pilastri: kien hemm
erbgha minn dawn i saru fugq kull naha tal-hajt; kienu
mehtiega biex jissahhah il-hajt, peress li ma kienx mibni
bid-dobblu; dawn tnehhew fil-mori tal-kawza;

(b) fir-rigward tal-qatran: fil-hajt ta-garage
taghhom I-atturi kienu ghamlu zewgq livelli ta’ gatran, imma

! Ara pjanta redatta mill-perit tekniku a fol.96 tal-process
2 A fol.91 — 92 tal-process
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fil-kkumplament tal-hajt, mibni mill-konvenut kien sar livell
wiehed imtarrag, li skond il-perit tekniku sar kif suppost;

(c) fir-rigward ta’ l-uzu ta’ gebel gadim:
din l-allegazzjoni ma rrizultatx;
(d) fir-rigward tal-gandott: waqt Il-ewwel

access irrizulta li I-gandott li kien thaffer mill-konvenut
sabiex isiru |-pedamenti tal-hajt divizorju thalla mikxuf
fpartijiet minnu, pero’dan imtela’'mill-atturi stess fil-mori
tal-kawza;

(e) fir-rigward tal-vojt bejn il-hitan
rispettivi: meta sar I-ewwel access irrizulta li kien hemm
vojt ta’ Cirka tliet kwarti ta’ pulzier (3/4”) li wkoll imtela’ fil-
mori tal-kawza. >

Billi, kif rajna, I-ilmenti ta’ I-atturi jew ma kienux gustifikati,
inkella gew rimedjati fil-mori tas-smiegh ta’ din il-kawza,
gie li kull ma jibga’ biex jigi dec¢iz minn din il-Qorti huwa -
kap ta' l-ispejjez. L-atturi kellhom hames ilmenti. Minn
dawn irrizultaw Qustifikati tnejn minnhom biss, dak
riferibbli ghall-vojt imholli bejn il-hitan tal-garaxxijiet
rispettivi, u |-partijiet mill-gandott li thallew mikxufin.
Ghalkemm il-konvenuta nomine sostniet li dejjem kellha I-
intenzjoni timla’ dan il-vojt, imma l-atturi gabdu u fethu I-
kawza gabel ma kellha opportunita’ taghmel dan, irrizulta
li dan imtela’ biss wara |-ewwel ac¢¢ess li sar mill-perit
tekniku, kwazi sena wara li giet intavolata din il-kawza.
Fir-rigward ta’ I-ilmenti |-ohra l-atturi ma kienux gustifikati,
langas dwar il-pilastri li saru fil-hajt Ii jifred il-gonna
rispettivi. Dan ghaliex, apparti I-fatt li, kif ikkonstata |-perit
tekniku, dawn kienu mehtiega ghall-istabilita’ tal-bini, il-
hajt tela’ fuq il-linja medjana u ghalhekk dawn il-pilastri
kienu ged iservu biex jissanhah hajt komuni bejn il-
kontendenti, u mhux a vantagg tal-konvenut biss.

Ghal dawn il-motivi tiddeciedi din il-kawza billi, filwaqt illi
tichad it-talbiet ta’ l-atturi fir-rigward ta’ I-ilmenti taghhom
dwar il-pilastri, il-qatran u l-uzu ta’ gebel gadim, tiddikjara
I-mertu ezawrit fir-rigward ta’ I-ilmenti I-ohra, billi dawn

® Ara konkluzjonijiet peritali a fol.93 -95
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gew rimedjati fil-mori tal-kawza, u fi¢c-Cirkostanzi tal-kaz,
tordna li I-ispejjez ghandhom jigu ssoportati kwantu ghal
tliet kwinti (3/5) mill-atturi stess u zewq kwinti (2/5) mill-
konvenuta nomine.

< Sentenza Finali >
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