Kopja Informali ta' Sentenza

BORD DWAR IL-KONTROLL TA'KIRI TA' RABA

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta ta' -4 ta' Ottubru, 2012

Rikors Numru. 8/1997/1

Francis u Ines xebbba ahwa Zammit Haber,

U b’digreit tat-28 ta’ Dicembru 2006 il-gudizzju
gie trasfuz fisem Lawrence, Joan xebba, Zakkarija,
Raymond, Patrizia mart Raymond Fenech,
Elisabeth Everett mart Philip John,
ilkoll ahwa Zammit Haber stante I-mewt ta’

Ines Zammit Haber u Francis Luciano Haber fil-mori
tar-rikors;

U b’digriet tal-15 ta’ Frar 2007 il-gudizzju
gie trasfuz fisem Lawrence, Zakkarija,
Raymond, Patricia mart Raymond Fenech,
Elisabeth Everett mart Philip u John
ilkoll ahwa Zammit Haber u dan stante I-mewt
ta’ Ines Zammit Haber u Francis Zammit Haber
li mietu fil-mori tar-rikros.

VS
Joseph Calleja
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[llum il-Aamis, 4 ta’ Ottubru 2012

I¢-Chairman,
Ra r-Rikors li permezz tiegh r-rikorrenti, wara i
ppremettew illi I-esponenti jikru prozjon mill-art maghrufa

bhala “Ta’ Dahar il-AHmar” fil-limiti ta’ Victoria, Ghawdex
bil-kejl ta’ c¢irka erbat itmiem, siegh u zewd kejliet
ekwivalenti ghal erbat elef, seba mija u wiehed u ghoxrin
metri kwadri (4721 m.k.) versu |-gbiela ta’ hames liri Maltin
u hamsin c¢entezmu (Lm5.50) fis-sena i jithallsu fil-
hmistax (15) ta” Awwissu kull sena b’lura.

llli I-intimat arreka hsarat f'din I'art liema hsarat jikkonsistu
prinCipalment fil-fatt li I-intimat qabad u zied parti mill-art
tar-rikorrenti ma art ohra li tappartjeni lill-intimat u i tinsab
addjacenti ghaliha.

Talbu li dan il-Bord joghgbu, previa I-likwidazzjoni u I-hlas
tal-kumpens |i talvolta jista’ jkun dovut, jawtorizzahom
sabiex fl-iskadenza li jmiss ma jgeddux il-kirja u jirriprendu
I-pussess ta’ |-art taghhom.

Ra r-Risposta ta’ I-intimat fis-sens illi:

1. llli fl-ewwel lok anke jekk ghall grazzja tal-argument
huwa veru illi I-esponenti harrek il-gsami tal-art lokatizja —
hagda li hija kontestata bil-gawwa mill-esponenti — dan ma
jammontax ghal hsara fit-termini tal-Kap. 199 u kwindi t-
talba tar-rikorrenti ma tistax tregi;

2. li fit-tieni lok u minghajr pregudizzju ghall-premess,
bhala fatt mhux veru illi I-esponenti arreka hsarat fl-art
lokatizzja kif allegat mir-rikorrenti kif jigi dettaljatament
pruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

Ghaldagstant it-talba kontenuta fir-rikors ghandha tigi
michuda bl-ispejjez kollha kontra r-rikorrenti.

Salvi risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.
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Ra [-atti |I-ohra kollha tal-kaz, inkluzi |-verbali tax-xhieda
mismugha u d-dokumenti esebiti.

Ra n-Noti ta' I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet.
Ikkunsidra:

i permezz ta’ dan ir-Rikors ir-rikorrenti ged jitolbu t-
terminazzjoni tal-kirja ta’ I-art indikata fl-istess Rikors u r-
ripresa taghha ghar-raguni illi I-inkwilin ghamel hsara fir-
raba mikrija lilu. Din hija wahda mir-ragunijiet li tintitola s-
sid jiehu lura l-art tieghu minghand I-inkwilin u hija
kontemplata fl-artikolu 4(2)(f) tal-Kap.199, fejn  hemm
stipulat illi talba simili tista’ tintlaga’ jekk: “matul is-
sentejn minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni, il-
kerrej, li jkun marbut li jsewwi u jzomm fi stat tajjeb il-
hitan tar-raba’, naqas li jwettaq dak l-obbligu jew
abitwalment nagas li jhares xi kondizzjoni ohra tal-
Kirja jew deliberatament jew bi traskuragini kkaguna
jew halla li tigi kagunata hsara, hlief hsara ta’
Importanza zghira, fxi sigar tal-frott fir-raba.”

L-intimat ged jikkontesta t-talba ghar-ragunijiet indikati fir-
risposta tieghu.

Kif jghidu fir-rikors taghhom, ir-rikorrenti kienu bbazaw it-
talba taghhom ghar-ripresa prin¢ipalment fuq |-
allegazzjoni li l-intimat “gabad u Zied parti mill-art tar-
rikorrenti ma’ art ohra li tappartjeni lill-intimat u li tinsab
adjacenti ghaliha.”

Gara illi ghall-bidu tas-snin sebghin tas-seklu li ghadda I-
Gvern ried iwessa t-trig li tiehu ghall-Ghasri u esproprja
partijiet mill-artijet li kienu jmissu ma’ din it-triq, b’'tali mod
li kamra li kien hemm fil-kantuniera ta’ I-art tar-rikorrenti fl-
estremita’ tan-naha tat-tramuntana taht din it-triq, kellha
titwagga’ u regghet giet ikkostruwita izjed ‘I gewwa fl-art
taghhom. Ma’ genb din il-kamra kien hemm passagg li
mit-trig kien jaghti ghal din I-art. Ir-rikorrenti ged isostnu li
minflok dan il-passagg saret rampa li l-intimat ged
jippretendi li geghda gewwa l-art tal-familja tieghu li tmiss
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min-nofsinhar ma’ dik tar-rikorrenti imgabbla lilu, u li I-
konfini ta’ |-art tar-rikorrenti huwa I-istess hajt tal-kamra |-
gdida li jhares lejn it-tramuntana.’ Imma kif sewwa sostna
I-legali ta’ I-intimat f'verbal li ghamel fl-udjenza tat-23 ta’
Gunju 1999 fl-eécezzjoni ulterjuri tieghu,? u kif ribadit fin-
Nota ta' |-Osservazzjonijiet tieghu, din hija kwistjoni ta’
delimitazzjoni ta’ konfini, izjed milli hsara kkagunata fl-art
tas-sid, u ghalhekk tezorbita I-kompetenza limitata ta’ dan
iI-Bord. I¢-Chairman ghaldaqgstant ser jastjeni milli jiehu
aktar konjizzjoni tat-talba, safejn hija bbazata fuq din il-
premessa.

Fil-kors tas-smiegh ta’ din il-kawza, u peress illi fi
proceduri sommarji bhal dawn huwa permess lill-gudikant
li jaqta’ I-kawza fuq xi dritt iehor li jirrizulta waqt is-smiegh
taghha,® r-rikorrenti allegaw ukoll li kienet saret hafna
hsara fil-hitan tas-sejjieh li jifirdu I-art taghhom imgabbla
lill-intimat minn dik proprjeta’ u fidejn il-familja ta’ I-istess
intimat. Infatti proprju waqt l-a¢¢ess li sar dakinhar stess i
I-kawza thalliet ghas-sentenza, ingibdet l-attenzjoni tac-
Chairman |i kienet saret hsara wkoll fil-kamra msemmija
hawn fuq, li tifforma parti ntegrali mill-kirja. Dakinnhar ta’ |-
access, ic-Chairman ma setax jidhol fdin il-kamra ghax I-
intimat gal li ma kellux i¢-Cavetta tal-bieb taghha. Imma
flimkien ma’ n-Nota ta’ |-Osservazzjonijiet taghhom, ir-
rikorrenti ppresentaw ukoll xi ritatti li juri [-kondizzjoni tas-
saqaf ta’ din il-kamra minn gewwa. Billi ma’ dan kollu
bagqghu ma spjegawx kif din il-hsara tista’ tkun imputabbli
lill-intimat, u wisq angas ma nghatat opportunita’ lill-istess
imputat sabiex jiddefendi ruhu dwar dak li r-rikorrenti
kienu ged jghidu li kien hu responsabbli ghalih, dan I-
iIment langas ma ser jigi konsidrat.

Mhux |-istess pero’ jista’ jinghad fir-rigward tal-hitan tas-
sejjieh. Irrizulta ampjament sew mir-ritratti esebiti mill-
intimat stess,* u kif seta’ jikkonferma ¢-Chairman stess

! Ara kopji fotostatici ta’ ritratti esebiti a fol.120 tal-process, li juru fejn kienet il-kamra |-
antika, u ritratt AC 1 a fol.47, li juri l-istat attwali
2 Afol. 36

® Kollez. Vol. XXXI1.1(i).192; Appell Civili.12.ii.1945 Cutajar vs Cini; XXXII1.i.(1) 406
u 530
* Ara Dok.AC 1 a fol.47; Dok.JPG 1 a fol.179
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waqt l-a¢cess mizmum fuq il-post, illi I-hajt li jifred I-art tar-
rikorrenti mikrija lill-intimat minn dik tal-familja tieghu,
huwa fi stat dilapidat hafna, u minkejja li hemm dizlivell
bejn iz-zewg proprjetajiet ta’ izjed minn zewg piedi, fxi
postijiet bil-kemm tidher ebda distinzjoni miz-zewg
ghelieqi, ghax il-hajt divizorju ta’ bejniethom jinsab kwazi
kollu mirdum taht it-trab. Infatti Anthony Calleja, hu I-
intimat u li jahdem dawn iz-zewg ghelieqi mieghu,
ammetta li hafna partijiet minn dan il-hajt divizorju waqghu
u l-ispjegazzjoni tieghu kienet “ghax irridu nghaddu minn
hemm. Qabel kont tghaddi bil-passagg u issa nghaddu bil-
mohriet.” ° L-istess qgalet ohtu Grace Calleja. Mistogsija
jekk tikkonfermax li dan il-hajt huwa mwaqga’ x-xhud
spjegat: “ Ma nafx. Jekk inhu hemm forsi mnejn jghaddi
bil-monriet.” ® Jigifieri l-intimat kien komdu jhalli dan il-hajt
jiggarraf biex ikun jista’ jghaddi bil-mohriet b’'mod izjed
konvenjenti ghalih minn ghalga ghall-ohra.

Issa kif inhu stabilit fil-gurisprudenza, hsara bhal din fil-
hitan li jdawru r-raba’ imqabbla, tintitola lis-sid i jitlob it-
terminazzjoni tal-kirja u r-ripresa taghha. Infatti gie ribadit
li “I-ligi hi severa ma’ min jittraskura I-obbligu li jZomm fi
stat tajjeb ta’ riparazzjoni I-hitan tar-raba’ ghax hi konxja
mill-importanza taghhom ghall-preservazzjoni tal-hamrija
u bhala Iqugh ghall-elementi.Timponi ghal dan in-nuggas
is-sanzjoni massima ta’ I-evizzjoni biex tassigura |-
ossevanza ta’ dan l-obbligu.” © U kif ikkonfermat il-Qorti
ta’ I-Appell recentement fuq kwistjoni simili: “Jidher ¢ar li
ma hemmx bZonn ta’ ftehim espress sabiex I-inkwilin jiehu

hsieb tal-istess hitan tar-raba...”. ®

Billi ghalhekk gie konfermat Ii I-intimat nagas mid-dover
tieghu li jiehu hsieb tal-hitan |i jdawru r-raba’ mqabbla
ghandu, u rrizulta li kien ilu Zzmien ma jaghmel it-tiswijiet
mehtiega fihom, hemm raguni bizzzejjed ghaliex ghandha
tintlaga’ t-talba ta-rikorrenti a bazi ta’ l-artikolu 4(2) (f) tal-
Kap.199 hawn fuq citat.

> Ara kontro-ezami tieghu a fol.162

® Ara konto-ezami taghha a fol.166

" Carmelo Aquilina vs Tereza Magro: 25.06.1996 iccitata f’sentenza tal-Qorti ta’ 1-Appell
fil-kawza: Joseph Zerafa vs Toni Casha: 10.05.2006

& Qorti ta’ I-Appell Inferjuri (Ghawdex): Salvina Mercieca et. vs Margaret Attard:
15.06.2011
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Ghal dawn il-motivi, jiddeciedi billi jilga’ t-talba u jawtorizza
lir-rikorrenti ma jgeddux il-kirja u jiehdu lura I-pussess tar-
raba taghhom indikata fir-Rikors fl-iskadenza li jmiss tal-
hmitax (15) ta’ Awwissu 2013.

Bl-ispejjez kontra Il-intimat.
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