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MALTA
QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-2 ta' Ottubru, 2012

Citazzjoni Numru. 178/1995/1

Reverendu Monsinjur Dun Emanuel Mercieca
U b’digriet tat-22 ta’ April 2004, il-gudizzju
gie trasfu fisem Vincenza Mercieca,
minflok Reverendu Monsinjur Dun Emanuel Mercieca
li miet fil-mori tal-kawza
VS
Joseph Grech;

Jane Grech

lllum it-Tlieta, 2 ta’ Ottubru 2012

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha I-attur, wara li
ppremetta illi:
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1. i [-attur huwa kompropretarju flimkien ma’ ohrajn
ta’ entrat deskritta fil-kuntratt tat-tletin (30) ta’ Jannar 1914
(atti Nutar Guzeppi Camilleri ) li kien sar bejn certa
MariaAntonia Micallef u certu Vincenza Pavia bhala
‘entrata rustika” ossija “condotta segnata col numero
trentuno (31)” u liema entrata rustika taghti ghat-trig
Santa Marija, Marsalforn, Ghawde; waqt li fl-att ta’
konc¢essjoni enfitwetika tal-ghoxrin (20) ta’ Lulju 1893 (atti
Nutar Giorgio Cutajar) “I-condotto d’acqua che da’ sulla
strada, soggetta al passaggio, da sul condotto d’acqua
verso i beni di detto Galea”;

2. i I-konvenuti, minghajr |-ebda dritt u kontra I-
volonta’ espressa tal-attur, qabdu u fethu zewg aperturi
ghal gol istess entrat, proprejta’ tal-attur u ta’ terzi, kif
intgal hawn fuq, kif ukoll ghaddej katusa mil-basement
taghhom ghall gol istess entrata bl-iskop biex dina sservi
ta’ ventilatur ghall-istess basement biex b’hekk bl-istess
aperturi u katusa d-drittijiet ta’ proprejta’ tal-attur fuq |-
istess entrata gew lezi;

3. llli I-konvenuti nonostanti li gew interpellati diversi
drabi sabiex jaghlqu b’mod permanenti I-istess zewg
aperturi li huma fethu illegalment kif ukoll sabiex inehhu I-
istess katusa, dawna bagghu inadempjenti.

Talab lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara li l-attur huwa kompropetarju tal-istess
sqaq ossija, “entrata rustika” u li I-istess konvenuti
m’ghandhom |-ebda drittijiet ta’ propjeta’ fuq I-istess sqaq
ossija “entrata rustika”, hawn fuq deskritta;

2. Konsegwentament tikkundanna lill-istess konvenuti
sabiex fiz-zmien qasir u perentorju li jigi lilhom prefiss
jaghlqu b’'mod permanenti u cioé bil-gebel I-istess zewg
aperturi hawn fuq imsemmija kif ukoll sabiex inehhu I-
istess katusa li mill-istess basement taghti ghal entrata,
proprejta’ tal-attur;
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3. F'kaz li l-istess zmien jghaddi inutilment ghaliex I-
istess attur m’ghandux jigi awtorizzat li jaghmel I-istess
xoghlijiet huwa stess a spejjez tal-istess konvenuti u tanht
id-direzzjoni ta’ perit li ghandu jigi nominat ghal istess fini.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra uffic¢jali tal-erba’ u
ghoxrin (24) ta’ April 1995 u bl-ingunzjoni tal-istess
konvenuti ghas-subizzjoni li ghaliha minn issa huma
mharka.

B'riserva ghal tal-azzjoni ghad-danni spettanti lill-attur.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti ta' l-attur, konfermata bil-
gurament tieghu.

Rat in-Nota ta' I-E¢cezzjonijiet tal-konvenuti li biha
eccepew illi:
1. lli preliminarjament in-nuqgas ta’ integrita tal-

gudizzju, peress illi sabiex titmexxa din il-kawza kellhom
jigu citati I-komproprijetarji kollha tal-art inkwistjoni billi |-
attur stess jammetti li ma hux il-proprejtarju esklussiv tal-
entrata.

2. lli I-konvenuti qeghdin jikkontestaw t-titolu ta’
proprieta’ tal-atturi fuq l-entrata rustika msemmija fic-
Citazzjoni.

3. Il d-domandi attri¢i huma infondati fid-dritt u fill-fatt.
Kif fil-fatt ppruvat, il-katusa saret mill-attur innifsu wara li
huwa kien bidel il-livell tal-istess entrata.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuti
kkonfermata bil-gurament ta’ Joseph Grech.

Rat in-Nota ta’ l-atturi tat-12 ta’ April 2012 li biha ¢edew
parti mit-tieni talba taghhom li kienet tirrigwarda t-tnehhija
ta’ katusa li taghti ghall-entrata in kwistjoni.

Rat il-verbal tal-konvenuti tal-15 ta’ Gunju 2012 fejn
irrinunzjaw ghall-ewwel e¢¢ezzjoni taghhom.
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Rat il-verbal taghha ta’ I-istess gurnata fejn halliet il-kawza
ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-Noti ta’ I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat l-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I|-verbali tax-
xhieda prodotti, l-affidavits u dokumenti ohra esebiti.

Ikkunsidrat:

llli permezz ta' din il-kawza I|-attur talab li I-konvenuti jigu
mgeghla jaghlqu zewgt itwieqi li fethu ghal fuq entrata li
taghha qal li huwa komproprjetarju.® Originarjament kien
talab ukoll li titnehha katusa tal-konvenuti li kienet geghda
fl-istess entrata, imma t-talba f'dan ir-rigward giet ¢eduta
fil-mori tal-kawza.?

[I-konvenuti opponew dawn it-talbiet ghal diversi
ragunijiet. L-ewwel ec¢¢ezzjoni kienet tirrigwarda n-nuqqgas
ta’ integrita’ tal-gudizzju, peress li I-kawza ma saritx minn
dawk kollha li jippretendu li ghandhom il-proprjeta’ ta’ I-
entrata in kwistjoni. Imma din |-e¢¢ezzjoni giet rinunzjata
fl-ahhar stadji tal-kawza.® ll-konvenuti kkontestaw ukoll it-
titolu ta’ l-attur fug din l-entrata, u I-pretensjoni tieghu li
jgieghel lill-konvenuti jaghlqu t-twiegi msemmija.

L-ewwel haga li trid tinvestiga din I-Qorti hija t-titolu ta’ I-
attur fugq l-entrata msemmija fi¢-Citazzjoni. Permezz ta’
kuntratt in atti Nutar Francesco Gauci tat-23 ta’ Frar 1954
Maria armla ta’ Vincenzo Pavia u Giuseppe Pavia, bin I-
istess Vincenzo, bieghu lill-Monsinjur Emanuel Mercieca,
(I-attur): “il-lok ta’ djar li kieghed fil baja ta Marsalforn, fi
Triq Santa Maria, limiti Zebbug, Gozo, b’giardinetta
mieghu ta circa nofs sieh, senjat bin-numru sittin  (n0.60)
u soggett ghac-cens perpetwu ...u ghandu d-dritt tal-
comunjoni tal entrata tar-raba retrostanti bil-bieb ghal’
istess trig senjat numru disa u hamsin (no.59), confinanti
flimken il lok u l'entrata fil Ivant ma’ l-imsemmija Triq
Santa Maria, fit-tramuntana ma’ beni ta’ I-eredi ta’ Luigi

! Ara Dok.EM3 a fol.218
2 A fol. 255 tal-process
3 A fol. 285
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Gatt u fnofsinhar ma’ beni ta’ Margherita mart Giuseppe
Gauci.” * ll-konvenuti ma jidhirx li ged jikkontestaw il-fatt i
b’dan il-kuntratt I-attur akkwista xi sehem indiviz mill-
entrata msemmija fih. Infatti fin-Nota ta’ I-Osservazzjonijiet
responsiva taghhom joholqu dubbju biss dwar jekk
Vincenzo Pavia kellux xi eredi ohra minbarra ibnu
Giuseppe li deher fuq il-kuntratt ta’ bejgh hawn i¢¢itat.”

Imma kif tajjeb jispjegaw I-atturi fin-Nota ta’ I-
Osservazzjonijiet taghhom, “...kull wiehed mill-kondominji
jJista’ jezercita dina |-kawza ghaliex ghandhom fuq il-haga
jus in toto et in qualibet parte’ u dan id-dritt jolgot il-
haga kollha kemm hi u kull parti minnha b’'mod i kull
wiehed mill-komproprjtarji ghandu d-dritt jezercita dina I-
azzjoni anki addirittura minghajr il-kunsens tal-
komproprjetarji |-ohra u sahansitra kontra I|-volonta’
taghhom.” ®

Irrizulta  ndubbjament  ghalhekk li  l-attur  kien
komproprjetarju ta’ din l|-entrata ossia sgaq meta giet
intavolata |-kawza presenti.

Jibga' biss sabiex jigi ndagat jekk il-konvenuti setghux
jifthu t-twieqi lamentati mill-attur. ll-konvenuti ma setghu
jipprodu¢u ebda kuntratt li jintitolhom jifthu dawn it-twieqi
fuq proprjeta’ ta’ terzi. Huma gatt ma galu li ghandhom xi
sehem minn din l-entrata.” Imma jsostnu li dawn saru
minflok bieb |i kellhom pre¢edentement fil-proprjeta’
taghhom qabel ma rrikostruwew il-fond taghhom, liema
bieb kien jaghti ghal fuq din |-entrata. L-atturi u x-xhieda
minnhom prodotti jichdu li gatt kien jezisti dan il-bieb,? u I-
unika xhud li ammetiet |i tiftakar |-ezistenza ta’ dan il-bieb,
galet li kien ghamel zmien imbarrat.’ Fi kwalunkwe kaz
pero’, anke jekk kellu jigi a¢cettat li xi darba kien hemm
dan il-bieb Ii mill-fond tal-konvenuti kien jaghti ghal fuq I-
entrata in kwistjoni, u gialadaba I|-konvenuti jammettu li

* Ara kopja ta’ dan il-kuntratt esebit bhala Dok.A a fol.132-133

> Ara Nota ta’ 1-Osservazzjonijiet a fol.287

® Ara din in-Nota a fol.263; u Appell: Ruggiero Peralta vs Elisa Wirth: 16.1.1942;
Prim’Awla: Ciantar Preziosi vs Fabri: 7.05.1879

” Ara xhieda tal-konvenut Joseph Grech tat-3 ta’ Gunju 2008 a fol.123 - 124

® Ara xhieda ta’ Jospeh Bugeja u Dun Guzepp Borg

° Ara xhieda ta’ Carmel Grima
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m’ghandhom ebda titolu fuq I-istess entrata, jista’ jinghad
illi gatt setghu akkwistaw id-dritt li jifthu dan il-bieb bis-
sahha tal-preskrizzjoni? Huwa maghruf li s-servitujiet
kontinwi u li jidhru jistghu jigu akkwistati inter alia bil-
preskrizzjoni, jekk il-fond Ii fuqu jigu ezercitati jista’
jinkiseb bil-preskrizzjoni.*® Il-kontendenti pero’ ma jagblux
dwar jekk bieb ghal fug proprjeta’ ta’ terzi jikkostitwix
servitu’ apparenti u kontinwu inkella wiehed apparenti
imma diskontinwu. Il-konvenui jargumentaw li gialadarba
tiega hija klassifikata mil-ligi stess bhala wanhda mill-
ezempiji ta’ servitujiet kontinwi u apparenti,* hekk ukoll
ghandu jinghad ghal bibien.

Imma kif gie mfisser tant tajjeb fid-dottrina:

“Le servitu’ discontinue ...sono quelle che hanno bisogno
del fatto attuale delluomo per essere esercitate. Cio che
le caratterizza si e’ che il loro esercizio non sopravvive al
fatto delluomo, ma cessa allorche’ questo fatto cessa di
prodursi. Tale e’ la sevitu di psaggio: essa si esercita ogni
volta che il proprietario del fondo dominante passa sul
fondo servente, e soltanto per il tempo che impiega a
passare. ...

Queste servitu’ restano discontinue anche nel caso in
cui si sono fatte delle opere apparenti a fine di
permettene [I’esercizio....Una servitu’ di passaggio
significata da una porta, la cui chiave e’ stata rimessa al
propietario del fondo dominante o per la quale si sono fatti
dei lavori apparenti... non e’ meno discontinuo secondo la
classificazione del Codice.” **

Gialadarba ghalhekk il-konvenuti ged jistriehu fug din it-
tezi taghhom li t-twieqi in kwistjoni hadu post bieb li kien
hemm gabel fil-fond taghhom, u gie stabilit li bhala servitu’
diskontinwu ghalkemm apparenti, servitu’ ta’ bieb qatt ma
tista’ tigi akkwistata bil-preskizzjoni, dawn ma jistghux
jinghataw ragun f'din il-pretensjoni taghhom. Ghaldagstant

1% Art.457 (b) tal-Kodici Civili taghna

L Art.455 (2) u (4) tal-Kap.16

12 G.Baudry Lacantinerie: Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile: Dei Beni para.1083 -
1084 pag.835
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u peress li t-twieqi lamentati mill-attur fic-Citazzjoni tieghu
nfethu llegalment, it-talbiet attrici huma Justifikati u
jimmeritaw konferma.

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tichad
|-ec¢ezzjonijet tal-konvenuti, tilga’ t-talbet attrici u:

1. tiddikjara Ii l-attur (illum I-atturi |-ohra
bhala eredi tieghu) huwa komproprjtarju ta’ I-isqaq ossia
entrata rustika msemmija fi¢-Citazzjoni, u li I-konvenuti

m’ghandhom |-ebda drittijiet ta’ proprjeta’ fugha;

2. konsegwentement tikkundanna lill-istess
konvenuti sabiex fi zmien xahar jaghlqu b’mod permanenti
u cioe’ bil-gebel iz-zewg aperturi msemmija fi¢-¢itazzjoni;
u

3. tawtorizza lill-atturi sabiex fkaz li dan iz-
zmien jghaddi inutilment, jaghmlu huma x-xogholijet
mehtiega taht id-direzzjoni ta’ I-A.I.C. Guido Vella li ged
jigi nominat ghal dan il-fini u a spejjez tal-konvenuti.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ I-ittra uffi¢jali ta’ I-2 ta’ April
1995, ikunu a karigu ta’ I-istess konvenuti.

< Sentenza Finali >
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