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Citazzjoni Numru. 730/2011

Raymond u Teresa sive Tessie konjugi MICALLEF
VS

C & C CONTRACTORS LIMITED (C-27211)uC & M
Contractors Limited

[I-Qorti:
Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fid-29 ta’ Lulju, 2011, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi talbu li din il-
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Qorti (a) issib li I-kumpanniji mharrka, jew min minnhom,
nagsu li jwettqu I-weghda maghmula minhom lill-atturi f'att
ta’ konvenju tal-10 ta’ Mejju, 2008, dwar ix-xiri u l-bejgh
llhom ta’ garage internament markat bin-numru dsatax
(19), meta huma naqsu li jidhru ghall-kuntratt pubbliku ta’
bejgh lill-istess atturi; (b) tikkundanna lill-kumpanniji
mharrka, jew lil min minnhom, sabiex, fiz-zmien gasir u
perentorju li I-Qorti joghgobha tiffissalhom, jersqu ghall-
kuntratt pubbliku ta’ xiri-u-bejgh definittiv tal-imsemmi
fond, u dan tanht il-patti miftehma fl-imsemmi att ta’
konvenju; (&) tahtar nutar pubbliku biex jippubblika I-att
ta’ trasferiment relattiv; (d) tahtar kuraturi deputati biex
jidhru fug [-imsemmi att nutarili minflok dawk il-partijiet i
jongsu li jersqu ghall-kuntratt; (e) tiffissa jum, hin u post li
fihom il-kuntratt ghandu jkun ippubblikat; (f) issib li, fkaz li
I-kuntratt ma jistax isir, l-atturi garrbu danni minhabba n-
nuggas min-naha tal-kumpanniji mharrka jew min
minnhom li jzommu I|-weghda maghmula mal-atturi fil-
konvenju; (g) tillikwida d-danni md@arrbin minnhom
minhabba f'hekk; (g) tikkundanna lill-kumpanniji mharrka,
jew il min minnhom, biex ihallashom id-danni hekk
likwidati; (h) fkaz li I-bejgh ma jistax isir, issib li I-hlas tas-
somma ta’ disat elef tliet mija u sbatax-il euro u disgha u
erbghin ¢entezmi (€ 9,317.49), rapprezentanti d-depozitu
tal-prezz kollu tal-imsemmi garage mghoddi lill-istess
kumpanniji fil-mori tal-imsemmi att ta’ konvenju, sar
indebitament; u (h) tikkundanna lill-kumpanniji mharrkin,
jew lil min minnhom, iroddilhom Ilura s-somma hekk
imhallsa. Talbu wkoll l-ispejjez u |-imghaxijiet legali;

Rat li, minkejja n-notifika lilhom tal-atti tal-kawza u tal-
Awviz tas-Smigh, il-kumpanniji mharrka naqgsu li jressqu t-
Twegdiba mahlufa fiz-zmien li taghti I-ligi u b’hekk waqgghu
kontumaci;

Rat il-provi mressga mill-atturi, kemm bil-mezz tal-affidavit
u kif ukoll dawk dokumentali;

Semghet ix-xhieda tal-attur;
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Rat id-degriet taghha tat-12 ta’ Gunju, 2012, i bih
iddikjarat maghluq I-istadju tal-gbir tal-provi u tat zmien lill-
partijiet biex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-
miktub;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fil-31
ta’ Lulju, 20127

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-kumpanniji
mharrkin ghall-finijiet tal-artikolu 158(10) tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta fit-30 ta’ Awissu, 2012°, bi twegiba
ghal dawk maghmulin mill-atturi;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet tat-12 ta’ Gunju, 2012, li bih halliet il-kawza
ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ghall-ezekuzzjoni ta’ weghda maghmula
f'att ta’ konvenju dwar xiri-u-bejgh ta’ immobbli jew, f'kaz li
dan ma jistax isir, ghar-radd lura tal-prezz imhallas fuq I-
imsemmi att ta’ konvenju u d-danni minhabba n-nuqqgas
tal-bejjiegh milli jzomm il-weghda max-xerrej;

lIli ghal din I-azzjoni, I-kumpanniji mharrka nagsu li jressqu
kontestazzjoni formali u baqghu kontumaci. Madankollu,
wara li ghadda z-zmien moghti mil-ligi biex huma jressqu
t-Twegiba, hatru avukat li deher ghalihom matul il-kawza;

i mill-fatti_Ii johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li fMejju
tal-2008*, l-atturi ntrabtu u wieghdu li jixtru minghand il-
kumpannija mharrka C & C Contractors Limited (aktar 'l
quddiem imsejha “C&C”) li, min-naha taghha, weghdithom
li tbieghelhom u tittrasferilhom, garage li internament igib
in-numru dsatax (19), li jinsab fil-livell tal-kantina (“upper

! Pag. 47 tal-process

2 Dok “A”, fpagg. 48 sa 53 tal-process
% Pagg. 54 — 8 tal-process

* Dok “A”, fpagg. 5 — 8 tal-process
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basement”) ta’ binja ta’ garages b’dahla komuni bla isem
u bla numru li taghti fuq Trig Azzopardi, Marsa, bil-patti u
I-kundizzjonijiet hemm miftehma. |l-prezz tal-bejgh kien
ta’ disat elef tliet mija u sbatax-il euro u disgha u erbghin
centezmi (€ 9,317.49). L-atturi hallsu s-somma kollha
miftehma bhala |-prezz matul iz-zmien tal-konveniju;

llli meta sar l-att tal-konvenju, I|-garage imwieghed ma
kienx ghadu nbena®. Meta twal iz-Zmien biex il-garage
jinbena, I-attur kera garage ghal zewg karozzi fil-Qrendi®

I1li I-att ta’ konvenju kellu siwi sa sena minn meta sar, izda
l-effetti tieghu ttawlu sa tmiem Gunju tal-2011";

i bittra ufficjali mahruga fit-28 ta’ Gunju, 20118, I-atturi
talbu lill-kumpanniji mharrkin biex jersqu ghall-kuntratt.
Billi I-kuntratt baga’ ma sarx, I-atturi fethu din il-kawza fid-
29 ta’ Lulju, 2011;

llli |-konsiderazzjonijiet ta’ natura legali li din il-Qorti
jehtigilha taghmel biex tqis sewwa din il-kawza jintrabtu
kemm mal-aspetti probatorji li johorgu mill-atti u kif ukoll
ma’ kwestjonijiet ta’ natura procedurali li johorgu mill-fatti
msemmija.  Kif inghad qabel, il-kumpanniji mharrkin
baqgghu kontumaci, izda kif inhu maghruf, il-kontumacja
m’hijiex stqarrija tal-azzjoni attri¢i kuntrarja. Minbarra dan,
l-istess kumpanniji mharrkin ressqu s-sottomissjonijiet
taghhom kif inghatalhom li jaghmlu;

i fl-ewwel lok, il-Qorti tirrileva li ghalkemm [-atturi jishqu
kemme-il darba li |-att tal-konvenju sar fl-ghaxra (10) ta’
Mejju, 2008, mill-kopja mressga minnhom mar-Rikors
Mahluf, jissemma li I-konvenju sar fid-dsatax (19) ta’ Mejju
ta’ dik is-sena. Dan il-fatt jinsab konfermat ukoll mid-
dokument uffi¢jali li jitkellem dwar it-tigdid tal-konvenju.
Madankollu, jidher li l-imharrkin jac¢ettaw li I-konvenju i
sar bejn l-atturi u C & C kien sar fid-data msemmija mill-
atturi, u fis-sottomissjonijiet taghhom ma jganglu |-ebda
argument dwar id-data li fiha I-konvenju kien tassew sar;

® Affidavit tal-attur fpag. 18 tal-process
® Dok “AB2”, fpagg. 27 — 8 tal-process
" Dok “B’, fpag. 9 tal-process

8 Dok “C”. pag. 10 tal-process
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llli fit-tieni lok, I-atturi jishqu wkoll li s-somma miftehma
hallsuha kontestwalment mal-att tal-konvenju. L-att ta’
konvenju jghid mod iehor, u, fil-fatt, kien jorbot lill-atturi
xerrejja li jhallsu |-prezz kollu (u mhux biss depozitu) sa
zmien gimghatejn minn dak inhar. Li kieku tassew I-atturi
hallsu s-somma fl-istess waqt li sar il-konvenju, dan ma
kienx ikollu ghalfejn jissemma dak iz-zmien dilatorju.
Minbarra dan, ma ntwera |-ebda dokument li juri meta s-
somma thallset u kif. Min-naha I-ohra, il-kumpanniji
mharrkin ma jichdux li I-hlas sar;

i fit-tielet lok, ma hemmx dubju li, sallum, il-garage
imwieghed lill-atturi ma tlestiex u l-weghda maghmula
lilhom ma jidhirx li tista’ tinzamm. Dan ifisser li I-Qorti ma
tistax tordna lill-imharrkin li jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt u ghaldagstant ma jidhrilhiex li ghandha tilga’ t-
talbiet attrici safejn dawn huma mahsuba biex jezegwixxu
I-weghda tal-bejjiegh biex jersaq ghall-kuntratt, ghaliex
dan ma jgib xejn jekk mhux hela ta’ hin u spejjez bla
bzonn. llI-fatt li l-immobbli mwieghed fl-att tal-konvenju
ma jkunx jista’ jghaddi ghand ix-xerrej fil-kuntratt finall,
huwa wahda mir-ragunijiet tajba li ghalihom ix-xerrej jista’
jaghzel li ma jersagx ghall-kuntratt;

lIli kif bosta drabi nghad, meta wiehed jitkellem dwar
raguni tajba biex wiehed ma jersagx ghall-pubblikazzjoni
ta’ kuntratt ta’ bejgh wara konvenju jrid jintwera li dik ir-
raguni ma tkunx wahda kapricéuza. Generalment, biex
raguni twassal lil parti biex tintitolaha ma tersagx ghal
kuntratt, trid tkun wahda li jew iggib hsara kbira lil dik il-
parti®, jew tmur kontra dak li jkun miftiehem fil-weghda
preliminari'®, jew fejn il-kuntratt ma jkunx sejjer jiswa.
B’mod partikolari, tgies li fejn kundizzjoni miftehma mill-
partijiet fil-konvenju jkun jidher ¢ar li m’hijiex se’ ssehh, din
kienet raguni tajba biex ix-xerrej jonqos li jersaq ghall-
kuntratt''. Tajjeb li jinghad ukoll li r-raguni tajba tkun

® App. Inf. 23.11.2005 fil-kawza fl-ismijiet Brinx Ltd. vs Francis Said et; u Mag (Gh) AE 7.1.2008 fil-
kawza fl-ismijiet George Farrugia et vs Pacifika Masini et

% Ara, per ezempju, App. Civ. 6.10.2000 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Axiaq et (Kollez. Vol:
LXXXIV.ii.514)

1 p.A. RCP 30.5.2002 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Cassar Ltd vs Joseph Bezzina et (konfermata
fl-Appell fit-12.10.2006)
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wahda li ma tkunx tiddependi mill-parti nnifisha u, hada
zgura, ma tridx tkun ir-rizultat tal-mala fidi taghha™®. Hekk
ukoll huwa mizmum |i m’hijiex raguni tajba biex wiehed
jonqos li jersaq ghall-bejgh fid-dawl ta’ c¢irkostanza
barranija li tkun sehhet wara li jkun sar il-konvenju®3;

lIli biex jista’ jinghad li parti kellha raguni tajba biex ma
tersagx ghall-kuntratt, ir-raguni tajba li zzommha milli
taghmel dak il-pass trid tkun ghadha tezisti saz-zmien
meta |-kuntratt “ma jkun jista’ izjed isir”. Jekk ir-raguni
titnehha minhabba xi zvilupp li jsehh wara (per ezempju,
jekk il-bejjiegh isehhlu jikseb permess tal-bini wara i
jaghlaq il-konveniju li ghall-hrug tieghu dak il-konvenju kien
suggett), ma jkunx jista’ jinghad li x-xerrej ma kellux
raguni tajba biex ma jersaqgx ghall-kuntratt™;

llli, fil-fehma tal-Qorti, dawn il-konsiderazzjonijiet kollha
jghoddu ghall-kaz tal-atturi u ghalhekk issib li hemm
cirkostanzi li juru l-atturi ma humiex sejrin jinghataw dak li
twieghdu;

llli ¢irkostanzi bhal dawn igibu maghhom il-konsegwenzi
mahsuba fl-artikolu 1357(1) tal-Kodici Civili, jigifieri jnissel
l-obbligu fug min wieghed li jbigh li jhallas id-danni lil min
kien accetta li jixtri I-haga li I-bejgh taghha ma jkunx jista’
izjed isir'®. Fil-kaz tal-lum, l-atturi geghdin jitlobu I-
kumpens ghad-danni mgarrba minhabba nefga fkiri ta’
post iehor minflok il-garage imwieghed fil-konvenju u I-
imghax li kellhom igorru minhabba s-somma li sselfu
minghand Bank biex hallsu |-prezz tal-bejgh;

llli, fis-sottomissjonijiet taghhom, il-kumpanniji mharrkin
igajmu l-argument |i l-atturi nagsu li jsegwu dak li titlob il-
ligi dwar il-pro¢edura li messhom isegwu tanht I-artikolu
1357 tal-Kodi¢i Civili dwar l-ezekuzzjoni ta’ weghda ta’
bejgh. Huma jghidu li [-atturi ma mxewx fil-hin biex jitolbu
l-ezekuzzjoni tal-konvenju bil-konsegwenza li dan skada.

12 Ara, per ezempju, P.A. TM 25.3.2004 fil-kawza fl-ismijiet David Falzon vs Mario Formosa et

2 App. Civ. 31.5.2004 fil-kawza fl-ismijiet Paul Scicluna vs Mons Nikol G. Cauchi noe et

1 Ara App. Civ. 25.5.2001 fil-kawza fl-ismijiet Galea et vs Calleja pro et noe (Kollez. Vol :
LXXXV.ii.324)

* Mag. (Gh) AE 26.7.2007 fil-kawza fl-ismijiet Carmel Grech et vs Karkanja Limited et (mhix
appellata)
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|zidu jghidu li, ladarba gara dan, I-atturi tilfu wkoll il-jedd li
jitolbu I-hlas tad-danni;

llli 1-Qorti ssib li dan |-argument tal-imharrkin m’huwiex
tajjeb. Ghalkemm fl-atti ma tressqux kopji tal-prorogi li
saru biex iggedded il-konvenju, jidher li (fug talba ta’ I-
kumpannija mharrka) dan kien uffi¢jalment meqjus i
ggedded sat-30 ta’ Gunju, 2011. L-ittra uffigjali tal-atturi
tressget fit-28 ta’ Gunju. Ghalkemm il-kumpanniji mharrka
ma kenux notifikati biha, dan xorta wahda kellu |-effett li
jzomm haj il-konvenju ghaz-zmien imsemmi fl-artikolu
1357(2) tal-Kodic¢i. B’hekk, ladarba I-kawza saret fi zmien
it-tletin jum wara li kien ghalaq iz-zmien tal-konvenju (kif
estiz) u ladarba hareg li I-haga li kienet imwieghda lill-
atturi flistess konvenju ma tistax tinbiegh lilhom, il-
pretensjonijiet tal-istess atturi dwar id-danni mgarrbin
minnhom huma tajbin;

l1li, kif inghad, id-danni reklamati mill-atturi jikkonsistu f'kiri
ta’ post iehor biex jaghmel tajjeb ghal dak li ma jistax aktar
jinbiegh lilhom, u n-nefga tal-imghax fuq il-facilita’
bankarja. |z-zew§ cirkostanzi jidhru ragonevoli.
Ghalkemm tinhalag xi ftit tal-kurzita’ ghaliex u kif I-attur
kera garage fil-Qrendi biex idahhal fih il-karoza tieghu
meta l-atturi jghixu fil-Marsa, ma hemm xejn Xjuri li dik il-
kirja mhux vera saret u ghadha ghaddejja. Naturalment,
iI-Qorti tifthem ukoll li din il-nefga li qed jidhol ghaliha I-attur
grat b’konsekwenza diretta tal-fatt li [-garage imwieghed
filkkonvenju baga’ ma tlesta qatt u ma setax jinbiegh lill-
atturi. ll-kaz tal-facilita’ bankarja u l-imghax fugha wkoll
jaghmel sens. lI-Qorti tinnota, madankollu, li |-facilita’
msemmija mill-atturi nghatat ghal somma |i tisboq hafna
aktar minn kemm kien il-prezz miftiehem fil-konvenju (il-
facilita’ moghtija kienet id-doppju tal-prezz tal-kuntratt).
Dik il-facilita’ jidher li nghatat u kienet disponibbli lill-atturi
minn Lulju tal-2008*°, jigifieri qrib xahrejn wara li sar il-
konvenju. Minhabba i, fil-kaz tal-lum, jidher li l|-atturi
hallsu I-prezz kollu fuq il-konvenju, jaghmel sens Ii I-
pretensjoni taghhom dwar il-hlas ta’ mghax tintlaga’ bhala
dannu dirett ghar-rabta mahluga bl-istess konvenju i I-

18 Dok “AB3”, fpagg. 29 ff tal-process
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bejjiegh nagas li jzomm, izda ma tistax tghabbi fuq I-
imharrkin il-piz kollu tal-imghax fuq I-istess facilita
bankarja ladarba l-atturi dehrilhom li kellhom juzaw is-
somma kollha tal-facilita’ li zgur ma kenitx limitata ghall-
prezz tal-bejgh. Ghalhekk, filwaqt li sejra tilga’ I-
pretensjoni dwar il-hlas ta’ kera ta’ post iehor, sejra tilga’
biss hamsin fil-mija tal-pretensjoni tad-dannu mnissel mill-
hlas tal-imghax;

lIli ghalhekk, filwaqt li sejra tilga’ s-sitt talba attrici, ghall-
finijiet tat-tmien talba attric¢i tillikwida d-danni mgarrbin mill-
atturi fis-somma ta’ tlitt elef tliet mija u tlettax-il euro (€
3,313);

i fdan ir-rigward, l-imharrkin iganglu I|-kwestjoni tas-
setgha tal-Qorti li tqis u tisma’ t-talba ladarba l-ammont
involut huwa angas minn €11,646.87. Dan I-argument
m’huwiex tajjeb. Ill-kawza saret dwar |-ezekuzzjoni ta’
weghda ta’ bejgh ta’ immobbli'” u I-pretensjoni tad-danni
kienet dwar ammont biex jigi likwidat'®, u dawn iz-zewg
fatturi jaghmlu l-azzjoni wahda li tabilfors tohrog ’il barra
mis-setghat tal-Qorti ta’ gurisdizzjoni limitata;

llli l-atturi geghdin jitolbu wkoll li tintradd lura lilhom is-
somma mhallsa minnhom fl-okkazjoni tal-konvenju.
Jidher li I-imharrkin ma jikkontestawx li s-somma tabilhaqq
thallset’®. Ladarba hareg li I-kuntratt ma jistax u li I-
weghda ma tistax tinzamm min-naha ta’ min wieghed li
jbiegh, hija haga naturali li dik is-somma trid tintradd lura
lil min hallasha;

lIli ghalhekk, id-disa’ u I-ghaxar talbiet attri¢i sejrin
jintlaqghu;

lli jifdal biss li I-Qorti taghmel konsiderazzjoni i [-imharrkin
ukoll iressqu sottomissjoni dwarha. Din tohrog mill-fatt i I-
atturi resqu fuq il-konvenju ma’ C&C wahedha. Huwa
meqjus li r-rabta guridika mnissla mill-konvenju kienet ma’
dik il-kumpannija biss. L-azzjoni attri¢i kollha tinbena fuq

7 Art. 47(3) tal-Kap 12
8 Art. 747(1) tal-Kap 12
1% Ara par 7 u par 8 tan-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom, fpagg. 55 u 56 tal-process
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ir-rabtiet mahluga mill-imsemmi att ta’ konvenju u
ghalhekk kien jaqa’ fuq l-atturi biex juru kif dahlet fix-xena
I-kumpannija I-ohra mharrka. ll-fatt li dik il-kumpannija I-
ohra kienet issemmiet ukoll flittra uffi¢jali ma torbothiex
awtomatikament mal-istess rabtiet li dahlet ghalihom C &
C fuq il-konvenju. Kien jaqa’ fuq l-atturi li juru Kif jixraq din
ir-rabta u dan ma ghamluhx;

lIli ghalhekk il-Qorti sejra tehles lill-kumpannija mharrka C
& M Contractors Limited mill-harsien tal-gudizzju ghaliex
ma ntweriex kif hija trid twiegeb ghall-pretensjonijiet tal-
atturi dwar rabtiet fatt ta’ konveniju li dik il-kumpannija ma
kenitx taghmel parti minnu;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tehles lill-kumpannija mharrka C & M Contractors Limited
mill-harsien tal-gudizzju, billi ma ntweriex kif dik il-
kumpannija hija |-kontradittri¢i legittima tal-pretensjonijiet
attri¢i mnissla minn att ta’ konvenju Ii dik il-kumpannija ma
kenitx parti fih;

Tastjeni milli tipprovdi dwar |-ewwel hames talbiet
attrici, minhabba li hareg li I-kuntratt pubbliku ta’ bejgh
tal-post imwieghed fl-att tal-konvenju ma jistax isir
minhabba li I-immobbli mwieghed baga’ ma nbeniex;

Tilqa’ s-sitt talba attric¢i u ssib li I-kumpannija mharrka C
& C Contractors Limited nagset milli zzomm il-weghda
taghha mal-atturi biex tbieghelhom |-immobbli mwieghed
fl-att tal-konvenju u ghalhekk trid taghmel tajjeb ghad-
danni mgarrba mill-atturi minhabba dan il-ksur ta’ weghda;

Tilga’ s-seba’ talba attri¢i u tillikwida d-danni mgarrbin
mill-atturi fis-somma ta’ tlitt elef tliet mija u tlettax-il euro (€
3,313);

Tilga’ t-tmien talba attri¢i u tikkundanna lill-kumpannija
mharrka C & C Contractors Limited thallas lill-atturi s-
somma ta’ tlitt elef tliet mija u tlettax-il euro (€ 3,313)
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bhala danni likwidati flimkien mal-imghax legali fuq I-
imsemmija somma b’sehh millum sal-jum tal-hlas effettiv;

Tilga’ d-disa’ u I-ghaxar talbiet attric¢i billi tikkundanna
lill-kumpannija mharrka C & C Contractors Limited thallas
lura lill-atturi s-somma ta’ disat elef tliet mija u sbatax-il
euro u disgha u erbghin ¢entezmi (€ 9,317.49) bhala I-
prezz imhallas mill-atturi ghax-xiri tal-immobbli lilhom
imwieghed fuq |-imsemmi att ta’ konvenju, flimkien mal-
imghaxijiet legali fug lI-imsemmija somma b’sehh millum
sal-jum tal-hlas effettiv; u

Tikkundanna lill-kumpannija mharrka C & C Contractors
Limited thallas l-ispejjez tal-kawza hlief ghal dawk tal-
kumpannija mharrka C & M Contractors Limited, i
ghandhom jerfghuhom l-atturi.

Moqgrija

< Sentenza Finali >
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