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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-1 ta' Ottubru, 2012

Citazzjoni Numru. 192/2011

Julian u Margaret konjugi Borg
_VS_

Joseph Borg

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fl-24 ta’ Frar 2011 i
permezz tieghu gie premess:

1. llli |-atturi huma proprjetarji ta’ nofs indiviz ta’
ghalga msejha Tal-Franc¢iz jew Ta’ Partitu, gewwa San
Gwann skond |-anness kuntratti mmarkati dokument JB1
u JB2 rispettivament;

2. lli dan in-nofs indiviz kien sas-6 ta’ Mejju 2010
isejjah bhala sid lil Francesco Borg, missier il-partijiet;
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3. i n-nofs inidiviz tal-kumplament ta’ ghalqa
huwa proprjeta’ tal-aventi kawza ta’ Angelo Borg, hu
Francesco Borg;

4. llli Angelo Borg madwar tletin sena ilu ghadda
s-sehem tieghu mill-ghalqa lil Francesco Borg tanht titolu
ta’ gbiela sabiex jahdimha Francesco Borg, kontra I-hlas
ta’ gbiela fllammont ta’ erba’ Ewro sitta u sittin ¢entezmu
(Euro 4.44) fis-sena (sic). llli Francesco Borg dejjem
hallas il-gbiela tas-sehem li sehem lil Angelo Borg u I-
quddiem, meta huwa gie nieges lill-aventi kawza tieghu, u
ghandu hekk imhallas sas-sena kurrenti, u ¢joe’ Awissu
tas-sena 2011, kopja tal-ahhar réevuti annessi u mmarkati
dokument JBS;

5. lIli Francesco Borg kien lahaq ftehim ma’
wliedu, u ¢joe’ maz-zewq partijiet fil-kawza sabiex |-ghalqa
fl-enterita’ taghha jahdmuha nofs minnha I-attur, u n-nofs
l-iehor il-konvenut b’mera tolleranza

6. i fis-6 ta’ Mejju 2010, Francesco Borg biegh
is-sehem tieghu minn din I-ghalqa lill-atturi;

7. i fit-23 ta’ Settembru, 2010, Francesco Borg
assenja u ttrasferixxa I-gbiela fuq I-ghalga proprjeta tal-
aventi kawza ta’ Angelo Borg lill-atturi, dokument JB4
anness;

8. lIli ghaldagstant permezz tal-kuntratti hawn fuq
imsemmija u annessi ma’ dan ir-rikors, jirizulta li l-atturi
huma |-propjetarji ta’ nofs indiviz tal-ghalga msejha Tal-
Franciz jew ta’ Ta’ Partitu gewwa San Gwann, kif ukoll
huma ghandhom imgabbla ghandhom I-kumplament tan-

nofs indiviz mill-istess ghalga li tappartjeni lill-aventi
kawza ta’ Angelo Borg, filwaqt illi I-konvenut ma ghandu
ebda titolu fug din |-ghalga, u dana stante illi I-konvenut

kien sempli¢iment awtorizzat jahdem din |-ghalga b’mera
tolleranza minn missieru Francesco Borg, liema ghalga
issa ghaddiet ghand I-atturi;

9. i I-atturi permezz ta’ ittra uffi¢jali datata 15 ta’
Ottubru 2010, talbu lill-konvenut sabiex jirregola ruhu fir-
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rigward tal-uzu illi huwa kien ged jaghmel minn din I-
ghalga, liema ittra uffi¢jali giet imwiegba b’ittra uffi¢jali
datata 26 ta’ Jannar 2011, kopji annessi u mmarkati Dok
JB5 u JBG6 rispettivament, minn fejn jirrizulta b’'mod ¢&ar illi
I-konvenut mhux dispost illi jottempora ruhu ma’ dak illi
ntalab illi jaghmel mill-atturi;

10. lIli jezistu l-elementi kollha rikjesti mill-ligi ali
termini tal-Artikolu 167 u 170 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta, stante illi I-konvenut m’ghandu ebda titolu fuq I-art

mertu tal-pro¢eduri odjerni u I-konvenut m’ghandu ebda
eccezzjonijiet x’jaghti kontra t-talba mressga mill-atturi;

Jghid ghalhekk il-konvenut ghaliex dina [-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex:

1. Tiddikjara I-kawza skond it-talba bid-dispensa
tat-trattazzjoni;

2. Tordna lill-intimat jizgombra mill-istess raba
maghrufa bhala Tal-Fran¢iz jew Ta’ Partitu gewwa San
Gwann li tappartjeni lir-rikorrenti u dan fi Zmien gasir u
perentorju li joghgobha tiffissa ghal dan I-iskop;

3. Tordna lill-intimat sabiex jiehu |-oggetti tieghu
minn go l-istess raba’;

4. |zZzomm lill-intimat responsabbli ghad-danni Ii
jistghu jigu subiti mir-rikorrenti ghal kull gurnata illi I-
konvenut idum jokkupa I-ghalga wara d-data ffissata minn
dina I-Onorabbli Qorti.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra ufficjali minn issa ngunt
in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut, pprezentata fil-
11 ta’ April 2011, li permezz taghha e¢cepixxa:

1) llli t-tieni talba attrici ghandha tigi michuda
peress illi t-titolu ta’ qgbiela li ghalih jirreferi r-rikors
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promotur huwa invalidu skond il-ligi. ll-kunsens ta’ Angelo
Borg biex Francesco Borg seta’ jittrasferixxi t-titolu ta’
gbiela ghal fuq l-atturi ma jirrizultax mid-dokumenti
prezentati mar-rikors promotur u ghaldagstant |-ec¢cipjenti
jista’ jkompli jgawdi mill-uzu tal-ghalga li ilu jahdem ghal
aktar minn tletin sena, u li minnha jaqgla’ I-ghixien tieghu, u
dan skond il-ftehim li kien hemm ma’ Francesco Borg,
missier il-partijiet;

2) llli rigward it-tielet talba attri¢i, u fic-cirkostanzi
prezenti, |-ecCipjenti ma jarax ghaliex ghandu jnehhi -
oggetti tieghu minn go l-istess raba’;

3) llli r-raba’ talba ghandha tigi michuda stante illi
l-ecCipjenti m’hu ged jikkreja [-ebda danni lill-attur u stante
li l-atturi m’ghandhomx titolu validu fuq il-proprjeta’ in
kwistjoni.

4) Salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.
Bl-ispejjez.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Rat |-affidavits u I|-atti kollha tal-kawza;
Semghet il-provi;

Rat illi fil-verbal tas-seduta tal-4 ta’ Mejju 2012 il-kawza
giet differita ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

llli l-atturi ged jitolbu l-izgumbrament tal-konvenut mill-
ghalga in kwistjoni peress li ged jghidu illi huwa
m’ghandux titolu biex ikompli jokkupaha.

llli I-kronologija ta’ kif I-atturi waslu biex ghandhom nofs
indiviz tal-ghalga bhala proprjeta’ u n-nofs I-iehor b’titolu
ta’ lokazzjoni huwa spjegat tajjeb u fid-dettall fir-rikors
promotur.
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[lli [-atturi infatti xtraw in-nofs indiviz tal-ghalga tramite I-
kuntratt in atti Nutar Marco Burlo’ pubblikat fis-6 ta’ Mejju
2010 Ii huwa esebit. Rigward in-nofs Il-iehor, dan gie
akkwistat taht titolu ta’ lokazzjoni minghand missier I-attur
— fis-sens li appuntu I-missier Francesco Borg trasferielu t-
titolu lokatizju tieghu stess permezz tal-iskrittura li hija
wkoll imsemmija fir-rikors u li giet ukoll esebita.

llli I-konvenut, ex admissis jghid fl-affidavit tieghu illi
huwa jahdem |-ghalga ghaliex missieru ta |-kunsens biex
dan isir ‘minghajr qatt ma talabna qbiela, pero’ ahna
dejjem konna nikkumpensawh b’xi haxix jew xi haga tal-
flus wara li waqaf jahdem’.

[lli dan allura ifisser li I-konvenut m’ghandux titolu ta’ kera
ghaliex biex tezisti I-kera jrid ikun hemm ‘kera miftiehem’
skond I-Artikolu 1526 tal-Kodici Civili; fil-fatt huwa langas
ma huwa ged jeccepixxi dan it-titolu izda ged jikkontesta t-
titolu ta’ kera’ tan-nofs indiviz tal-attur ghaliex ged jghid li
Angelo Borg ma tax il-kunsens tieghu biex dan it-
trasferiment lokatizju jsenh. Madankollu jirrizulta c¢ar i
Francesco Borg kien il-kerrej tal-ghalga u dan huwa
rikonoxxut mill-istess konvenut; Francesco Borg stess fl-
affidavit tieghu jghid li huwa kkonceda d-drittijiet lokatizji
tieghu lill-attur u anke jekk Angelo Borg seta’ jopponi ghal
din il-kirja, dan seta’ jaghmlu huwa stess u mhux il-
konvenut li ghalih dan il-ftehim huwa ‘res inter alios acta’,
u ghalhekk huwa ma jista’ jirreklama xejn minnu. Oltre
dan ai termini tal-Kap. 199, huwa ¢ar ukoll li ghall-fini ta’
dik il-ligi, min jakkwista I-kirja minghand kerrej precedenti
huwa protett taht dik il-ligi anke jekk dan strettament ma
hux rilevanti ghal din il-kawza.

lIli ghalhekk jirrizulta li I-konvenut m’ghandu ebda titolu u I-
atturi ghandhom kull dritt jitolbu l-izgumbrament tieghu
mill-ghalga in kwistjoni ghaliex ‘min jakkwista l-inkwilinat
... ghandu azzjoni diretta kontra min ikun ged jokkupa ...
bla titolu” — ara s-sentenzi fl-ismijiet “Philip Magri vs
Cilia Products Limited”, Appell Inferjuri 28 ta’ April 2004
u “Caruana vs Micallef”, Qorti tal-Appell, deciz fl-10 ta’
Lulju 2003.
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llli peress li |-eccezzjonijiet I|-ohra tal-konvenut huma
konsegwenzjali ghall-ewwel wahda, dawn ghandhom
ghalhekk ukoll jigu respinti. Huwa wkoll irrilevanti |-fatt Ii |-
konvenut qged jir¢ievi I-ghajnuna mill-Unjoni Ewropeja fir-
rigward tal-ghalqga in kwistjoni — din m’ghandha ebda effett
fkawza civili. Rigward l-ahhar talba, l-atturi ged jitolbu
semplici dikjarazzjoni — naturalment jekk danni kien hemm
irid jigi stabbilit permezz ta’ udizzju separat.

Ghaldagstant ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi I-
kawza billi tichad I[-ec¢ezzjonijiet tal-konvenut, u
filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba
(billi |-kawza giet kontestata) tilga t-talbiet |-ohra
kollha attrici, u ghall-fini tal-izgumbrament tipprefiggi
terminu ta’ xahar.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenut.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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