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Seduta tat-13 ta' Lulju, 2012

Citazzjoni Numru. 56/2009

Anthony u Carmela konjugi Vella
_VS_

Debono Developments Ltd. (C-988) u Paul Debono

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fit-22 ta’ Jannar
2012 li permezz tieghu I-atturi ppremettew:

1. lllu huma jippossjedu, bhala proprjetarji, il-
fond, ossia flat immarkat bin-numru tnejn (2), formanti
parti minn blokk li jismu ‘Calypso Flats’, numru hamsa (5),
gabel wiehed (1), Saint Mary Street, Bugibba, limiti ta’
San Pawl il-Bahar, kif ukoll il-partijiet komuni tal-istess
blokka flats, u ¢joe’ I-intrata, t-tarag, il-bejt u I-kamra tal-
hasil fuq il-bejt, bis-sahha ta’ dritt ta’ uzu moghti lilhom tal-
imsemmija partijiet komuni, u dan permezz ta’ att pubbliku
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in Atti n-Nutar Remigio Zammit Pace, datat erbgha (4) ta’
Novembru elf disa’ mija u sebgha u disghin (1997), (esebit
Dok EC1).

2. lIli ricentament, u ¢joe’ fdawn I-ahhar xahrejn,
Is-socjeta’ intimata, abusivament u llegalment, ghamlet
jew inkarigat terzi jaghmlu xoghlijiet strutturali fuq il-
partijiet komuni, b’dan illi l-esponenti huma mcahhda
kompletament mid-dritt ta’ uzu tal-imsemmija partijiet
komuni, u inoltre, lanqgas ma jisthu ja¢cedu fuq il-flat
proprjeta’ taghhom in vista tal-agir tas-socjeta’ intimata.
(ritratti esebiti u mmarkat Dok EC 2 sa EC 7).

3. i dan Il-agir, abusiv u llegali tas-socjeta’
intimata jikkonstitwixxi spoll vjolenti u klandestin, fil-
konfront tal-esponenti u jaghti lok ghall-ezercizzju tal-
‘actio spolii’ kontra taghha.

Ghaldagstant I-esponenti jitolbu bir-rispett lil din |-
Onorabbli Qorti:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi intimati in solidum,
jew min minnhom spussessaw u spoljaw b’mod klandestin
u vjolenti lir-rikorrenti, mill-pussess u I-godiment tal-
proprjeta’ li huma jippossjedu, u ¢joe’ tal-flat numru tnejn
(2), tal-blokk bl-isem Calypso Flats, numru hamsa (5)
gabel wiehed (1), Saint Mary Street, Bugibba limiti ta’ San
Pawl il-Bahar u tal-partijiet komuni tal-istess blokka Flats;
u

2. Konsegwentement tordna lill-intimati  in
solidum jew min minnhom jergghu jgieghdu lir-rikorrenti
mill-gdid fil-pussess, tal-imsmemi flat u |-partijiet komuni
tal-Blokka, u dan billi tordna lill-intimati in solidum jew min
minnhom sabiex fi zmien gasir u perentorju li jigi ffissat
mill-Qorti, jirripristinaw fl-istat originali I-istess partijiet
komuni, u dan bil-hatra ta’ perit nominat mill-Qorti; u

3. Fin-nuqqas, tordna illi dawn ix-xoghlijiet jigu
esegwiti mir-rikorrenti ghas-spejjez tal-intimati in solidum
jew min minnhom.
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Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-protest gudizzjarju li jgib id-
data tas-7 ta’ Jannar 2009, b’rizerva ghal kwalunkwe
azzjoni ghal danni kontra [-intimati, jew min minnhom,
minn issa ngunti ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta @uramentata tal-konvenut Debono
Developments Limited u Paul Debono prezentata fis-27
ta’ Frar 2009, li permezz taghha e¢cepew:

1. lIli dwar il-fatti jinghad is-segwenti:

1.1 L-ewwel paragrafru tar-rikorrenti ma hix
kontestata, hlief li I-esponenti jispjega li I-atturi ghandhom
biss l-uzu tal-partijiet komuni (nkluz it-tarag) u mhux il-
proprjeta’.

1.2 lli |-fatti dikjarati fit-tieni paragrafu huma
kontestati u dana stante li; I-izvilupp kollu beda f'Ottubru
tas-sena 2008 wara li ndabu d-debiti permessi mill-
Awtorita’ tal-Ippjanar, liema zvilupp sa dan l-istadju kien
jikkomprendi xoghol fuq il-bejt u t-tibdil tat-tarad sabiex jigi
installat I. Infatti ghalkemm huwa minnu li t-tarag inqala’ u
ghalhekk ir-rikorrenti ma kellhomx access ghal fond
taghhom, din kienet biss sitwazzjoni temporanja tant li
kienet intiza biss ghal ftit ijiem, tant li llum-il gurnata r-
rikorrenti ghandhom access pjen ghall-appartament
proprieta’ taghhom . L-esponenti jirrileva li f'dan I-istadju
x-xoghol fuq it-tarag jinsab wieqaf proprju minhabba
mandat ta’ inibizzjoni li nhareg mir-rikorrenti u li ghadu
pendenti dec¢izjoni finali;

1.3 lli fir-rigward tat-tielet paragrafu, |-esponenti
jikkontesta |-veracita’ taghha peress li ma jissusistux |-
estremi tal-azzjoni u dana jispjega hawn taht, u kif ser
jintwera tul it-trattazzjoni tal-kawza:

1.3.i llli s-so¢jeta’ eccipjenti hija s-sid tal-flats kollha hlief
ghal dak internament immarkat bin-numru 2 tal-blokk i
jismu ‘Calypso Flats’, 5 Saint Mary Street, Bugibba u i
jaghtiha d-dritt li tizviluppa |-proprjeta’ taghha;
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1.3.ii. llli per di piu meta s-socjeta’ esponenti bieghet il-
proprjeta’ permezz tal-att datat 4 ta’ Novembru 1997 fl-atti
tan-Nutar Dottor Remigio Zammit Pace lill-konjugi Vella
rriservat espressament ghaliha d-dritt li tizviluppa l-arja
tal-blokka kollu u I-kumpraturi “obbligaw ruhhom Ili ma
jostakolawx lil venditur milli jibni l-arja.”

1.3 iii Fil-fatt l-izvilupp mertu tal-protest ged isir kollu
kemm hu skond il-kuntratt bejn il-partijiet u I-permessi tal-
awtorita’ tal-lppjanar, liema permessi gew moghtija
regolarment wara li sar id-debita pubbli¢ita ta’ zewg
applikazzjonijiet kif tirrikjedi I-ligi, ghalhekk ma sar xejn
b’mod abbussiv jew illegali u wisq angas b’mod vjolenti
jew klandestinament;

1.3 ivllli in oltre gabel ma nbeda l-izvilupp, |-esponenti ta
avviz tajjeb lil Antoinette Spiteri, oht il-kumpraturi, u i
attwalment tirrisjedi fl-appartament erba’ xhur fis-sena,
minn Gunju u Settembru, biss. Ir-rikorrenti personalment
gatt ma jersqu lejn il-fond;

1.3 v Infatti I-ec¢¢€ipjenti kien informa lill-istess Antoinette
Spiteri bix-xoghlijiet kollha li kienu ser isiru u x-xoghlijiet
inbdew biss wara li I-e¢c¢ipjenti kien gie nfurmat mill-istess
Spiteri illi kienet gabet il-protestanti a konoxxjenza ta’
dawn ix-xoghlijiet.

1.3 villli sabiex ma jinhologx inkonvenjent ix-xoghlijiet
inbdew fOttubru wara Ii l-istess Spiteri harget mill-
appartament biex b’hekk ix-xoghlijiet ikunu jistghu jitlestew
u l-partijiet komuni jigu repristinati malajr kemm jista’ jkun
u bl-inqas inkonvenjent ghall-istess Spiteri.

1.3 vii Kien biess wara li |-access tar-rikorrenti gie
rikorrenti gie ripristinat li dina I-kawza giet intavolata.

Ghalhekk I-esponenti qieghed iressaq is-segwenti
eccezzjonijiet:
2. Fl-ewwel lok Il-intimat Paul Debono ghandu jigi

liberat mill-osservanza tal-gudizzju stante |li huwa,
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personalment, ma huwa responsabbli ghal xejn. II-
proprjeta’ in kwistjoni , u dan kollu kien a konoxxjenza tar-
rikorrenti tant |i anke ghamlu protest kontra I-istess
kumpanija, liema protest giet imwiegba mill-esponenti.

3. i fit-tieni lok l-azzjoni hija fuori termine billi
ma saritx fi zmien xahrejn li sar I-ispoll;

4. i fit-tielet lok ma jissustix I-elementi tal-actio
spolii u partikolarment (izda mhux unikament) billi r-
rikorrenti ma tilfu I-ebda godiment fir-rigward tal-proprjeta’
taghhom u langas ma l-azzjoni saret b’mod klandestin jew
vjolenti izda anzi r-rikorrenti kien informa r-residenti b’'mod
esplicitu dwar il-progett tieghu u kif ukoll billi kien wanhhal |-
avvizi ta’ zvilupp fuq il-fond kif trid il-ligi;

5. llli fir-raba’ lok ir-rikorrenti ma huma ser isofru
l-ebda dannu jew privazzjoni fir-rigward ta’ dritt t'uzu
taghhom.

lIli ghaldagstant it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu
mic¢huda bl-ispejjez kontra taghhom.

Ir-rikorrenti huma msejha in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Rat I-affidavits;

Semghet il-provi;

Rat ir-relazzjonjiet tal-A.l.C. Mario Cassar, nominat biex
jirrelata sija fl-atti tal-mandat tal-inibizzjoni bejn il-partijiet u
anke f'dawk tal-atti tal-kawza odjerna;

Rat I|-atti processwali u |-verbal tas-seduta tal-25 ta’ Mejju
2012 |i permezz tieghu Il-kawza thalliet ghas-sentenza

wara li I-Avukati rispettivi trattaw il-kawza;

Ikkunsidrat,
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lIli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’
spoll. L-atturi ged jallegaw li I-konvenuti kkomettew I-
ispoll bil-kostruzzjonijiet imsemmija fir-rikors.  Kif hu
maghruf huma tlieta I-elementi rikjesti biex azzjoni ta’ spoll
tirnexxi, u ¢joe’:

1. il-pussess — possedisse;

2.  l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra
I-volonta’ tal-attur — spoliatum fuisse; u

3. lil-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll — infra bimestre deduxisse

[lli I-konvenuti ged jikkontestaw li gie kommess spoll u I-
atturi ma tilfu ebda pussess; u fkull kaz |-azzjoni attriCi
giet intavolata ferm wara x-xahrejn imsemmija mill-ligi
(artikolu 535 tal-Kodié¢i Civili) minn meta saru x-xoghlijiet.
[I-konvenut personalment qed jghid li illi fdin il-vesti
ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju billi x-
xoghlijiet saru mis-socjeta’ konvenuta u mhux minnu.
F'dan ir-rigward il-Qorti se tippronunzja ruhha fdan I-
istadju billi tghid li din I-e¢¢ezzjoni tidher fondata peress li
d-dokumenti prezentati fil-kawza kollha jindikaw dan.

llli fil-kawza deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Mejju
1956 fl-ismijiet “Vincenzina Cassar et vs Annetto
Xuereb Montebello” I-istess Qorti galet illi:

“ll-gurisprudenza tat-Tribunali taghna dejjem kienet
kostanti fl-interpretazzjoni ta’ dawn il-ligijiet fis-sens |i |-
azzjoni ta’ spoll hija ‘di ordine pubblico’, unikament u
esklussivament intiza biex timpedixxi li wiehed jaghmel
gustizzja b’idejh minghajr I-intervent tat-tribunal Civili u
tipprevjeni |-konsegwenzi deplorevoli ta’ agir simili.
Ghalhekk il-ligi tivvjeta I-allegazzjoni ta’ kwalsiasi
eccezzjoni Ii ma tkunx dilatorja kontra r-reintegrazzjoni u
ticcirkoskrivi 1-ezami tal-Qorti ghall-fatt biss tal-pussess u
tal-ispoll denunzjat. Ir-reintegrazzjoni ghandha dejjem tigi
ordnata mill-Qorti, kwantunkwe |-pussess jista’ jkun vizzjat
u min jikkometti I-ispoll ikun il-veru proprjetarju tal-haga li
minnha |-possessur taghha jkun gie spoljat.”

Pagna 6 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

lIli fdin is-sentenza |-Qorti ¢Eitat sentenza riportata fil-
Volum XXXIII-ii-83 illi irriteniet “che la reintegrazione
dovra’ essere dalla Corte ordinate, comunque viziato
possa essere il possesso dell’ attore, comunque il citato
possa essere il vero propietario della cosa di cui I’ attore
avesse sofferto lo spoglio; sicche’ I’ indagine intormo alla
legittimita’ del possesso, da farsi in altra sede, tornerebbe
oziosa in questo giudizio.”

llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla — 4 ta’
Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
X’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemme-il
darba Ii tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
privata ... jaghmel ghad dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

[lli kif ukoll intgal fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ qgustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh;, b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

llli wiehed ukoll isib dikjarat illi:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha |-Onorabbli Qorti tal-
Appell, |-indagini Ii trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
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u ma jghidux guristi u awturi fran¢izi u taljani huma ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992)”.

lIli fdin il-kawza il-konvenut nomine mhuwiex jichad i
ghamlu x-xoghlijiet illi minnhom qed jilmentaw [-atturi.
Biss ged jeccepixxu li ma gie kommess ebda spoll ghaliex
l-atturi ma gew privati minn ebda pussess u wkoll li huwa
kien informahom li kienu se jsiru x-xoghlijiet. giet ukoll
intavolata I-e¢cezzjoni li x-xoghol sar aktar minn xahrejn
gabel.

llli dwar din |-ahhar eccezzjoni msemmija, jidher li x-
xoghol in kwistjoni beda ghaddej fNovembru 2008; I-
istess konvenut jghid fl-affidavit tieghu illi “fit-22 ta’
Novembru 2008 ix-xoghol kien gja’ beda ghaddej b’ ritmu
gmielu.” Il-kawza giet intavolata fit-22 ta’ Jannar ta’ wara;
dan pero’ ma jiggovax lill-konvenut ghaliex b’dagshekk ma
jfissirx li l-ispoll kien gja’ gie kommess jew ghall-ingas kien
gie kommess kollu. Ghalhekk peress li din hija prova li
kellha titressaq mis-soc¢jeta’ konvenuta, I-e¢¢ezzjoni se tigi
michuda.

i kwantu ghax-xoghol innifsu, il-kwistjoni nqalghet
ghaliex ghalkemm hu minnu li |-atturi ghandhom biss |-uzu
tal-bejt dan l-uzu kellu jibga’ bid-dags li kien meta huma
xtraw il-proprjeta’. Kif huwa risaput, minn dak iz-zmien li
sar it-trasferiment bdew jinhargu permessi ghall hekk
imsejha ‘penthouses’ fuq bjut li fughom kien hemm
kundizzjonijiet simili ghal dawk imsemmija f'din il-kawza.
[I-Qorti fdan I-istadju taghmel referenza ghall-
konkluzjonijiet tal-espert tekniku fpagna 5 tar-rapport
tieghu:

‘Hija I-fehma tal-esponent illi bl-izvilupp tal-konvenut
tnehhiet darba ghal dejjem I-arja tal-bejt li I-attur kellu d-
dritt jaghmel uzu skond il-kuntratt u il-pjanta Dok X u li
ghaliha saret referenza. L-esponent ghamel ukoll
referenza ghall-kuntratt datat 4 ta’ Novembru 1997 fl-atti
tan-Nutar Remigio Zammit Pace fejn Anthony Vella kellu
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d-dritt tal-uzu tal-bejt liema uzu gie eliminat ghaliex ma
ghadx baqa’ bejt.

i l-attur ma ghandux acc¢ess ghall-bejt fil-livell tal-
washroom (jigifieri fil-livell tal-ahhar pjan) ghaliex il-ftit bejt
li fadal fdak il-livell huwa t-terrazzin tal-appartament
duplex tal-konvenut.”

llli dan kollu jindika li l-atturi ghandhom ragun jilmentaw li
bl-izvilupp li sar §ew spussessati mill-uzu tal-bejt u kwindi
l-azzjoni ta’ spoll hija Justifikata. Mhix difiza ghall-
konvenut nomine illi huwa kien avza lill-atturi gabel ma
beda x-xoghol jekk dan sar kontra I-volonta’ taghhom
(vide “Albert Portelli vs Paula Developments Limited”,
Qorti tal-Appell, 3 ta’ Novembru 2006).

DECIZJONI

Ghaldagstant ghal dawn il-motivi, il-Qorti tilga’ biss |-
eccezzjonijiet tal-konvenut Debono personalment u
tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju, izda tichad I-
eccezzjonjiet l-ohra kollha u tilga’ t-talbiet kollha
attrici fil-konfront tas-soc¢jeta’ konvenuta; ghall-fini
tat-tieni talba tipprefiggi terminu ta’ xahar u tinnomina
lill-A.1.C. Mario Cassar biex jissorvelja x-xoghlijiet
fkull kaz.

L-ispejjez kollha tal-kawza jithallsu mis-socjeta’
konvenuta.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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