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Seduta tat-13 ta' Lulju, 2012

Citazzjoni Numru. 1304/2010

Joseph Spiteri fismu proprju u fisem l-assenti
Frances Bonnici, Godwin Spiteri, Emanuel Spiteri,
Lawrence Spiteri, Yvonne Saliba, Mary Said, Jane

Zerafa, Andrew Zammit, Joseph Zammit, u Carmelo
Zammit

_VS_

Spiridione Cauchi

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fis-17 ta’ Dicembru
2010 li permezz tieghu I-atturi ppremettew:

1. llli in forza ta’ kuntratt ippubblikat min-Nutar
Antonio Carbonaro fl-20 ta’ Awissu 1981 (Dokument A)
saret id-divizjoni bejn |-ahwa Spiteri u |-ahwa Zammit
komparenti fl-istess kuntratt, tar-razzett fiz-Zejtun, Triq
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San Tumas, bin-numru sitta (6), konfinanti ma’ sgaq
privat, tar-remissa illi kienet taghti fug wesgha tal-
imsemmi sqaq privat fiz-Zejtun, tal-ghalga fi Triq ir-Ramla,
fiz-Zejtun konfinanti u ghalga ohra wkoll diviza u konfinanti
din it-tieni ghalga ma’ I-isqaq privat hawn fug imsemmi.

2. lli I-kuntratt hawn citat jindika bir li jinghad
specifikament illi minnu I-kondividenti ahwa Spiteri u ahwa
Zammit, fuq imsemmija “ghandhom dritt jiehdu I-ilma
ghall-ghelieqi” ndikati wkoll fl-istess kuntratt, kif jinghad
hawn fuq.

3. lIli bid-divizjoni maghmula kif gie spejgat id-
dritt i jittiehed I-ilma mill-bir imsemmi kellu jkompli jsehh a
favur tal-ghelieqi in divizjoni, billi nghad illi r-razzett fi Triq
San Tumas, numru sitta (6) fiz-Zejtun, fug imsemmi, kellu
jibga’ “soggett pero ghad-dritt tal-anwa Zammit illi jiehdu |-
iIma mill-giebja ezistenti fir-razzett”.

4. lli I-konvenut huwa l-attwali possessur tar-
razzett imsemmi; u jippretendi li I-atturi, li dejjem hadu I-
iIma mill-bir imsemmi, m’ghandhomx id-dritt li jaghmlu
dan. Il-konvenut lejn l-ahhar gimgha ta’ Ottubru 2010,
klandestinament u bi vjolenza ghamel katnazz ma’ I-ghatu
tal-istess bir, bi ksur tad-drittijiet tal-atturi li ghalhekk gew
prekluzi minn kull possibbilta’ li jiendu I-ilma minn dak il-
bir.

5. ll-konvneut gie msejjan biex jirrimwovi |-
katnazz hekk maghmul minnu, izda baqga’ inadempjenti.

Jghid ghalhekk il-konvenut ghaliex m’ghandhiex din il-
Qorti, ghar-ragunijiet premessi:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi bl-ghemil tieghu kif
fuq spejgat huwa kkometta spoll vjolenti bi ksur tad-
drittijiet tal-atturi;

2. Tordna li fi zmien qasir u perentorju Ii jigi
prefiss lilu minn din il-Qorti l-istess konvenut ghandu
jirrimwovi |-katnazz li gie mqgieghed mal-bir imsemmi kif
gieghed jinghad; u
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3. Fil-kaz illi I-konvenut jonqos milli jaghmel dak i
jigi ordnat fiz-zmien lilu prefiss, tawtorizza lill-atturi biex
jaghmlu huma stess ix-xoghol ta’ rimozzjoni mehtieg a
spejjez tal-konvenut;

Bl-ispejjez, komprizi dawk ta’ zewgq ittri interpellatorji, u bir-
riserva espressa ta’ kull dritt ta’ azzjoni ghar-risaréiment
ta’ danni, kontra I-konvenut ingunt in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut pprezentata fis-
27 ta’ Jannar 2011, li permezz taghha ec¢cepixxa:

L-ECCEZZJONIJIET:

1. llli issa l-atturi gabu ghall-ewwel darba I-prova
tat-titolu taghhom minn fejn jidher naxxenti d-dritt li jiehdu
I-ilma mir-razzett proprjeta’ tieghu li huwa xtara in forza ta’
kuntratt tal-1 ta’ Settembru 2006, in atti Nutar Dottor
Bartolomeo Micallef u dana minkejja li kien stipulat fil-
kuntratt tal-akkwist tieghu li dan kien “liberu u frank minn
kull ¢nus, piz jew servitu” (Ara Dok “A” hawn unit) huwa
lest li jikkonsenja kopja tac-¢avetta tal-katnazz li hemm
ma’ I-ghatu fuq il-bokka tal-istess bir.

2. lIli bla pregudizzju ghall-premess |-esponent
ma ghandux ibati spejjez ta’ dina |-kawza peress dan il-
proceduri kKienu biss rizultat tat-testatagni tal-atturi li nagqsu
li jibghatu kopja tad-divizjoni taghhom u b’hekk jaghmlu I-
prova tal-allegat dritt taghhom li jiehdu I-ilma mill-bir u
dana kif jidher evidenti mill-korrispondenza skambjata
(Ara Dok “B” u “C” hawn uniti).

3. Salv risposta ulterjuri skond il-ligi.
IL-FATTI:
1. llli I-esponent xtara d-dar bin-numru ufficjali

sitta (6) bl-isem “Andar” sitwat fi Triq id-Dahla ta’ San
Tumas gieli maghrufa bhala Ramla Road, gewwa 2z-
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zejtun, u dana in forza ta’ kuntratt tal-1 ta’ Settembru 2006
fl-atti tan-Nutar Dottor Bartolomeo Micallef (Dok “A”).
Inkluz f'dan il-fond hemm bir fil-gjardina konfinanti ma’ |-
istess fond u li minnhu I-atturi bdew jippretendu li
ghandhom id-dritt li jiendu I-ilma. Peress li I-esponent
kien akkwista |-fond “liberu u frank minnkull ¢nus, piz jew
servitu” huwa talab lill-atturi jippruvaw l-allegat dreitt
taghhom, izda huma baqghaw inadempjenti minkejja li
gew mitlubin dartejn jibghatu kopja tal-kuntratt minn fejn
skond huma kellu jirrizulta I-allegat dritt taghhom.

2. lIli ghal habta ta’ Settembru jew Ottubru 2010,
l-esponent sakkar |-ghatu tal-bir b’katnazz. Dan ghamlu
wara li xi hadd kien nehhielu I-ghatu u I-gebla li kien
hemm fuq il-bokka tal-bir u meta huwa rrikorra ghand il-
Pulizija din gharrfitu li kien hu I-persuna responsabbli jekk
jigri xi n¢identi

3. lli kemm ilu li I-esponent akkwista |-fond fuq
imsemmi minghand Mary Grace Spiteri, oht I-atturi, huwa
sab diversi ostakoli minghandhom inkluz |-a¢¢ess mill-
isqaq ghall-garage u |-gnejna li jaghmlu ma’ |-istess fond u
li kienu gew garantiti lilu fuq il-kuntratt tal-akkwist tieghu
bhalal liberi minn kull problema (Ara para 7 tad-Dok A)

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Rat I-affidavits;
Semghet il-provi;

Rat |-atti processwali u I-verbal tas-seduta tal-15 ta’ Gunju
2012 fejn il-kawza giet differita ghas-sentenza wara |i |-
Avukati trattaw il-kawza;

Ikkunsidrat.

lIli kif jidher ¢ar mill-att promotur din hija kawza ta’ spoll.
L-atturi ged isostnu li I-konvenut ghamel katnazz mal-bir
imsemmi fir-rikors u allura spussessahom mid-dritt li
jtelighu I-ilma mill-istess bir. Dawn it-tip ta’ kawzi huma
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sfortunatament numeruzi fambjenti rurali fpajjizna. Kif hu
maghruf huma tlieta I-elementi rikjesti biex azzjoni ta’ spoll
tirnexxi, u ¢joe’:

1. il-pussess — possidesse;

2.  l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra
I-volonta’ tal-attur — spoliatum fuisse; u

3. lil-azzjoni issir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll — infra bimestre deduxisse.

llli 1-konvenut fil-verita’ mhux jichad il-fatt li ghamel il-
katnazz izda jghid li meta gie nterpellat biex inehhi I-
ostakolu imsemmi, huwa talab lill-atturi biex jghaddulu
kopja tal-kuntratt li minnu ged jivvantaw it-titolu taghhom.
Huwa qal |i eventwalment meta gie muri I-kuntratti,
ghalkemm ghadu jghid li l-atturi ma ghandhom ebda dritt
fuq il-bir imsemmi ghaliex huwa xtara I-proprjeta’ tieghu
bhala libera u frank minn kull piz u servitu, iddepozita ¢-
Cavetta tal-katnazz taht l-awtorita’ tal-Qorti permezz tac-
Cedola ta’ depozitu li kopja taghha giet esebita fdawn il-
proceduri.

lIli huwa mportanti hafna li I-partijiet jifthmu li din il-kawza
ma hija se taghti jew tnehhi ebda dritt relatat mal-
ambjenti in kwistjoni ghaliex _il-Qorti _quddiemha
ghandha biss il-kwistjoni possessorja u I-principji derivanti
minnha.

llli infatti fis-sentenza fl-ismijiet “Delia vs Schembri”
(Prim’ Awla — 4 ta’ Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotegi il-pussess, ikun
xikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemme-il
darba Ii tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita
privata ... jaghmel ghad dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jesercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”
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[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol Ill Sez. 52).

lIli wiehed ukoll isib fil-kawza “Margherita Fenech vs
Pawla Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958 illi:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prin¢ipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi mpedut lic-Cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh; b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

l1li kif ukoll gie ritenut:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra, u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux quristi u awturi Francizi u Taljani huwa ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna — Appell Civili — “Cardona vs Tabone”
— deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).

llli I-punt kardinali ghalhekk f'din il-kawza huwa li kien
definittivament il-konvenut li biddel dak li nsejhulu status
quo ante ghaliex wahhal il-katnazz u ghalhekk il-
kontestazzjonijiet tieghu li l-atturi gatt ma tawh prova tat-
titolu taghhom gabel ma bdiet il-kawza huma inutili. Huwa
ma setax i¢ahhad lill-atturi mill-pussess b’'mod unilaterali
kif ghamel, u kien messu rreintegrahom kif appena gie
nterpellat. Kienet I-intransigenza tieghu u mhux tal-atturi li
wasslet ghall-kawza.

[lli fit-trattazzjoni orali, I-abbli difensur tal-konvenut irrefera
ghall-fatt li mhux I-atturi kollha jaghmlu uzu mill-ghelieqi in
kwistjoni. Dan in vista tal-fatt ukoll li inizjalment kienu biss
uhud minnhom illi interpallaw lill-kkonvenut biex
jirrintegrahom. F’dan ir-rigward pero’ ma hemm ebda
ecCezzjoni formali u fkull kaz wiehed ftit jara I-utilita’
prattika ta’ tali eccezzjoni.

Pagna 6 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddeciedi I-kawza billi
tichad l-ec¢cezzjonijiet tal-konvenut u tilga’ t-talbiet
kollha attrici. Ghall-fini tat-tieni talba [|-Qorti ged
tipprefiggi terminu ta’ xahar, u tinnomina lil AIC
Valerio Schembri bhala espert tekniku jekk ikun
mehtieg, liema perit ghandu jissorvelja x-xoghlijiet
necessarji.

L-ispejjez tal-kawza jkunu sopportati mill-konvenut.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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