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QORTI TA' L-APPELL

ONOR. IMHALLEF
RAYMOND C. PACE

Seduta tat-2 ta' Lulju, 2012

Appell Civili - Ghawdex Numru. 4/2010/2

Annunziata sive Nancy, xebba, Mary Rose, xebba,
Frances, xebba, Grace mizzewga Navarro, u
Nazzareno sive Reno lkoll ahwa Grech; Frances
mizzewga Micallef, Carmela Cherubina, xebba, u
Michael ahwa Mercieca; Mario u Michael ahwa Grech

VS

Avukat Dr. Alfred Grech

[I-Qorti,

.  PRELIMINARI.

Rat li fis-16 ta’ Gunju 2011 il-Bord li Jirregola |-Kera

ippronunzat is-segwenti sentenza in parte fl-ismijiet
premessi:-

“lc-Chairman,
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Ra r-Rikors |i permezz tieghu r-rikorrenti, wara i
ppremettew illi huma bhala eredi tal-mejta Giulia Grech, u
ghalhekk bhala proprjetarji tal-fond numru sittax (16), Triq
iI-Kappuccini, Victoria, |-esponenti Ikoll flimkien jikru lill-
intimat I-uffic¢ju fin-numru sittas (16), Triq il-Kappuccini,
Victoria, u dan versu |-kera ta’ elfejn tlett mija u disgha u
ghoxrin euro u sebgha u tletin ¢centezmu (€ 2329.37c) fis-
sena, pagabbli frati ta’ hames mija u tnejn u tmenin euro
u erbgha u tletin euro cent (€ 582,34) —il-wahda kull tlett
xhur.

llli I-intimat naqgas milli jhallas il-kera dovuta minnu
puntwalment billi dwar aktar minn zewg skadenzi naqas
milli jhallas il-kera fi Zzmien hmistax-il jum minn dakinhar illi
gie mitlub ihallas l-istess;

llli inoltre I-intimat issulloka parti mill-uffic¢ju mikri lilu il
terzi,

llli ghaldagstant hemm lok illi I|-esponenti jinghataw
permess jiehdu lura I-pussess tal-fond taghhom fi tmiem
Il-perijodu ta’ kera llum Kkorrenti .

Talbu li dan il-Bord jghogbu :

1. Jjawtorizzahom  jitterminaw  il-kija  u
jirriprendu |-pussess tal-fond 16, Trig il-Kappuccini,
Victoria fi tmien il-perijodu ta’ kera illum korrenti u ¢ioe’ fil-
Ra r-Risposta ta’ I-intimat fis-sens illi:

1. l-inkompetenza ta’ dan il-Bord stante |i t-
tribunal kompetenti huwa t-tribunal ordinarju.

2. Fi kwalunkwe kaz qeghdin jigu kkontestati r-
ragunijiet dwar ir-ripreza tal-pussess sew ghal dak i
jirrigwarda n-nuqqas ta’ hlas kif ukoll dak li jirrigwarda s-
sullokazzjoni .

Salvi ec¢ezzjonijiet ulterjuri .
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Ra |-verbal tas-seduta ta' I-10 ta' Marzu 2011 fejn halla r-
Rikors ghal-lum ghad-decizjoni fuq I-ec¢¢ezzjoni preliminari
tan-nuqggas ta' kompetenza.

Ra n-Noti ta' sottomissjonijiet rispettivi tal-kontendenti.
Ikkunsidra:

llli permezz ta’ dan ir-Rikors ir-rikorrenti ged jitolbu li dan
iI-Bord jghogbu jawtorizzahom jitterminaw il-kirja u
jirriprendu I-pussess tal-fond bin-numru sitax (16) Triq il-
Kappuccini, Victoria, mikri lill-intimat. B'din |-ec¢¢ezzjoni
preliminari tieghu l-intimat ged jikkontenta |-kompetenza
ta' dan il-Bord ghax allegatament il-fond tieghu, bhala
fond dekontrollat, jaqga' taht il-kompetenza tal-Qorti Civili.

Ghalkemm I-intimat baga' gatt ma ressaq ebda prova
dwar dak li gal fin-Nota ta' referenzi tieghu i I-fond mikri
lilu kien gie dekontrollat, din is-sottomissjoni m'ghandha
taghmel ebda differenza fdan ir-rigward, wara I-emendi
sew fil-Kodi¢i Civili, kif ukoll fl-Ordinanza li Tirregola t-
Tigdid tal-Kera ta' Bini (Kap. 69), Ili dahlu fis-sehh
permezz ta' |-Att X tal-2009. Dan ghaliex jinghad
inekwivokament  (Artikolu 2 tal-Att X tal-2009 i
ssostitiwixxa I-artikolu 1525 tal-Kodici Civili ) f'dan [-Att illi:

“II-Bord li Jirregola |-Kera (hawn aktar 'il quddiem
f'dan it-titolu msejjah "il-Bord tal-Kera") mahtur bis-
sahha ta' I-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta'
Bini ghandu kompetenza esklussiva li jiddecidi
kwistjonijiet konnessi ma' kuntratti ta' kiri ta' fond
urban u ta' dar ghall-abitazzjoni u ta' fond
kummerdjali. Kirjiet ohra jaqghu taht il-kompetenza
tal-qrati ta' gurisdizzjoni civili u fil-kaz ta' raba taht il-
Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba mahtur bid-
dispozizzjonijiet ta' I-Att dwar it-tigdid ta' 'Kiri ta'
Raba'.

Terga' fl-istess ligi (Artikolu 38 ta’ I-istess Ligi li emenda I-
artikolu 16 tal-Kap. 69) nsibu wkoll illi:
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"(4) Minkejja d-dispozizzjonijiet ta' kull ligi ohra I-bord
ghandu wkoll jiddecidi I-materji kollha li jolqtu kirjiet
ta' fondi urbani li jinkludu fondi residenzjali kif ukoll
fondi kummercjali u dan ghat-termini ta' Titolu IX tat-
Tagsima |l tat-Tieni Ktieb tal-Kodiéi Civil, Fuq il-
Kuntratti tal-Kiri, inkluzi kawzi dwar okkupazzjoni ta’
fondi urbani fejn il-kirjiet ikunu ntemmu wara t-
terminazzjoni ta' kirja."

Hekk ukoll fid-dispozizzjonijiet tranzitorji ta' |-istess ligi
jinghad illi:

1. “ll-kirjiet li kienu fis-sehh qabel I-1 ta'
Gunju 1995, li jkunu ghadhom fis-sehh fl-1 ta' Jannar
2010, jibqghu jigu regolati mil-ligijiet fis-sehh qabel I-1
ta’ Gunju 1995, minbarra ghal dak Ii jinsab fid-
dispozizzjonijiet tat-Titolu IX tat-Tagsima Il tat-Tieni
Ktieb tal-Kodic¢i Civili, Fuq il-Kuntratti tal-Kiri, Kif
emendat b'dan |-Att kif ukoll bir-regolamenti
maghmula in forza ta' I-emendi introdotti b'dan I|-Att."
(artikolu 39 (1) tal-Att X tal-2009) u

2. "lI-Bord tal-Kera mahtur bis-sahha tal-
Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta' Bini, ghandu
Jjkollu gurisdizzjoni esklussiva li jiddecidi kwistjonijiet
konnessi ma' kirjiet ta' fondi urbani li jinkludu kemm
fondi kummerd¢jali kif ukoll fondi residenzjali. B'dan
izda li kawzi li jirrigwardaw kuntratt ta’ kiri li fl-1 ta'
Jannar, 2010 ikun pendenti quddiem Qrati jew
Tribunali ohra ghandhom jibqghu trattati mil-istess
Qrati jew Tribunali." (artikolu 39 (5) tal-Att X tal-2009).

M'ghandu ghalhekk ikun hemm ebda dubbju Ii:

(i) il-fond in kontestazzjoni, (uffic¢ju legali ta' I-
intimat), huwa fond urban;

(i) permezz ta' dawn I-emendi |-Bord li Jirregola
|-Kera nghata [|-kompetenza esklussiva i jiddecidi
kwistjonijiet konnessi ma' Kirjiet ta' fondi urbani, minghajr
ebda distinzjoni dwar jekk dak il-fond hux dekontollat jew
le; u
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(i) il-kawza prezenti li giet intavolata fid-19 ta'
Lulju 2010, u ghalhekk wara I-1 ta' Jannar 2010, trid tigi
regolata biss bil-ligi fis-sehh wara li gew promulgati I-
emendi msemmija hawn fug.

Ghaldaqstant I|-e¢cezzjoni preliminari ta' I-intimat hija
ingustifikata u ma timmeritax li tigi konfermata.

Ghal dawn il-motivi, jiddecidi billi jichad [|-ec¢ezzjoni
preliminari ta' l-intimat, jiddikjara li dan il-Bord huwa
esklusivament kompetenti li jiehu konjizzjoni tat-talbiet tar-
rikorrenti, u jhalli r-Rikors ghall-kontinwazzjoni.

L-ispejjez jibqghu riservati ghad-decizjoni finali.

Rat ir-rikors tal-appell tal-avukat Dr. Alfred Grech datat 5
ta’ Lulju 2011 fejn talab lil din il-Qorti sabiex tilga’ dan I-
appell, thassar u tirrevoka s-sentenza appellata u filwaqt li
tilga’ l-eccezzjoni preliminari tichad it-talbiet attric bl-
Ispejjez taz-zewg istanzi kontra |-atturi appellati.

Rat ir-risposta tal-appellati datat 5 ta’ Awwissu 2011 fejn |-
esponenti waslu sabiex jissottometu li dan I-appell huwa
wiehed manifestament frivolu u vessatorju, intiz biss
sabiex itawwal il-proceduri u jistultifika l-azzjoni taghhom,
u ghalhekk umilment jitlobu Ilil din I-Onorabbli Qorti
tapplika s-sanzjonijiet kontemplati fl-artikolu 223 (4) tal-
Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat li dan |-appell gie appuntat ghas-smigh ghall-21 ta’
Marzu 2012 fejn deher l-appellant l-avukat Dr. Alfred
Grech u Dr. Carmelo Galea ghall-appellati. Dr. Alfred
Grech talab li jaghmel nota ta’ osservazzjonijiet.

[I-Qorti laqghet it-talba u taghtu ghoxrin gurnata bin-
notifika visto tal-kontro-parte, li jkollu ghoxrin gurnata biex
jirrispondi bin-nota ta’ osservazzjonijiet. L-appell gie
differit ghas-sentenza ghat-2 ta’ Lulju 2012.

Rat I-atti kollha relattivi.
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[Il. KONSIDERAZZJONIJIET

llli I-appell odjern huwa fis-sens li hija I-Qorti ordinarja li
hija kompetenti li tiddeciedi dan il-kaz ta’ allegata
xoljiment tal-kirja tal-ufficju mir-rikorrenti lill-intimati ghar-
ragunijiet migjuba fir-rikors promotor.

[lli izda ma hemmx dubju li I-kawza kif impostata hija ghar-
ripresa tal-fond fi tmiem tal-perjodu tal-kera kurrenti skond
id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 9 (a) tal-Kap. 69 u
ghalhekk din il-kawza kif impostata bit-talba taghha taga’
filckkompetenza esklussiva tal-Bord li Jirregola |-Kera u d-
decizjoni appellata hija korretta sal-ingas dettal dwar dan.
Owvjament il-kuncett ta’ kiri ta’ business concern ma
huwiex relevanti ghall-kawza odjerna ghaliex ma kienx
hemm Kkiri tal-istess, izda sempliciment kirja ta’ fond li ged
jigi uzat bhala ufficju mill-appellant.

llli ghalhekk ghal dawn ir-ragunijiet I-appell odjern ged jigi
michud ghaliex huwa kompletament bla bazi u wkoll
frivolu u vessatorju u ghalhekk ai termini tal-artikolu 223
(4) tal-Kap. 12 tikkundanna lill-istess appellant ihallas I-
ispejjez doppji ghal dan I-appell.

. KONKLUZJONI

llli ghalhekk ghal dawn il-motivi, din il-Qorti, taqta’ u
tiddeciedi, billi filwaqt li tilga’ r-risposta tal-appellati datata
5 ta’ Awwissu 2011 biss in kwantu konsistenti ma’ dak
hawn deciz, tichad |-appell interpost mill-appellant Dr.
Alfred Grech fir-rikors tieghu datat 5 ta’ Lulju 2011
ghaliex huwa nfondat fil-fatt u fid-dritt ghar-ragunijiet
hawn decizi, b’dan li din il-Qorti ged tikkonferma d-
decizjoni tal-Bord |i Jirregola |-Kera fl-ismijiet
premessi “Annuniziata sive Nancy xebba Grech et vs
Avukat Dr. Alfred Grech” (Rikors Nru. 4/2010/PC)
datata 16 ta’ Gunju 2011 ghall-finijiet u effetti kollha
tal-Ligi u b’hekk tibghat lura I-atti kollha proceswali
lill-Bord li Jirregola |-Kera sabiex jittratta |-mertu tal-
kaz u jiddeciedi |-istess skond il-Ligi.
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Bl-ispejjez kontra |-appellant I-Avukat Dr. Alfred Grech
b’dan li la darba dan l-appell ged jigi ddikjarat frivolu
u vessatorju din il-Qorti tikkundanna lill-appellant
ihallas I-ispejjez doppji skond id-dispozizzjonijiet tal-
artikolu 223 (4) tal-Kap. 12.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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