Kopja Informali ta' Sentenza

’] .-

I .

P ey B T il
o hy

MALTA
QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI
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Seduta tat-28 ta' Gunju, 2012

Citazzjoni Numru. 157/1999/1

Loreta Borg pro et noe et
VS

Martin Vella et

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni |li permezz taghha l-atturi, wara li
ppremettew illi:

Peress illi [-atturi huma propjetarji tal-fond bin-numru sitta
(6) fi Trig il-Papa Ljun Tletax, gabel trig il-Mithna, fin-
Nadur, Ghawdex, liema fond jikkomprendi I-bitha indikata
bl-ahmar fuq il-pjanta annessa u markata bhala Dokument
“A”

U peress illi I-konvenuti konjugi Vella huma propjetarji ta’
l-art maghrufa bhala “tar-Ruppat” fil-limiti tan-Nadur,
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Ghawdex, liema art tigi fug in-naha ta’ wara tal-propjeta’
ta’ l-atturi.

U peress illi I-proprjeta’ ta’ I-atturi, u cioe’ il-bitha hawn fuq
indikata, hija separata mill-proprjeta’ tal-konvenuti
permezz ta’ hajt divizorju ta’ madwar seba’ filati;

U peress illi dan l-istess hajt divizorju huwa mibni
interament fil-proprjeta’ ta’ l-atturi, u oltre’ dan fih kellu
fetha maghluga permezz ta’ bieba, li tinfetah biss minn
naha tal-proprjeta’ ta’ I-aturi, sabiex l-istess atturi jkunu
jistghu ja¢cedu minnha biex inaddfu I-gnajja’ li minn gol-
proprieta’ taghhom jaghtu ghal {ol-proprieta’ tal-
konvenuti;

U peress illi l-istess art proprjeta’ tal-konvenuti dejjem
kienet accessibli minn sqaq li jaghti ghal Trig San Gwan u
I-konvenuti gatt ma ac¢cedew ghall-art taghhom minn fuq
il-propjeta’ ta’ I-atturi;

U peress illi I-istess konvenuti, issa li §ew biex jizviluppaw
l-art taghhom hawn fuq indikata qed jippretendu i
ghandhom dritt li jghaddu minn fuq il-proprjeta’ tal-atturi kif
ukoll li jnehhu I-hajt divizorju indikat u juzaw I-proprjeta’ ta’
l-atturi bhala drive way jew passagg ghall-propjeta’
taghhom;

U peress illi I-konvenuti ma ghandom |-ebda dritt fuqg I-
imsemmija bitha u hajt divizorju illi huma propjeta’
esklussiva ta’l-atturi;

U peress illi fl-ghoxrin (20) ta’ Settembru tal-elf disa’ mija
u disgha u disghin (1999) I-atturi ottjenew il-hrug ta’
manadt ta’ inibizzjoni li jgib in-numru 51/99 fl-ismijiet
‘Loreta Borg et vs Martin Vella” sabiex il-konvenuti
jinzammu milli jwaqqghu jew inehhu hajt divizorju li jifred
il-propjeta’ taghhom minn dik tal-konvenuti;

U peress illi t-tnehhija ta’ dan il-hajt divizorju se ikun ta’
prequdizzju ghall-atturi stante li I-propjeta’ taghhom tigi
accessibli minn go dik tal-konvenuti.
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Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1.  tiddikjara illi intom ma ghandkom |-ebda drittijiet fuq
I-hajt divizorju li jifred il-bitha indikata fid-dokument “A”
anness mac-Citazzjoni u proprieta’ ta’ Il-atturi mill-art
proprjeta’ taghkom;

2.  tiddikjara ili I-istess bitha hija proprjeta’ ta’ I-atturi u
intom ma ghandkom |-ebda dritt ta’ passagg jew xi dritt
iehor fuq l-istess bitha;

3. konsegwentament tinibikhom definittivament milli
tnehhu I-hajt divizorju indikat u/jew li tghaddu minn fuq il-
propjeta’ ta’ Il-atturi sabiex taccedu ghall-propjeta’
taghkom.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru
51/1999 kontra taghkom.

Bl-indunzjoni ghas-subizzjoni li ghalija minn issa ged tigu
ingunti.

El

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti ta’ Il-atturi debitament

ikkonfermata minn Charles Borg.
Rat in-Nota ta’ [-E¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti li eccepew illi:

1. Il t-talbiet tal-atturi ghandhom jigu michuda kemm
fil-fatt kif ukoll fid-dritt u dana stante illi I-art mertu tac-
citazzjoni fl-ismijiet premessi mhux bitha kif donnhom ged
jallegaw l-atturi, izda hija bi¢¢a art formanti parti minn
pjazzetta pubblika li liema pjazzetta tifforma parti mit-triq
pubblika. llli ghaldagstant, hawn mhux si tratta ta’ art
proprjeta’ tal-atturi izda art proprjeta’ pubblika.

2. i t-talbiet tal-atturi ghandhom ukoll jigu michuda
peress illi kuntrarjament ghal dak allegat minn I-atturi, I-
konvenuti ilhom zmien igawdu minn dritt ta’ passagg minn
gewwa |-hajt divizorju imsemmi fi¢-Citazzjoni, liema dritt ta’
passagg ilu gawdut ghal zminijiet twal sahansitra anke
minn l-antenati familjari tal-konvenuti.
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3. i I-hajt li jsemmu I-atturi, mhux mibni biss fuq
proprjeta’ pubblika izda sahansitra in parte huwa mibni fuq
il-proprjeta’ tal-konvenuti.

4. lli apparti I-konvenuti hemm persuni u terzi ohra
mhux partijiet fdin i¢-citazzjoni li ghandhom ukoll dritt ta’
passagg minn fuq l-art mertu ta’ din i¢-Citazzjoni.

5.  Salv e¢ctezzjonijiet onhra.
Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti ta' I-istess konvenuti
kkonfermata bil-gurament ta’ Martin Vella.

Rat [-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I-verbali tax-
xhieda prodotti, |-affidavits u d-dokumenti ohra esebiti.

Rat ukoll |-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru 51/1999 fl-
ismijiet “Loreta Borg et. vs Martin Vella et.” allegat
permezz ta’ digriet taghha tal-21 ta’ Marzu 2000.

Rat |-atti tal-kawzi: ¢itaz. Nru.58/1998 fl-ismijiet “Martin
Vella et. vs Joseph Borg et.” u citaz. Nru.85/2000 fl-
ismijiet “Martin Vella et. vs Loreta Borg,” billi kien hemm
gbil bejn il-kontendenti li I-provi migbura f'dawn il-kawzi,
kellhom jghoddu wkoll ghall-kawza presenti.*

Ikkunsidrat:

lIli permezz ta’ din il-kawza l-atturi ged jittentaw izommu
lill-konvenuti milli jhottu hajt divizorju li jifred il-proprjeta’
tal-konvenuti minn dik li l-atturi jsejhu “bitha” u i
jikkontendu li tappartjeni lilhom.” Il-konvenuti da parti
taghhom isostnu li din l-art hija “pjazzetta pubblika” u
huma ilhom zmien igawdu acéess ghal fugha permezz ta’
bieb li hemm f'dan il-hajt divizorju.

[l-kwistjoni presenti bejn il-kontendenti ngalghet meta I-
konvenuti ippruvaw iwaqqghu dan il-hajt wara li kienu
applikaw ghall-permess biex il-bini I-gdid taghhom |i kienu

! Ara verbal tal-partijiet fl-udjenza tat-13 ta’ Marzu 2009
2 Din il-bitha tidher ibbordurata bl-ahmar fuq il-pjanta Dok.A annessa mac-citazzjoni a
fol.6 tal-process
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ged jibnu fl-ghalga Ii tigi wara dan il-hajt fug in-naha tal-
lvant, ikollu acc¢ess dirett ghal dan l-ispazju.® Imma I-atturi
rnexxielhnom izommu lill-konvenuti milli jwaqqghu dan il-
hajt permezz ta’ ingenji li kienu gia baghtu fuq il-post, bil-
hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni,* i gie mbaghad segwit bil-
kawza presenti.

Li jrid jigi stabilit ghalhekk huwa jekk dan I-ispazju huwiex
wiehed privat li jappartjeni lill-atturi kif ged jallegaw huma,
inkella wiehed pubbliku kif ged jippretendu I-konvenuti.

Fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni hawn fuq imsemmi, I|-atturi
kienu ppresentaw diversi dokumenti sabiex jipprovaw it-
titolu taghhom fugq dan I-ispazju, flimkien ma’ nota
spjegattiva ta’ I-istess dokumenti.®> Mill-interpretazzjoni ta’
dawn id-dokumenti jirrizulta illi:

(1) B’att tan-Nutar Giuseppe Camilleri tal-
28 ta’ Mejju 1904,° Antonio Scicluna xtara nofs (1/2)
indiviz minn lok ta’ djar bin-numru wiehed (1) u tnejn (2) fi
trig privata bejn Triq il-Kbira u Trig Xandiku, bil-gnien
anness. Fid-deskrizzjoni tieghu jinghad li I-bejgh jinkludi
pjazzetta tmiss mal-faccata ta’ I-istess lok ta’'djar u parti
diviza mill-imsemmija trig privata (“...Inoltre forma parte di
guesto fondo una piazzetta congiunta alla sua facciata ed
una porzione di detta strada privata...”);’

(2) is-sehem ta’ Antonio Scicluna minn
din id-dar ghadda ghand Paolo Borg in forza ta’
liberazzjoni wara subbasta tat-14 ta’ Jannar 1931, fil-Qorti
tal-Magistrati (Ghawdex);®

(3) B’att tan-Nutar Francesco Refalo tas-
16 ta’ Awwissu 1941 l|-imsemmi Paolo Borg u martu,

¥ Ara Dok.LB 8 esebit a fol. 49 — 52 ta’ l-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Nru.51/1999
allegat mal-kawza presenti

* Ara atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni nru.51/1999

° Ara Dokti. LB3 sa LB 7 a fol. 28 — 48 esebiti fl-atti ta’ dan il-Mandat

®Dok.LB 3 afol. 28 -36 ta’ dan il-Mandat

" Ara relazzjoni tal-perit Luigi Cremona annessa ma’ dan il-kuntatt u esebita a fol.37 — 38
tal-Mandat

® Ara Dok.LB 4 a fol. 39 - 41 tal-Mandat; ara wkoll provvenjenza ulterjuri moghtija fil-
footnote numru 9 tas-sentenza tal-Qorti ta’ 1-Appell ta’ 1-14 ta’ Mejju 2010 fil-kawza fl-
ismijiet “Peter Paul Muscat et. vs Edward |Borg et.” 1i wkoll kienet titratta din il-pjazzetta
(a fol. 12 ta’ din is-sentenza li kopja taghha tinsab esebita a fol.126 — 145 tal-kawza
konnessa citaz. 58/1998 fl-iismijet; Martin vella et. vs Joseph Borg et.
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fimkien ma’ Il-ezekutur testamentarju tar-reverendu
Francesco Scicluna, il-proprjetarju tas-sehem indiviz |-
iehor minn din il-proprjeta’, bieghu din id-dar lill-Kanonku
Carmelo Falzon; il-pjazzetta hawnhekk ma ssemmiet

xejn;®
(4) Permezz ta’ éedola ta’ rkupru ta’ I-14
ta’ Settembru 1942, il-konjugi Borg irkupaw is-sehem

taghhom minn din id-dar, li kienu ghadhom kemm bieghu
lill-Kanonku Falzon bil-kuntratt tas-16 ta’ Awwissu 1941;%°
(5) B’kuntratt ta’ divizjoni tan-Nutar
Giuseppi Cauchi tas-6 ta’ Marzu 1945, il-Kanonku Falzon
u Paolo Borg gqasmu din id-dar f'zewg porzjonijiet separati
u distinti minn xulxin. Fid-deskrizzjoni annessa ma’ dan il-
kuntratt, inghad illi I-porzjon assenijat lil Paolo Borg kien
jikkonfina “ fit-tramuntana in parti mas-sgaq u in parti ma
beni ta’ hattiehor u in parti mal-bitha tal-porzjoni li tkun
assenjata lir-Rev. Canoniku C. Falzon, fil-ponent mal-
porzjoni tar-Reverendu Falzon, u fin-nofsinhar in parti ma
beni ta’ hattiehor u in parti mal-mandretta...” Inghad ukoll
illi I-porzjon assenjat lill-Kkanonku Falzon kien imiss “fit-
tramuntana mas-sqaq u mal-porzjon ta’ Pawlu Borg, fil-
punent ma Trig Privata u fil-lvant mal-porzjoni ta’ Pawlu
Borg.” !

(6) L-atturi jghidu illi in segwitu ghall-mewt
ta’ Paolo Borg u martu, ibnu Joseph Borg, zewg l-attrici
presenti u missier l-atturi |-ohra, xtara minghand hutu I-
ishma li dawn kienu wirtu mid-dar numru 5 u 6 Triq il-
Mithna, n-Nadur. Ghalkemm ma gietx esebita kopja tal-
kuntratt relattiv, il-konvenuti mhumiex jikkontestaw dan il-
fatt.

Jirrizulta ghalhekk illi, gialadarba ma kien hemm ebda
trasferimenti ta’ din il-pjazzetta (drabi ohra msejjha sgaq
jew bitha) sa minn meta sar il-bejgh lil Antonio Scicluna fl-
1904, u Paolo Borg kien xtara dak kollu li kellu Antonio
Scicluna minn dan il-fond, din baqghet komproprjeta’ ta’ I-
eredi ta’ Paolo Borg (illum I-atturi) ghas-sehem li dan kien
akkwista permezz tal-liberazzjoni fuq imsemmija, u ta’ I-
eredi ta’ Dun Francesco Scicluna, li lilu kien jappartjeni s-

9 Dok. LB 3 a fol. 193- 196 (bl-ahmar) £'dan il-Mandat
Dok. LB 6 a fol.197 -200 (bl-ahmar) tal-Mandat
' Ara deskrizzjoni Dok.A anness mal-kuntratt ta’ divizjoni a fol. 46 tal-Mandat
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sehem indivi’ I-iehor minn dan il-fond. Bhala suc¢c¢essuri fit-
titolu ta’ Paolo Borg, l-atturi kellhom ghalhekk kull dritt li
jippromwuovu din il-kawza u jiddefendu I-interessi
taghhom fuq din il-pjazzetta.*

Minn naha |-ohra, ghalkemm il-konvenuti jallegaw li din il-
pjazzetta hija llum spazju pubbliku, bagghu ma ressqu
ebda prova li din giet xi darba esproprjata u miftuha ghall-
pubbliku. Fin-Nota ta’ I|-E¢¢ezzjonijiet taghhom il-
konvenuti jsostnu wkoll, b’'mod kemm xejn kontradittorju,
illi huma ghandhom dritt ta’ passagg biex jac¢edu ghall-
proprjeta’ taghhom minn fug dan I-ispazju.

Is-servitu' ta' passagg huwa klassifikat fil-ligi*® u fid-
dottrina bhala wiehed apparenti u diskontinwu; apparenti
ghax jidher illi terzi jkunu ged jghaddu minn fuqg art ta'
haddiehor, u diskontinwu ghax dan id-dritt ma jigix
ezerc¢itat il-hin kollu. "La servitu' di passaggio €'
discontinuo pei suoi caratteri, e dalla legge e
collocata appunto fra le servitu' discontinue."*
Ghalhekk servitu' bhal dan jista' jigi akkwistat biss bis-
sahhha ta' titolu.™ "Per titolo s'intende I'atto giuridico,
formale, costitutivo di una servitu', sia esso una
convenzione (gratuita od onerosa, sSia una
disposizione di ultima volonta: la vendita o la
divisione sono le convenzioni con le quali piu’
frequente si stabiliscono le servitu' prediali."*®

Fil-kuntratt li permezz tieghu Francesca Tabone (iz-zija
tal-konvenut, li taghha jghid li huwa eredi) kienet akkwistat
i-bicca art imsejjha “ta’ Ruppat’, limiti tan-Nadur,
minghand |-esekuterija tal-mejjet Dun Francesco Scicluna,
ma jissemma ebda dritt ta’ passagg fid-deskrizzjoni
moghtija ta’ I-art in kwistjoni. Infatti jinghad biss |i din I-art
kienet “measuring one mondello and five misure bounded
on the north by the property of Rosa Tabone on the south

12 Ara Prim’ Awla: Contessina Mary Theuma Castelletti vs Joseph Sant Manduca et.:
29.01.1955; ara wkoll: Appell Civili: Carmel Scicluna vs Rosina Azzopardi: 3.04.1964 u
Caterina Gerada et vs Avukat Dr.A.Caruana : 28.06.1973

3 art.455(1) u (3) tal-Kodici Civili taghna (Kap.16))

Y Digesto Italiano: vol.XXI.pt.3 pag 151 per V.Galante

1> art.469(1) tal-Kap.16

16 op.cit.pag.153
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by the property of Paolo Xerri on the East and West by an
entrance...”’

Madankollu jidher illi din I-art hija I-istess wahda li kienet
giet assenjata lill-esekuterija ta’ I-imsemmi Dun Francesco
Scicluna bl-att ta’ divizjoni li kien sar bejn I-istess
esekuterija u l-avukat Dr. Giuseppe Bartolo, in segwitu
ghal sentenza ta’ din il-Qorti tat-22 ta’ April 1931.*® F'dik
id-divizjoni |-esekuterija ta’ Dun Francesco Scicluna giet
assenjata inter alia : “una divisa porzione della porzione
di terra detta ‘tar-Ruppat’ descritta al paragrafo Il di detta
relazione (u cioe’ r-relazzjoni redatta mill-perit Carmelo
Attard fl-atti tal-kawza, u li kopja taghha giet annessa mal-
kuntratt) consistente detta porzione in una sola lenza della
capacita’ superficiale di un mondello e cinque misure
(Imon:5mis.), confinante da ponente con strada, da
mezzodi’ con la seconda porzione e da tramontana con
beni di Michele Portelli...”. **

Fid-deskrizzjoni izjed dettaljata li I-perit Attard kien ta tal-
beni in divizjoni inkluza l|-art “tar-Ruppat”, li dan il-porzjon
kien jifforma parti minnu, kien qal illi din I-art kienet
tikkonsisti ' “una porzione di terra detta ‘tar-Ruppat’ posta
in Strada Privata, limiti Casal Nadur, la quale consiste in
una sola lenza contenente divesi alberi di fichi findia, e di
fichi lattei, ed e’ della capacita’ supeficiale di tre mondelli
(3 mon.). Detta porzione e’ accessibile dalla strada
pubblica mediante una porta di legno a chiave.” %

Jidher ghalhekk illi r-referenza hija ghall-bieb, illum
imblukkat bl-injam, i kien hemm fil-hajt divizorju in
kwistjoni.?* Infatti I-konvenut ipproduc¢a xhieda li jiftakru i
kienu jghaddu mill-bitha li hemm quddiem I-art taghhom
biex jacc¢edu fiha minn bieb li kien hemm f'dan il-hajt, jew

7 Ara Dok.A anness mac-citazzjoni numru 58/1998 fl-ismijet “Martin Vella et. vs Joseph
Borg et. a fol. 5 -7 tal-process, li huwa kopja ta’ kuntratt ta’ bejgh in atti Nutar Francesco
Refalo ta’ 1-20 ta’ April 1940

'8 Ara kuntratt in atti Nutar Giuseppe Grech tat-30 ta” April 1931; kopja ta’ liema giet
esebita minn Martin Vella fl-atti tal-kawza: 85/2000, a fol.49 -76

19 Ara para. (b) a fol. 71 tal-process tal-kawza 85/2000

%0 Ara para. II ta’ din ir-relazzjoni a fol.65 ta’ 1-istess process

2! Ara verbal ta’ 1-access mizmm fugq il-post mill-Qorti fid-19.06.2009; it-tielet paragrafu
a fol. 77 tal-process
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li kienu jaraw liz-zijiet tal-konvenut jac¢edu ghall-ghalga
taghhom minn dan il-bieb.”® Dan jikkonferma wkoll dak i
sosntna Martin Vella stess fid-deposizzjoni tieghu, fis-
sens i jiftakar li z-zijiet tieghu kellhom I-imfietah ta’ dan
il-bieb.”® L-istess bieb, kif jidher fir-ritratt esebit bhala
‘Dok.TB’ fl-atti tal-kawza 85/2000,%* huwa wiehed dejjaq i
jippermetti biss ac¢ess bir-rigel.

Fid-dawl ta’ dawn il-provi jirrizulta ghalhekk illi I-art “ta’
Ruppat” illum tal-konvenuti, tgawdi passagg bir-rigel minn
fug din il-bitha biex issir a¢¢ess minn dan il-bieb ghal
gewwa l-istess art, u dan kif konfermat fil-kuntratt ta’
divizjoni hawn fuq citat.

Fir-raba e¢c¢ezzjoni taghhom il-konvenuti jallegaw li terzi
ghandhom ukoll dritt ta’ passagg minn fuq il-bitha in
kwistjoni. Pero’, apparti |-fatt li drittijiet ta’ terzi li m’humiex
parti fil-kkawza, ma jikkonéenawx il-mertu ta’ din il-kawza,
il-konvenuti baqghu ma ressqu ebda provi dwar dan.

Fir-rigward imbaghad ta’ l-allegazzjoni tal-konvenuti li I-
hajt divizorju in kwistjoni huwa komuni, huma bagghu ma
ressqu ebda prova. A tenur ta’ l-artikolu 410(1) tal-Kodici
Civili (Kap.16), haijt li jagsam btiehi, gonna jew ghelieqi,
jitgies komuni fin-nuqqas ta’ sinjal jew ta’ prova ohra li turi
I-kuntrarju. Billi, madankollu, rrizulta li sew il-proprjeta’ ta’
l-atturi, kif ukoll dik tal-konvenuti huma provenjenti minn
assi ereditarji li originarjament kienu ta’ I-istess familja, u
fl-ebda trasferiment sussegwenti li sar, qatt ma ssemma’
xejn fdan ir-rigward, ghandha tibga’ tapplika |-presunzjoni
tal-komunjoni tieghu. Dan ifisser ghalhekk li I-konvenuti
setghu jaghmlu ix-xogholijiet kollha permessi mil-ligi fug
dan il-hajt,”> b’dana pero’ li bl-ebda mod ma jaggravaw is-
servitu’ ezistenti.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tichad
l-ewwel u r-raba ecécezzjonijiet tal-konvenuti, tilga’ t-tieni

%2 Ara deposizzjoni ta’ Maria Stella Buttigieg, Mikiel Buttigieg u Sunta Vella a fol. 14 -21
tal-kawza 85/2000

2 Ara deposizzjoni tieghu tat-8.10.2004 fl-atti tal-kawza 85/2000 a fol.113 -121

% A fol.249; il-bieb in kwistjoni huwa dak li jidher fit-tarf tal-lemin tar-ritratt

% Artikoli 411 et.seq tal-Kap.16
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eccezzjoni taghhom fis-sens li |-art taghhom deskritta fic-
Citazzjoni tgwadi minn dritt ta’ passagg bir-rigel minn fuq
il-bitha hemmhekk imsemmija, tilga’ wkoll it-tielet
eccezzjoni taghhom, billi gie stabilit li I-hajt divizorju huwa
komuni bejn il-konvenuti u |-proprjetarji ta’ I-istess bitha; u
tilga’ biss it-tieni talba attrici, limitatment pero’ sabiex jigi
dikjarat illi I-bitha indikata fic-Citazzjoni hija komproprjeta’
ta’ [-atturi flimkien ma’ terzi.

L-ispejjez, fic-Cirkostanzi tal-kaz, ghandhom jigu ssoportati
kwantu ghal nofs mill-atturi u nofs mill-konvenuti.

< Sentenza Finali >
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