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Seduta tat-12 ta' Gunju, 2012

Citazzjoni Numru. 1113/2011

Josef SAPIANO u Maria Claire Cauchi
VS

Doreen BALDACCHINO fisimha proprju u kif ukoll in
rapprezentanza tas-socjeta’ Rockap Developers Limited
(C — 38685)

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-14 ta’ Novembru, 2011, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, l|-atturi talbu li din il-
Qorti (i) ssib li I-imgiba tal-imharrka Doreen Baldacchino
meta nehhiet is-serraturi taz-zewg bibien li jaghtu ghal
bitha interna li taghmel mill-korp ta’ bini bl-isem ta’
“Rockap Apartments” fi Triq il-Gdida, Hal Luqga, huwa
abbuziv fil-konfront taghhom bhala ko-proprjetarji tal-gid
imsemmi; (i) tordna lill-imharrka biex, fiz-zmien qasir u
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perentorju li tiffissalha |-Qorti, terga’ twahhal serraturi
godda fiz-zewgd bibien imsemmija li jaghtu ghall-bitha
interna msemmija u terga’ tghaddilhom ic¢-Cwievet tal-
istess b’'mod li huma wahedhom jibga’ jkollhom il-pussess
tal-imsemmija bitha; u (iii) tawtorizzahom, jekk mehtied
taht is-supervizjoni ta’ perit minnha mahtur, biex jaghmlu
huma x-xoghol mehtieg fkaz li I-imharrka Doreen
Baldacchino tonqos li twettag dak lilha ordnat fiz-zmien
lilha moghti. Talbu wkoll I-ispejjez u zammew shih il-jedd
taghhom ghal kull azzjoni ohra skond il-ligi;

Rat id-degriet taghha tat-18 ta’ Novembru, 2011, li bih
ordnat in-notifika lill-imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar
it-tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrka Doreen
Baldacchino proprio u nomine fl-20 ta’ Dicembru, 2011, li
biha laqghat ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod preliminari,
galet li l-atturi ghandhom jghidu x'ghamla ta’ azzjoni
geghdin iressqu kontra taghha; li, fkull kaz, I-azzjoni attrici
hija niegsa ghaliex mhux is-sidien kollha tal-post mexxew
il-kawza ladarba I-Awtorita’ tad-Djar li wkoll hija sid tal-
post mal-atturi m’hijiex fil-kawza; Ii l-imharrka fil-vesti
taghha personali m’hijiex kontradittri¢i legittima tal-azzjoni
attrici u jmissha tinheles milli tibga’ fil-kawza ghaliex
m’ghandha l|-ebda rabta uridika mal-atturi; li safejn I-
azzjoni attrici hija diretta lejn persuna partikolari in
rapprezentanza ta’ socjeta’ kummercjali b’personalita’
guridika separata, ma tghoddx; li t-tmien premessa ma
tghoddx ghaliex I-atturi xtraw il-post taghhom minghand il-
kumpannija mharrka biss u mhux minghand zewg
bejjiegha separati; |i l-azzjoni konta I-imharrka
personalment hija differenti minn dik li gieghda titmexxa
kontra |-kumpannija mharrka u ghalhekk ma tiswiex
ghaliex saret bi ksur tar-regola li electa una via non datur
recursus ad alteram; li, ladarba l-ewwel talba attri¢i hija
diretta biss kontra l-imharrka personalment, il-kumpannija
mharrka jmissha tinheles milli tibga’ aktar fil-kawza,
minbarra li dik it-talba ghandha min-natura ta’ talba f'actio
spolii u saret wisq wara x-xahrejn li taghti I-ligi u allura
waqghet biz-zmien; u li, l-istess jghodd ghaz-zewg talbiet
l-ohrajn. Laqghu ukoll b’e¢¢ezzjoni fil-mertu, billi galu |i t-
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talbiet attrici ma jmisshomx jintlagghu ghaliex il-bitha in
kwestjoni gatt ma kienet gid tal-atturi, izda kienet dejjem
mahsuba biex tibga’ ghall-uzu komuni tas-sidien tal-
appartamenti kollha bhala a¢¢ess f’kaz li jkun hemm hruq
fil-bini;

Rat il-verbal tas-smigh tas-7 ta’ Frar, 2012, li bih I-gharef
difensur tal-atturi iddikjara li I-azzjoni mressqa minnhom
kienet l-azzjoni ta’ manutenzjoni (actio manutentionis) fil-
pussess u mhux l-azzjoni ta’ reintegrazzjoni fil-pussess
(actio spolii);

Rat id-degriet taghha tas-7 ta’ Frar, 2012, li bih ordnat li
ssir it-trattazzjoni tat-tieni u tas-seba’ eccezzjonijiet
preliminari tal-imharrkin;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet dwar |-
imsemmija ec¢ezzjonijiet preliminari;

Rat I|-atti tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Mejju, 2012, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza dwar I-imsemmija zewg
eccezzjonijiet preliminari;

Rat in-Nota ta’ ¢essjoni mressqa mill-atturi fis-17 ta’ Mejju,
20122, li biha ¢cedew il-kawza kontra I-kumpannija mharrka
u zammewha shiha kontra Doreen Baldacchino fisimha

proprju;
Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ghaz-zamma tal-pussess. L-atturi kienu
xtraw post li mieghu kellu zewgt ibtiehi interni. Il-post
jaghmel minn blokka ta’ appartamenti b’sidien differenti.
[l-post xtrawh flmkien mal-Awtorita’ tad-Djar. Ghal xi
zmien wara x-xiri tal-post il-btiehi baqghu juzawhom
wahdedhom. L-atturi jghidu li, fxi zmien matul [-2011, I-

! Pag. 43 tal-process
2 Pag. 45 tal-process

Pagna 3 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

mharrka nehhiet is-serraturi taz-zew§ bibien ta’ wahda
miz-zewq btiehi u fwiehed ghamlet firroll filwaqt li fl-iehor
halliet ¢avetta o kaxxa biex kull sid ta’ appartament jista’
jghaddi minnha fkaz li jkun hemm hruq. L-atturi jridu li
jinzammu fil-pussess tal-imsemmija bitha wahedhom u li |-
imharrka terga’ taghmel kollox kif kien qabel;

i ghal din l-azzjoni I-imharrkin lagghu b’ghadd ta’
eccezzjonijiet preliminari u wkoll fil-mertu;

llli din is-sentenza kellha tinghata fug tnejn mill-imsemmija
ecCezzjonijiet preliminari: u jigifieri, dwar jekk l-azzjoni
hijiex tajpa minhabba li mhux is-sidien kollha tal-post
mixtri mill-atturi geghdin fil-kawza (it-tieni eccezzjoni
preliminari) u dwar jekk il-kumpannija mharrka messhiex
tinheles mill-kawza ladarba I-ewwel talba titkellem biss
dwar I-imharrka Doreen Baldacchino u dwar jekk |-azzjoni
nbdietx fiz-zmien, ladarba t-talbiet jixxiebhu ma’ dawk li
jsiru fazzjoni ta’ spoll u I-kawza zgur infethet Zmien wara
x-xahrejn minn mindu saru I-bidliet allegati mill-atturi (is-
seba’ ec¢éezzjoni preliminari);

llli, fid-dawl tad-dikjarazzjoni maghmula mill-gharef
difensur tal-atturi waqt is-smigh tas-7 ta’ Frar, 2012 u tan-
Nota ta’ Cessjoni mressqa mill-atturi fis-17 ta’ Mejju, 2012
fil-konfront tal-kumpannija mharrka, jidher |i m’ghadx
hemm aktar bzonn li I-Qorti tistharreg is-seba’ ec¢ezzjoni
preliminari, ladarba I-mertu taghha issa huwa ezawrit
ghal kollox;

llli ghar-rigward tat-tieni eccezzjoni preliminari |-
imharrka tghid li ladarba |-Awtorita’ tad-Djar ghandha
sehem mill-post mixtri flimkien mal-atturi, il-gudizzju
m’huwiex shih sakemm |-Awtorita’ nnifisha ma tkunx ukoll
parti fil-kkawza u I-kawza, sakemm isir dan, hija nieqsa u
ma tistax titmexxa ’l quddiem. Min-naha taghhom, I-atturi
jishqu li I-gudizzju kif inhu huwa shih u ma hemm |-ebda
htiega li I-Awtorita’ tad-Djar tkun taghmel parti minn din il-
kawza, ladarba l-azzjoni taghhom hija mibnija fuq il-
pussess;
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llli 1-e¢Cezzjoni tan-nuqqas ta’ integrita’ tal-gudizzju hija
wahda dilatorja li trid titgajjem — bhalma sar f'dan il-kaz —
fil-bidu tal-kawza. N-natura tal-e¢¢ezzjoni ta’ nuqqas ta’
integrita’ tal-gudizzju hija mibnija fug tliet (3)
konsiderazzjonijiet ewlenin, jigifieri (i) fuq il-htiega i
fkawza jiehdu sehem dawk kollha li huma interessati fil-

kwestjoni, (ii) li jigi assikurat li I-gudizzju jkun wiehed
effikaci, u (iii) li jithares kemm jista’ jkun il-principju tal-
ekonomija tal-gudizzju. B’dan il-mod, li I-gudizzju jkun

wiehed shih ghandu jinteressa aktar lill-parti attrici milli lill-
parti mharrka. Langas ma jidher li I-e¢¢ezzjoni hija bazata
fuqg xi ezigenza formali, preciza |i tindika nuqgas
insanabbli®;

llli s-siwi tal-e¢Cezzjoni tan-nuqgas ta’ integrita’ tal-
gudizzju jrid tabilfors jitqies fil-gafas tan-natura tal-azzjoni
li fiha titgajjem dik |-e¢¢ezzjoni. Fil-kaz prezenti, I-azzjoni
hija wahda pussessorja li, kif inghad bosta drabi, hija
wahda ta’ ghamla u karatteristika partikolari msejsa fuq
binarji ta’ordni pubbliku u z-Zzamma tal-partijiet fl-istat li
kienu gabel ma sar I-ghamil li jkun allegatament sejjer
inaqgas jew ixejjen il-pussess fil-parti attrici. Minbarra
dan, huwa mghallem ukoll li I-htiega tal-litis consortio tas-
sidien kollha fil-kawza promossa hija mehtiega fejn I-
azzjoni tkun mahsuba ghat-thassir jew il-bdil ta’ stat
guridiku wiehed®. Fil-kaz tal-lum, |-ghan tal-atturi huwa
dak li jinzammu fil-pusses li huma kienu jgawdu. L-
Awtorita’ tad-Djar ghandha sehem mill-post mixtri mill-
atturi, izda ma kenitx gieghda taghmel uzu minnu, u dak
is-sehem huwa determinat ghal ragunijiet li m’ghandhom
x’jagsmu xejn mal-kwestjoni ewlenija mgangla bl-azzjoni
attrici. Mhux hekk biss, izda jidher li I-istess Awtorita’
m’ghandhiex interess Juridiku biex hija wkoll titlob
minghand |-imharrka dak li I-atturi geghdin jitolbuha;

llli fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet li saru u tal-fatt li |-atturi
jibnu I-kawza taghhom fuq I-imgiba partikolari tal-imharrka
(issa aktar u aktar huwa specifikatament hekk ladarba
huma c¢edew il-kawza kontra I-kumpannija mharrka), |-

% Ara App Civ. 15.1.1992 fil-kawza fl-ismijiet Zahra Dedomenico et vs Zahra Dedomenico (Kollez.
Vol: LXXVL.i.182)
* P.A. PS 28.3.2003 fil-kawza fl-ismijiet Vincent Agius pro et noe vs Mario Borg et
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Qorti ma ssibx li I-ec¢¢ezzjoni preliminari hija tajba u hija
tal-fehma li I-gudizzju huwa shih ghaliex fil-kawza hemm
il-partijiet li tassew ghandhom I-interess guridiku — u |-
legittimazzjoni attiva u passiva — li jkunu fil-kawza u ma
jidhirx li hemm ebda haddiehor li jmissu gieghed fil-kawza
u m’huwiex;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

Tichad it-tieni eccezzjoni preliminari billi m’hijiex
misthoqqa fid-dritt u ssib li I-gudizzju huwa shih;

Tastjeni milli tqis aktar is-seba’ e¢¢ezzjoni preliminari
fid-dawl tan-Nota ta’ Cessjoni mressqa mill-atturi fis-17 ta’
Mejju, 2012 u tad-dikjarazzjoni maghmula mill-avukat
difensur tal-atturi waqt is-smigh tas-7 ta’ Frar, 2012, dwar
in-natura tal-azzjoni mressga minnhom; u

Tordna li s-smigh tal-kawza jitkompla bit-tressiqg tal-provi
fil-mertu;

ll-kwestjoni tal-ispejjez marbuta ma’ din is-sentenza
jithallew ghas-sentenza tal-ahhar.

< Sentenza In Parte >
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