Kopja Informali ta' Sentenza

P
..‘\-rr
B

L
Py T Ly
o h,

MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tal-11 ta' Gunju, 2012

Citazzjoni Numru. 367/2009

CHAIN SERVICES LIMITED (C- 17803)

Vs

Leo u Inez konjugi MICALLEF

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-14 ta’ April, 2009, Ii bih u
ghar-ragunijiet hemm imsemmija, I|-kumpannija attrici
talbet li din il-Qorti (a) issib Ii I-att ta’ konvenju maghmul
bejnha u l-imharrkin fit-2 ta’ Awissu, 2005, dwar ix-xiri u |-
bejgh lilha tal-fond bl-isem “The Rose”, fi Trig Hal Luga,
Hal Tarxien, kien ghalaq bla ma I-kuntratt pubbliku seta’
jsir minhabba raguni tajba fil-ligi konsistenti fin-nuggas ta’
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hrug tal-permessi kif miftiehem u minhabba li I-imharrkin
naqsu li jmexxu 'l quddiem b’kawza I|-ezekuzzjoni tal-
iImsemmi konvenju biex ikunu jistghu jzommu d-depozitu
mhallas lilhom fdik |-okkazjoni; u (b) tikkundanna lill-
imharrkin iroddulha lura s-somma ta’ hamsa u hamsin elf
disa’ mija u erba’ ewro u sitta u disghin ¢entezmi (€
55,904.96)' |i hija avvanzat lill-istess imharrkin bhala
depozitu akkont tal-prezz miftiehem fl-imsemmi konvenju.
Talbet ukoll I-ispejjez u l-imghaxijiet legali b’sehh minn
dak inhar li skada I-konveniju, jigifieri fis-27 ta’ Jannar,
2009, sal-jum tal-hlas effettiv;

Rat id-degriet taghha tal-24 ta’ April, 2009, li bih ordnat in-
notifika lill-imharrkin u tat direttivi lill-kumpannija attrici
dwar it-tressiq tal-provi min-naha taghha;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressga mill-imharrkin fis-7 ta’
Mejju, 2009, li biha lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi galu i,
filwaqt li ma hemm I|-ebda kontestazzjoni li I-konvenju
ghalaq, it-talbiet attrici ma jmisshomx jintlagghu minhabba
li kienet il-kumpannija attri¢i nnifisha li nagset li tersaq
ghall-kuntratt bla ma kellha raguni tajba u ghalhekk hija
tilfet il-jedd Ii titlob lura d-depozitu li kienet hallset, u dan
wara li huma kienu talbuha ghalxejn b’ittra ufficjali biex
tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt u nagset li twettaq
dak li talbuha;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Novembru, 20097 li bih
hatret lill-Avukat Maria Dolores Gauci bhala Assistent
Gudizzjarju biex tisma’ I-provi tal-partijiet;

Rat ix-xhieda mressga mill-partijiet quddiem I-Assistent
Gudizzjarju;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Mejju, 2011° |li bih
iddikjarat maghlug I-istadju tal-gbir tal-provi u tat lill-
partijiet zmien biex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom tal-
gheluq bil-miktub;

! Kemm igibu fi flus tallum Lm 24,000 li thallsu mill-kumpannija attri¢i fuq il-konvenju
2 Pag. 19 tal-process
% Pag. 82 tal-process
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Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-kumpannija
attri¢i fil-31 ta’ Ottubru, 2011%;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqga mill-imharrkin fil-
25 ta’ Jannar, 2012°, bi twegiba ghal dik tal-attrici;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Frar, 2012, li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal radd lura ta’ flus imhallsin bhala
depozitu fl-okkazjoni ta’ konvenju li ghalag bla ma sar il-
kuntratt ta’ xiri-u-bejgh. ll-kumpannija attrici (aktar 'il
quddiem imsejha “Chain”) kienet resqet fuq att ta’
konvenju li bih kienet sejra tixtri villa minghand I-imharrkin,
u kienet hallset fzewg okkazjonijiet depoziti akkont tal-
prezz miftiehem matul iz-zmien li I-konvenju kien ghadu
fis-senhh. Billi hija tghid li I-konvenju, kif imgedded, ghalaq
bla ma seta’ jsir il-kuntratt, trid lura I-flus li hallset akkont,
flimkien mal-imghaxijiet;

lIli ghal din I-azzjoni, I-imharrkin lagghu billi qalu li huwa
minnu li I-konvenju ghalaq, izda ladarba kienet Chain li
nagset milli tersaq ghall-kuntratt bla ma kellha raguni
tajba, tilfet il-jedd li tiehu lura d-depozitu, ghaliex il-
konvenju nnifsu kien jghid li dik is-somma tintilef u kienet
titgies bhala danni pre-likwidati. Jghidu li huma kienu
ressqu talba b’ittra uffi¢jali kontra Chain, izda din nagset li
tersaq ghall-kuntratt bla ma kellha raguni tajba;

i mill-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li fit-2 ta’
Awissu, 2005°, Chain intrabtet li tixtri u tikseb minghand I-
imharrkin li, min-naha taghhom, wegheduha li jbieghulha
u jittrasferulha I-villa taghhom bl-isem ta’ “The Rose”

* Pagg. 90 — 8 tal-process
® Pagg. 101 — 113 tal-process
® Dok “A”, fpagg. 4 — 6 tal-process
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(gabel kienet iggib l-isem ta’ “Kerlin”), fi Triq Fal Luqa,
fHal Tarxien, taht il-patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissra,
u bil-prezz ta’ mitejn u erbghin elf lira Maltin (Lm
240,000)". Il-konvenju jghid li Chain hallset erbgha u
ghoxrin elf lira Maltin (Lm 24,000) akkont tal-prezz®, liema
somma kellha tinzamm min-Nutar sa ma johrog il-
permess li ghalih kien suggett il-konvenju jew sas-27 ta’
Jannar, 2006, liema ¢irkostanza tigi I-ewwel. L-imsemmi
konvenju kien jaghlaq fis-27 ta’ Jannar tal-2009, u matul
dawk |-erba’ snin kien suggett li jinhargu “permessi ghall-
bini, liema permessi ikunu skond iz-zona”, izda sas-27 ta’
Jannar, 2006, Chain kellha |-ghazla |i fkaz li |-permessi
ma jkunux inhargu sa dak inhar, tibga’ ghaddejja xorta
wahda bil-konvenju. Jekk kemm-il darba Chain kienet
taghzel li ma tkomplix bil-konvenju, fis-27 ta’ Jannar,
2006, il-partijiet kellhom jiltagghu biex Chain tinghata lura
s-somma li kienet hallset akkont. Chain kellha I-jedd li fuq
|-att ta’ bejgh tressaq xerrej iehor minflokha;

li fit-18 ta’ Jannar, 2006°, il-partijiet regghu dehru fuq
kitba ohra biex jic¢araw dak li kienu ftehmu fuq il-
konveniju, billi tawlu z-zmien li fih Chain kellha thallas id-
depozitu akkont sat-30 ta’ Gunju, 2006, filwaqt li, dwar il-
kundizzjoni tal-ksib tal-permessi, din kellha tkun
kundizzjoni li tibga’ ttul sakemm jibga’ fis-sehh il-konvenju;

i fil-31 ta’ Jannar, 2006, Chain hallset I-ewwel somma
akkont ta’ hmistax-il elf lira Maltin (Lm 15,000) direttament
lill-imharrkin®®, filwagqt li fit-30 ta’ Gunju, 2006, hallsithom
il-bilan¢ ta’ disat elef lira Maltin (Lm 9,000) I-ohrajn™*;

llli, sadattant, fl-1 ta’ Settembru tal-2005"*, Dhalia Limited
ressqget talba ghal zvilupp (“full development application”)
biex twaqqa’ I-villa tal-imharrkin u ttella’ minflokha tlettax-il
(13) remissa taht il-livell tat-trig, tliet (3) maisonettes
fughom fil-livell tat-triq, sitt (6) appartamenti fl-ewwel u t-

" Li jgibu € 559,049.62 fi flus tal-lum

& Mill-provi, madankollu, hareg li I-ewwel hlas akkont sar zmien wara, kif jidher hawn taht
° Dok “B”, f'pag. 7 tal-process

Dok “C”, fpag. 8 tal-process

" Dok “D”, fpag. 9 tal-process

2 Dok “LM2”, fpagg. 66 — 8 tal-process
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tieni sular u zewg penthouses. Il-permess inhareg fl-10
ta’ April, 2006"3;

Illi fil-15 ta’ Jannar, 2009*, l-imharrkin baghtu ittra ufficjali
lil Chain jitolouha biex, sal-ghada, tersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt finali skond il-kundizzjonijiet
miftehmin fil-konvenju. Il-kuntratt ma sarx u |-imharrkin
ma segwewx l|-imsemmi att gudizzjarju b’kawza kontra
Chain ghall-ezekuzzjoni tal-konvenju®>;

Il fl-14 ta’ April, 2009, Chain fethet din il-kawza;

llli I-konsiderazzjonijiet ta’ natura legali li din il-Qorti
jentigilha taghmel biex tqis sewwa din il-kawza jintrabtu
ma’ zewq aspetti. L-ewwel wiehed hu r-raguni i
minhabba fiha I-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh imwieghed fil-
konvenju ma setax isir. It-tieni wiehed hu dwar |-effetti li
jinhalqu ladarba I-konvenju li sar bejn il-partijiet skada, u I-
konsegwenzi li dan igib fuq il-hlas Ii jkun ghadd mal-
konvenju;

llli fis-sewwa jrid jinghad |i wiehed mill-argumenti ta’
Chain*® huwa li din il-Qorti langas ghandha ghalfejn
toqghod tistharreg jekk kemm-il darba hija kellhiex raguni
tajpa jew le biex ma tersagx ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt, ladarba hemm qgbil bejn il-partijiet li I-konvenju
skada. Skond Chain, ladarba I|-konvenju tilef [-effetti
tieghu, il-partijiet tgieghdu fis-sitwazzjoni li kienu fiha
gabel ma sar il-konvenju, u ghalhekk ir-radd lura tal-prezz
imhallas minnha akkont lill-imharrkin huwa I-konsegwenza
wahdanija u awtomatika ta’ dik I-iskadenza;

i I-Qorti jidhrilha li ¢-Cirkostanzi tal-kaz m’humiex
dagshekk sempli¢i dags kemm tpingihom Chain. Dan
jinghad minhabba I-fatt li I-ewwel talba taghha tinbena fuq
zewg kawzali kumulativi, i wahda minnhom hija
espressament dik li hija kellha raguni tajpa biex ma
tersagx fuq il-kuntratt finali. Minbarra dan, bi ftehim
espress maghmul fl-att tal-konvenju nnifsu, il-hlas i

'3 Xhieda ta’ Ivor Robinich 1.2.2011, fpag. 62 tal-process
Dok “E”, fpag. 10 tal-process

15 Verbal tas-seduta 18.2.2010, fpag. 21 tal-process

16 Ara Nota ta’ Sottomissjonijiet § 15, fpag. 97 tal-process
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wettget Chain ma kienx mahsub biss bhala hlas akkont
tal-prezz, izda wkoll bhala kapparra f’kaz li Chain tonqos li
tersaq ghall-kuntratt ghal raguni tajpa. Minhabba f'hekk,
iI-Qorti jkollha tqis ukoll il-kwestjoni tal-ezistenza tar-
raguni tajba biex il-kuntratt ma jsirx;

i ghal dak li jirrigwrda r-raguni li wasslet biex il-
kuntratt ma setax isir, Chain gieghda tippretendi I-hlas
lura tal-akkont tal-prezz li hija hallset lill-imharrkin matul iz-
zmien li I-konvenju kien fis-sehh u dan ghaliex tghid li
kellha raguni tajba biex ma tersagx ghall-pubblikazzjoni
tal-kuntratt definittiv.  Min-naha taghhom, I-imharrkin
jghidu li Chain nagset li tersaq ghall-kuntratt ghal raguni
tajba, minkejja li kienu talbuha taghmel dan bis-sahha ta’
att gudizzjarju. Jghidu wkoll li, ladarba I-konvenju ghalaq
u I-ftehim kien li s-somma mhallsa akkont tinzamm
minnhom bhala ‘danni prelikwidati’*’ fkaz li Chain tonqos
li tersaq ghall-kuntratt bla raguni tajba, jigi li t-talba attrici
ma jmisshiex tintlaga’ u huma ghandhom il-jedd li jzommu
dak il-hlas ladarba kien min-natura ta’ kapparra;

llli r-raguni li ssemmi Chain bhala dik li zammitha milli
tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt kienet in-nuggas ta’
hrug ta’ permessi ta’ zvilupp. Hija tghid li fil-konvenju
nnifsu kien miftehem Ii I-weghda ta’ xiri-u-bejgh kienet
suggetta li “jonorgu permessi ghall-bini, liema permessi
jkunu skond iz-zona™®. Tghid li, wara li sar il-konvenju,
sar bdil fl-iskemi mfassla mill-Awtorita’ kompetenti i
nagqsu l-ghamla ta’ zvilupp li sata’ jsir fil-post. Chain
tghid li I-ghan taghha li tixtri I-villa tal-imharrkin kien biex
din titwaqga’ u jsir zvilupp shih minflokha;

lIli meta wiehed jitkellem dwar raguni tajba biex wiehed
ma jersagx ghall-pubblikazzjoni ta’ kuntratt ta’ bejgh wara
konvenju jrid jintwera li dik ir-raguni ma tkunx wahda
kapricéuza. Generalment, biex raguni twassal lil parti biex
tintitolaha ma tersagx ghal kuntratt, trid tkun wahda li jew
iggib hsara kbira lil dik il-parti*®, jew tmur kontra dak li jkun

7 Klawsola 8 tal-konvenju, fpag. 5 tal-process

' Klawsola 12, ibid

9 App. Inf. 23.11.2005 fil-kawza fl-ismijiet Brinx Ltd. vs Francis Said et; u Mag (Gh) AE 7.1.2008
fil-kawza fl-ismijiet George Farrugia et vs Pacifika Masini et
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miftiehem fil-weghda preliminari’®, jew fejn il-kuntratt ma
jkunx sejjer jiswa. B’mod partikolari, tgies li fejn
kundizzjoni miftehma mill-partijiet fil-konvenju jkun jidher
¢ar li m’hijiex se’ ssehh, din kienet raguni tajba biex ix-
xerrej jonqos li jersaq ghall-kuntatt?*. Tajjeb li jinghad
ukoll li raguni tajba tkun wahda li ma tkunx tiddependi mill-
parti nnifisha u, hada zgura, ma tridx tkun ir-rizultat tal-
mala fidi taghha?>. Hekk ukoll huwa mizmum li m’hijiex
raguni tajba biex wiehed jonqos li jersaq ghall-bejgh fid-
dawl ta’ c¢irkostanza barranija li tkun sehhet wara li jkun
sar il-konvenju®;

llli biex jista’ jinghad li parti kellha raguni tajba biex ma
tersagx ghall-kuntratt, ir-raguni tajba li zzommha milli
taghmel dak il-pass trid tkun ghadha tezisti saz-zmien
meta I-kuntratt “ma jkun jista’ izjed isir". Jekk ir-raguni
titnehha minhabba xi zvilupp li jsehh wara (per ezempju,
jekk il-bejjiegh isehhlu jikseb permess tal-bini wara li
jaghlaq il-konveniju li ghall-hrug tieghu dak il-konvenju kien
suggett), ma jkunx jista’ jinghad li x-xerrej ma kellux
raguni tajba biex ma jersaqgx ghall-kuntratt**;

lIli m’ghandux ikun hemm dubju li, jekk kemm-il darba |-
weghda ta’ xiri-u-bejgh tkun suggetta ghall-hrug ta’
permess ta’ bini jew ghall-ghoti ta’ facilita’ bankarja ta’
self, u dak il-permess jew dak is-self ma jkunux inkisbu
saz-zmien meta I-konvenju jista’ jkun ezegwit, nuqqas
bhal dak jikkostitwixxi raguni tajba biex ix-xerrej jaghzel li
ma jersagx ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt. Min-naha I-
ohra, x-xerrej ghandu dejjem I-ghazla li kundizzjoni bhal
dik li tkun favurih jirrinunzja ghaliha u jaghzel li xorta
wahda jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt minghajr ma
tkun ghadha twettget dik il-kundizzjoni®;

% Ara, per ezempju, App. Civ. 6.10.2000 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Axiaq et (Kollez. Vol:
LXXXIV.ii.514)

% p.A. RCP 30.5.2002 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Cassar Ltd vs Joseph Bezzina et (konfermata
fl-Appell fit-12.10.2006)

22 Ara, per ezempju, P.A. TM 25.3.2004 fil-kawza fl-ismijiet David Falzon vs Mario Formosa et

2 App. Civ. 31.5.2004 fil-kawza fl-ismijiet Paul Scicluna vs Mons Nikol G. Cauchi noe et

* Ara App. Civ. 25.5.2001 fil-kawza fl-ismijiet Galea et vs Calleja pro et noe (Kollez. Vol :
LXXXV.ii.324)

% Mag. (Gh) AE 27.10.2009 fil-kawza fl-ismijiet Paul Pisani pro et noe vs Maurice Borg et (mhix
appellata)
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llli fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha llum, I-klawsola
relattiva kienet tghid li I-bejgh ikun “suggett li johorgu
permessi ghall-bini, liema permessi jkunu skond iz-zona”.
lI-klawsola ma taghti |-ebda dettal iehor u I-Qorti tqis i
kien ikun hafna ahjar li kieku tfissret b’mod aktar ¢ar.
Chain tfisser dik il-klawsola bhala I-hrug ta’ permessi ghal
zvilupp ta’ tliet (3) sulari 'l fug min wic¢ it-triq u penthouse
fughom, kif kien fiz-zmien ta’ meta sar il-konvenju?®;

llli mill-atti tal-kawza hareg li, fiz-zmien li sar il-konvenju
(FAwissu tal-2005), I-inhawi fejn kienet tinsab il-villa tal-
imharrkin kienu jippermettu zvilupp partikolari. Hareg
ukoll Ii I-bdil li kien sar mill-Awtorita’ dwar il-pjan lokali fl-
2006 ma kienx bidel I-oghla livell ta’ zvilupp |i sata’ jsir
fdawk l-inhawi®’. Fuq kollox, hareg li permess ghal
zvilupp imressaq minn Chain f'Settembru tal-2005, b’talba
ghal “outline development permit” bi zvilupp kif riditu I-
istess kumpannija kien gie approvat f'April tal-2006. Dan
kollu kien gara matul iz-zmien li kien fis-sehh il-konvenju u
minkejja li Chain tghid li, wara I-iffirmar, kienu nbidlu ¢-
¢irkostanzi minhabba I-intervent tal-Awtorita’;

i, kif sewwa jirrilevaw |-imharrkin fin-Nota ta’
Sottomissjonijiet taghhom, huwa rilevanti i jinghad li, sa
dak inhar li I-Awtorita’ approvat it-talba ta’ Chain, din
kienet ghadha hallset biss parti mis-somma magqgbula li
kellha tithallas akkont. Madwar xahrejn wara |i nghata
dak il-permess li Chain wettget it-tieni parti ta’ dak il-hlas.
[I-Qorti hija certa li, sa dak iz-zmien, Chain kienet taf
x’ghamla ta’ zvilupp kien sejjer jithalla jsir fis-sit tal-villa li
kienet intrabtet li tixtri u ma jaghmel I-ebda sens |i hija
xorta wahda ghaddiet biex iggedded il-konvenju u twettaq
iI-hlas tal-akkont tal-prezz li kieku dak il-permess ma kienx
joghgobha jew ma kienx I-ghamla ta’ permess li hija kellha
fmohhha meta sar il-konvenju I-ewwel darba. Il-fatt Ii |-
permess |li nghata kien dwar “outline development” u
mhux il-permess shih ftit li xejn inaqqas, fil-fehma tal-
Qorti, mis-siwi tal-konsiderazzjonijiet li ghadha kemm
ghamlet;

% Xhieda ta’ Warren Azzopardi 18.2.2010 fpag. 24 tal-process
" Xhieda ta’ Ivor Robinich 15.3.2010, fpagg. 36 — 7 tal-process
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llli fid-dawl ta’ dan kollu, il-Qorti ssib li Chain ma tistax
tistrien fuq ir-raguni tajpa biex ma tersagx ghall-kuntratt
safejn dik ir-raguni kienet imsejsa fuq in-nuqqas ta’ hrug
ta’ permess tal-bini kif miftiehem fl-att tal-konvenju. Jekk
kien hemm xi raguni tajba ohra, Chain la semmietha fit-
talbiet taghha u lanqgas ressqget provi dwarha. [I-Qorti
m’hijiex ser tispekula dwar x’setghet kienet dik ir-raguni;

lIli dan ir-rigward |-ewwel talba taghha ma tistax tintlaga’
ghax issib li Chain ma wrietx li tassew kellha raguni tajba
biex tonqgos li tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt meta
l-imharrkin talbuha taghmel dan fl-att gudizzjarju i
baghtulha meta I-konvenju kien ghadu fis-sehh;

llli 1-Qorti sejra issa tgis |-ewwel talba attrici safejn
tirrigwarda |-effett tal-fatt li I-konvenju ghalaq bla ma I-
ebda parti wettget il-procedura biex jezegwih. Fis-
sewwa, jrid jinghad li I-imharrkin kienu wettqu parti mill-
imsemmija procedura — kienu baghtu lil Chain ittra ufficjali
espressament ghall-finijiet tal-artikolu 1357%, izda ma
kinux komplew imexxu b’kawza;

i fil-fehma tal-Qorti, biex din il-kwestjoni tkun mistharrga
sewwa, huwa ta’ siwi kbir li tkun determinata sewwa n-
natura tal-hlas li Chain ghamlet lill-imharrkin matul iz-
zmien li I-konvenju kien ghadu fis-senh. Chain ttenni |i
dan kien sempli¢i hlas akkont tal-prezz miftiehem. L-
imharrkin jghidu li dak il-hlas kien kapparra. ll-konvenju
jsostni kemm il-verzjoni ta’ Chain u kif ukoll dik tal-
imharrkin. Hija komuni |-prattika li hlas li jsir fug jew matul
att ta’ konvenju jitgies kemm bhala akkont tal-prezz u kif
ukoll bhala kapparra (jew “forfeitable deposit”). Fil-kaz tal-
konvenju mertu tal-kawza, il-klawsola tmienja (8) tieghu
taghmilha c¢ara li s-somma mhallsa minn Chain bhala
depozitu akkont kienet ukoll min-natura ta’ kapparra u
kienet tintilef favur |-imharrkin jekk kemme-il darba Chain
tonqos li tersaq ghall-kuntratt bla raguni tajba;

[lli I-Qorti gieghda tasal ghall-fehma li ladarba dak li tnizzel
fil-kkonvenju kien ¢ar u ma jehtieg |-ebda tifsir, m’huwiex

% Dok “E”, fpag. 10 tal-process
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xieraq li xi parti twarrab dak li ntrabtet bih jew li taghtih
tifsira differenti minn dak li jrid il-ftehim?®. 11-Qorti gieghda
tqis, ghalhekk, li dak li hallset Chain lill-imharrkin kien
kapparra;

I1li l-artikolu 1359 tal-Kodi¢i Civili (li jitkellem dwar weghda
ta’ bejgh bil-kapparra) jipprovdi li “Jekk b’'weghda ta’ bejgh
tkun giet moghtija kapparra, kull wahda mill-partijiet tista’
terga’ lura mill-kuntratt: il-parti li tkun tat din il-kapparra
billi titlef il-kapparra, u I-parti li tkun ir¢evietha, billi trodd
darbtejn dagsha, kemm-il darba ma jkunx hemm uzu
xort'ohra dwar dak il-kuntratt partikolari Ii ghalih tkun giet
moghtija I-kapparra”;

i huwa minnu li, meta att ta’ konvenju jaghlag bla ma
jkun sar il-kuntratt finali, |-effett legali jkun li kull parti trid
terga’ titgieghed fil-qaghda li kienet gabel dak inhar®.
Dan igib mieghu mieghu ukoll il-konsegwenzi i kull parti
trid trodd lura kull benefi¢cju li setghet kisbet bis-sahha
tal-konvenju®**. B’mod partikolari, il-parti li tkun thallset
lilha parti mill-prezz akkont u li tkun nagset li twettaq I-
effetti tal-konvenju bil-procedura specifika mfissra mil-
ligi®*, ma jifdlilha l-ebda jedd li tibqa’ Zzomm ghandha xi
somma mhallsa lilha bhala akkont tal-prezz, ukoll jekk dak
l-akkont issejjah bhala hlas mhux rifondibbli®’;

[l ma hemm I-ebda dubju li meta kien se’ jaghlaq il-
konvenju (kif imgedded), I-imharrkin baghtu jinterpellaw lil
Chain b'ittra ufficjali ghall-finijiet tal-artikolu 1357 tal-Kodici
Civili biex tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt.  L-
imharrkin - ma segwewx dik I-ittra b’kawza ghall-
ezekuzzjoni. Fis-sottomissjonijiet taghhom, huma jtennu li
ladarba baghtu I-imsemmi att gudizzjarju lil Chain, kienu
wettqu dak li trid minnhom il-ligi u ma kienx mehtieg i
huma wkoll isegwuha b’kawza ladarba kien jidher ¢ar li
Chain ma reditx tersaq ghall-kuntratt ahhari u ladarba bis-
sahha tal-konvenju nnifsu huma kellhom il-jedd Ii, la Chain

2 Art. 1002 tal-Kap 16

% p.A. GV 30.4.2004 fil-kawza fl-ismijiet Edward Portelli et vs Hector Cassola

% App. Civ. 25.5.2007 fil-kawza fl-ismijiet Christine Cassar Torregiani vs Dr. Godfrey Gauci
Maistre

%2 Art. 1357(2) tal-Kap 16

% App. Civ. 14.1.2002 fil-kawza fl-ismijiet Vella noe vs Abela noe (Kollez Vol. LXXXVL.ii.165)
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tkun nagset li tersaq, kienu jistghu jzommu ghandhom id-
depozitu li thallas bhala kapparra. Izidu jghidu li huwa
kontrosens li wiehed jippretendi i I-bejjiegh iressaq kawza
ghall-ezekuzzjoni ta’ konvenju kontra xerrej i juri li ma
jridx jersaq ghall-bejgh, meta I-bejjiegh ikun moghti mill-
konvenju nnifsu |-jedd li jithallas bil-kapparra ghan-nuqqgas
tax-xerrej jew ghall-ghazla tieghu li ma jersagx;

llli dawn l-argumenti tal-imharrkin jidhlu fil-gafas tal-
kwestjoni jekk il-jedd li tinzamm il-kapparra — ladarba
taghmel parti mill-ftehim li jkun sar bil-weghda preliminari
fil-konvenju — iggorrx ukoll I-istess effett tal-konvenju i
jithalla jaghlag bla ma parti tkun segwiet il-procedura
kollha mahsuba fl-artikolu 1357(2) tal-Kodi¢i Civili;

lIli huwa mizmum li mqar fil-kaz fejn somma tithallas bhala
kapparra, il-bejjiegh ma jistax jippretendi li jzomm dik is-
somma jekk kemm-il darba ma jkunx talab b’att
gudizzjarju lix-xerrej li jkun wieghed biex dan jersaq ghall-
kuntratt. Huwa b’dak I-att gudizzjarju li jintwera jekk ix-
xerrej ikunx tassew irrifjuta li jersaq ghall-kuntratt u baga’
inadempjenti®* u huwa biss b’dak I-att gudizzjarju li bih ix-
xerrej ikun tgieghed fmora®. Hekk ukoll huwa permezz
ta’ dak l-att gudizzjarju li jitgieghed piz fuq il-parti li wettget
dak il-hlas biex turi li kienet nagset milli tersaq ghall-
kuntratt ghal raguni tajba wara li tkun intalbet kif misthoqq
li tersaq ghall-kuntratt™®. 1zda I-mistogsija li tqum hija jekk
kemme-il darba I-beneficcju moghti lil xi parti taht |-artikolu
1359 tal-Kodiéi Civili huwiex marbut hekk sfiq li tabilfors
irid jithares dak kollu li jitlob I-artikolu 1357 tal-istess
Kodiéi;

i 1-Qorti zzomm quddiem ghajnejha I-fatt li din il-
kwestjoni mhux dejjem gabet fehma wahda mill-grati tul
iz-zmien. Filwaqt li hemm decizjonijiet li jishqu li I-parti li
tkun thallset il-kapparra trid tabilfors twettaq dak kollu
mehtiej skond l-artikolu 1357 tal-kodi¢i Civili (jigifieri,
interpellazzjoni gudizzjarja segwita b’kawza)*’, ohrajn
igisu li jkun bizzejjed li dik il-persuna tibghat att gudizzjarju

% App. Inf. PS 5.3.2010 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Galea et vs A.L.C. Anton Zammit et

* App. Inf. PS 13.2.2009 fil-kawza fl-ismijiet Fabian Cardona et vs Noel Debono et

% App. Inf. PS 13.3.20009 fil-kawza fl-ismijiet Tabib Charles Mallia et vs Carmelo Sammut et
% App. Civ. 1.2.2008 fil-kawza fl-ismijiet Gloria Pont vs J.L.J. Construction Co Ltd.
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lill-parti li hallsitha |-kapparra li bih titlobha tersaq ghall-
bejgh u I-kapparra tintilef favur min iréeviha jekk il-parti |-
ohra tonqos li tersaq bla raguni tajba jew tonqos li tiftah
kawza biex turi li tassew kellha raguni tajba biex ma
tersagx fuq il-kuntratt®;

[lli din il-Qorti hija tal-fehma li t-tieni linja ta’ hsieb tagbel I-
aktar ma’ dak li trid il-ligi, mat-tifsira li trid tinghata lid-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 1359 tal-Kodi¢i Civili u mal-
harsien tar-rispett tar-rieda tal-partijiet fkuntratt kif imfissra
mqgar fuq ftehim preliminari. Minbarra dan, il-Qorti hija tal-
fehma li I-procedura mahsuba fl-artikolu 1357(2) tal-Kodici
Civili tghodd ghal dawk il-kazijiet fejn il-parti li tressaq il-
kawza, wara li tkun interpellat lill-parti |-ohra b’att
gudizzjarju, trid twassal ghall-ezekuzzjoni tal-weghda tal-
bejgh (jigifieri li jsir I-att pubbliku tax-xiri-u-bejgh) u mhux
ukoll fdawk il-kazijiet mahsuba biss biex izommu haj |-
effetti tal-konvenju halli jinkseb il-harsien ta’ xi benefi¢¢ju
iehor miftiehem taht I-istess konvenju fil-kaz li I-bejgh
ahhari ma jsirx;

lIli fdan ir-rigward, taghmel taghha I-hsieb muri minn din
iI-Qorti (diversament presjeduta) meta qalet |i “kapparra
tinghata biex il-partijiet ikollhom locus poenitentiae, i.e.
Zmien biex kull parti jisghob biha’ talli ntrabtet u ghalhekk
tkun tista’ tinhall, ghalkemm bi hlas. Ladarba [-parti tkun
tista’ tinhall, logikament ma tistax tigi mgieghela tersaq
ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt, u ghalhekk ma jaghmilx
sens li |-parti I-ohra tiftah kawza taht l-art. 1357 tal-Kodici
Civili ‘sabiex titwettaq il-weghda’. Ghalhekk, mhux biss
ma huwiex mehtieg Ii I-parti li trid izzomm il-kapparra tiftah
kawza ‘sabiex titwettaq il-weghda’, .. izda huwa kontro-
sens legali li tiftah kawza biex titwettaq il-weghda meta |-
parti I-ohra ghandha I-fakolta’ li tinhall minn dik il-weghda
billi titlef il-kapparra li kienet hallset appuntu ghalhekk,

biex ikun hemm locus poenitentiae’.”*;

[l minn dan kollu johrog li lI-imharrkin ghandhom ragun
jilgghu ghat-talba ta’ Chain, ladarba huma wettqu dak i I-

% App. Civ. 14.5.2010 fil-kawza fl-ismijiet Reginald Vella et vs Angela Galea pro et noe
¥ p.A. GCD 10.5.2011 fil-kawza fl-ismijiet Avukat Mark Refalo noe vs George Borg et (mhix
appellata)
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ligi titlobhom. Jidher ukoll li I-bidla mahsuba fil-ligi fl-
artikolu 1357* tal-Kodi¢i Civili tagbel sewwasew mal-
pozizzjoni mehuda minnhom;

llli ghalhekk fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha,
I-Qorti ssib li Chain m’ghandhiex ragun biex issejjes |-
ewwel talba taghha, langas taht din it-tieni kawzali
procedurali;

llli jsegwi li, ladarba I-ewwel talba m’hijiex sejra tintlaga’,
langas iz-zewg talbiet I-ohrajn ma jistghu jintlagghu
minhabba li huma marbuta ma’ u konsegwenzjali ghall-
ewwel talba;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Filwaqt li tilga’ t-tieni, t-tielet u r-raba’ e¢¢ezzjonijiet tal-
imharrkin mizzewgin Micallef;

Tichad it-talbiet attrici billi ma nhumiex misthoqqga fil-fatt
u fid-dritt; u

Tordna li I-kumpannija attri¢i thallas I-ispejjez tal-kawza.

< Sentenza Finali >

“© Ara art. 5 tal-Att V tal-2010 (li ghadu ma giex fis-sehh)
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