Kopja Informali ta' Sentenza

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
ABIGAIL LOFARO

Seduta tas-6 ta' Gunju, 2012

Citazzjoni Numru. 570/2006

Frances Bergedahl anom u in rappesentanza tas-
socjeta’ Central Mediterranean Development
Corporation Limited, numru ta’ registrazzjoni C 453
VS
Dun Nicholas sive Colin Apap,
karta ta’ identita numru 254346 M

[I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat ippresentat mill-attrici nomine fit-
23 ta’ Gunju, 2006, li in forza taghha, wara li ppremettiet :

1. lIli b’kuntratt fl-Atti tan-Nutar Dottor Joe Cilia datat
10 ta’ Gunju 1994 — Dok. M1 - il-intimat akkwista minn
terzi dar b’garage anness, bin-numru mhux ufficjali hdax
(11) bl-isem “Perla”, fi Triq Arturo lIssel, Birzebbuggia,
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soggetta ghal cens annwu u perpetwu ta tletin Liri Maltin
(LM 30) pagabbli lis-socjeta’ rikorrenti;

2. llli dan ic-cens huwa soggett ghal kondizzjonijiet
tal-koncessjonji enfitewtika originali fl-Atti tan-Nutar Dottor
Joseph Raphael Darmanin datat 15 ta’ Jannar 1981 —
Dok. M2;

3. lli l-intimat ilu moruz fil-hlas tac-canone mill-15
ta’ Jannar 1999 u cioe ghal tmien skadenzi ghal ammont
komplessiv ta’ mitejn u erbghin Liri Maltin (LM240);

4. Il skond klawsola 10 tal-koncessjoni originali
“‘Jekk il-kompraturi jongsu i jhallsu s-subcens fuq
imsemmi ghal tlett snin allura I-venditur ikollu d-dritt jerga
jiehu lura I-art bil-benefikati fugha eretti .... *

5. lIli ghalkemm interpellat diversi drabi ghal hlas ta’
dan ic-canone bl-ahhar ittra ufficjali datata 2 ta’ Settembru
2005, il-intimat baga’ inadempjenti;

Talbet |i il-konvenut jghid ghaliex din il-Qorti ma
ghandhiex :
1. Tiddikjara li I-intimat huwa moruz fil-pagament

tal-canone u dan ghal tmien skadenzi u cioe’ mill-15 ta’
Jannar 1999 sal-14 ta’ Jannar 2007, u li ghalhekk kiser il-
kondizzjonijiet tal-koncessjoni sub-enfitewtika;

2. Tiddikjara xolta [|-koncessjoni sub-enfitewtika
skond il-klawsola numru 10 tal-kuntratt originali fl-atti tan-
Nutar Dottor Joseph Raphael Darmanin datat 15 ta’
Jannar 1981, kif ukoll skond il-kuntratt fl-Atti tan-Nutar
Dottor Joe Cilia datat 10 ta’ Gunju 1994,

3. Tordna li I-plot numru 11 tirreverti lura fidejn is-
socjeta’ rikorrenti u ghal dan l-iskop tiffissa terminu gasir u
perentorju sabiex I-intimat jizgombra mill-imsemmija
artijiet.

4. Tordna I-likwidazzjoni u hlas tal-canone dovut
mill-intimat ghal ammont komplessiv ta’ LM 240;

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra ufficjali datata 24 ta’ Gunju
2003;

Rat il-lista tax-xhieda tal-attrici nomine;
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Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut, li in forza taghha
huwa eccepixxa :

[lli t-talbiet tas-socjeta’ rikorrenti ghandhom jigu michuda ,
bl-ispejjez kollha kontra I-istess socjeta’ rikorrenti, stante li
tali talbiet huma infondati fil-fatt u fid-dritt, inter alia, ghar-
ragunijiet segwenti :

A. Inlinea preliminari

1. L-ewwel tlett talbiet ma jistghux jigu
milqugha ghallex mhux minnu li l-intimat baga’ moruz fil-
hlas tal-‘canone’ u li kiser il-termini tal-kuntratti enfitewtici
kif allegat; anzi huwa kien offra I-pagamenti tal-‘canone’
liema humiex kolpiti mill-preskrizzjoni kwinkwennali, (cioe’
l-iskadenzi tal-‘canone’ dovuti lis-socjeta rikorrenti ghall-
iskadenzi dovuti ghal dawn il-hames snin cioe’ bejn il-15
ta’ Jannar 2002 u [-14 ta’ Jannar 2007) izda r-
rapprezentant tas-socjeta’ rikorrenti Frances Bergedahl s-
socjeta’ rikorrenti, minghajr raguni legalment valida,
irrifjutat tali hlas billi baghtet lura c-cheque offerenti tali
pagament;

2. Fi kwalunkwe kaz mhux minnu li I-intimat
gle mterpellat u notifikat ufficjalment sabiex ihallas dan il-
‘canone’ u lanqas qatt ma gie notifikat ufficjalment mis-
socjeta’ rikorrenti li hija kienet id-directus dominus jew
sub-directus dominus (minflok is-socjeta’ Holiday Estates
Limited li maghha kienu saru [-kuntratti precedenti);
ghalhekk it-talbiet rikorrenti huma intempestivi u
insostenibbli fil-konfront tieghu;

3. Ir-raba talba ossija azzjoni ghall-hlas ta’ I-
arretrati  tal-canone hija dekaduta bil-preskrizzoni
kwinkwennali;

B. Fil-mertu

5. Anchorche’ li s-socjeta’ rikorrenti hija kreditrici ta’
l-intimat fl-iskadenzi ta’ canone li ma humiex kolpiti mill-
preskrizzjoni kwinkwennali, l-intimat huwa intitolat li jitlob
iI-‘purgazione della mora’ ossija l|-estensjoni taz-zmien
ghall-hlas a saldu ta’ l-arretrati ta’ canone legalment
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dovuti minnu u dan ai termini ta’ I-artikolu 1519 (2), (3), u
(4) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

6. llli di fatti kontestwalment ma din ir-risposta
guramentata I-intimat gieghed jiddepozita fir-Registru tal-
Qrati Civili u Tribunali I-iskadenzi ta’ ‘canone’ legalment
dovuti minnu.

7. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat il-lista tax-xhieda tal-konvenut;
Semghet lix-xhieda li gew prodotti;

Rat id-dokumenti li gew esebiti, il-provi li tressqu u l-atti ta’
dan il-procediment;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-attrici nomine;

Rat illi -kkonvenut ma pprezentax nota ta’ sottomissjonijiet;
Rat illi -kawza thalliet ghas-sentenza ghallum;

Ikkunsidrat :

[l il-Qorti ghandha quddiemha talba ghal dikjarazzjoni li I-
intimat jigi dikjarat moruz fil-pagamenti tal-canone ghall
tmien skadenzi, dikjarazzjoni li I-koncessjoni sub-
enfitewtika hija xolta, talba ghal ordni li I-plot numru 11
ghandu jirriverti lura fidejn is-socjeta rikorrenti, talba
konsegwenzjali sabiex I-intimat jinghata terminu ghall-
izgumbrament u talba ohra sabiex I-istess intimat jigi
ordnat ihallas is-somma ta’ Lm 240 rapprezentanti fi hlas
ta’ canone dovut.

II-Mertu tal-kaz odjern

[I-Qorti tirrileva li I-premessi li fughom hija msejsa |-kawza
odjerna jirrizultaw mill-kuntratti esebiti, u cioe’ I-kuntratt fl-
atti tan-nutar Dr. Joe Cilia datat 10 ta’ Gunju 1994" u i
permezz tieghu Il-intimat akkwista |-fond mertu tal-kawza u

! Liema kuntratt huwa esebit a fol 5 tal-process
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I-kuntratt fl-atti tan-nutar Dr. Joseph Raphael Darmanin
datat 15 ta’ Jannar 19812 li jaghti prova tal-kondizzjonijiet
tal-koncessjoni enfitewtika orginali. Ma jidhirx li hemm
kontestazzjoni dwar il-veracita’ o meno tal-kuntratti u
ghalhekk, fin-nuqgas tal-istess u fid-dawl tal-principju li
kull dokument huwa necessarjament mehud bhala wiehed
validu sakemm ma jkunx hemm prova kuntrarja jew
sakemm tali dokument ma jigix dikjarat null u bla effett fil-
ligi, dawn il-kuntratti ser jigu megqjusa mill-Qorti bhala
validi.

llli is-socjeta’ attrici tikkontendi li I-ahhar pagament li I-
intimat ghamel (ad eccezzjoni tac-cedola ta’ depositu® i
huwa intavola kontestwalment mar-risposta guramentata
tieghu) kien dak tat-13 ta’ Lulju 1998 u kien relattiv ghall-
perjodu ta’ bejn il-15 ta’ Jannar 1995 u I-14 ta’ Jannar
1999°. Prova ta’ tali hlas huwa Dok. FB1°. Wara dan il-
hlas, is-socjeta’ attrici ssostni li ma sar ebda hlas iehor,
minkejja li kienet tibghat reminder lill-istess intimat sabiex
jaffettwa I-hlas. Peress li I-intimat baga’ ghal tmien snin
shah moruz, fil-pagamenti, allura s-socjeta’ attrici ghaddiet
sabiex tibbaza t-talbiet taghha ai termini tal-Artikolu 1517
tal-Kodici Civili li jaghti d-dritt lill-padrun dirett sabiex ikun
jista’ jitlob il-hall tal-enfitewsi u li jintradd lilu I-fond u dan
abbazi wkoll tal-kuntratti msemmija aktar ‘il fuq. Dan huwa
possibbli fkaz li jkun hemm morozita’ ta’ aktar mill-
ammont ta’ cens ta’ tliet snin.

Is-socjeta’ attrici tikkontendi wkoll li baghtet diversi ittri lill-
intimat izda l-istess intimat baga’ gatt ma rega’ effettwa
hlas. Saru diversi tentattivi da parti tas-socjeta’ attrici biex
tinterpella lill-intimat ihallas, izda ad eccezzjoni ta’ zewg
ittri ufficjali, li gatt ma gew notifikati lill-intimat” (u dan ex

? Liema kuntratt huwa esebit a fol 14 tal-process

* Ara Dok. D esebit a fol 31 tal-process

4 Kif jirrizulta mir-ricevuta relattiva esebita a fol 41 tal-process
> Ara l-affidavit ta’ Frances Bergedahi esebit a fol 38 tal-process
® Esebit a fol 41 tal-process

7 Esebiti a fol 49 u 51 tal-process rispettivament
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admissis minn  Frances Bergedahi®), dawn |-
interpellazzjonijiet ghal hlas, dejjem saru permezz ta’ ittri
legali jew permezz ta’ emails li necessarjament ma
jwaqqfu ebda preskrizzjoni relattiva milli tiddekorri®. Kien
biss fis-sena 2006 li s-socjeta’ intimata rceviet ittra da
parti tal-konsulent legali tal-intimat li annetta cheque ta’
Lm150 mal-istess ittra. lzda stante li s-socjeta’ attrici
tikkontendi li sa’ dak iz-zmien l-ammont dovut kien dak ta’
Lm 240, tali hlas ma giex accettat u c-cheque intbaghat
lura. Ir-reminders u t-tentattivi da parti tas-socjeta’ attrici
sabiex l-intimat jirregola ruhu u jaghmel pagament shih
baqghu ghaddejjin sakemm finalment giet intavolata I-
kawza odjerna.

Dwar |-ewwel eccezzjoni u cioe’ li mhux minnu li |-
intimat huwa moruz fil-pagament tal-canone u li Kiser
il-kuntratti enfitewtici anzi kien offra |[-pagamenti |li ma
humiex kolpiti mill-preskrizzjoni kwinkwennali u cioe’
dawk ta’ bejn il-15 ta’ Jannar 2002 u I-14 ta’ Jannar
2007 izda dawn gew rifjutati.

[I-Qorti, a skans ta’ ripetizzjoni, taghmel referenza ghal
dak citat aktar ‘il fuq, b’referenza specjali ghax-xiehda tal-
attrici  dwar il-morozita’ tal-pagament (fejn taghti
spjegazzjoni cara taz-zmien meta l-intimat waqgaf jaghmel
il-pagamenti relattivi), kif ukoll ghad-dicitura tal-eccezzjoni
innifisha, li mill-qari taghha jirrizulta car li l-intimat kien
moruz fil-pagament tieghu. Tant hu hekk, li permezz ta’
din l-eccezzjoni huwa jikkontendi li kien lest Ii jhallas ghal
dawk is-snin li m’humiex kolpiti bil-preskrizzjoni izda mhux
ghas-snin precedenti. Dan necessarjament ifisser i |-
istess intimat gieghed jaccetta li kien hemm snin fejn ma
sarux il-pagamenti izda gialadarba, skond it-tezi tieghu,
dawn huma kolpiti bil-preskrizzjoni ta’ hames (5) snin,
allura tali pagamenti m’ghandhomx jigu effettwati. 1l-Qorti
fdan I-istadju u ghall-finijiet ta’ din I-eccezzjoni trid
necessarjament tara jekk Il-intimat kisirx il-kondizzjonijiet
enfitetewtici jew le minhabba tali allegata morozita. II-

® Ara a fol 38 tal-process

° Ara d-diversi interpellazzjonijiet, fosthom dawk esebiti a fol 42 — 48 tal-process
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kwistjoni ta’ preskrizzjoni ser tigi diskussa aktar ‘il
guddiem u ghalhekk, il-Qorti ser tillimita ruhha biss fuq il-
kondizzjonijiet kuntrattwali u jekk dawn inkisrux jew le
minhabba [-allegati nugqgasijiet tal-intimat jew le.

[lli I-intimat jikkontendi (u dan anke mill-mistogsijiet li saru
lill-attrici in kontro-ezami) li stante li huwa biddel |-indirizz
tieghu, ma bediex jircievi I-korrispondenza Ii kienet
gieghda tintbaghat lilu minghand I-attrici. L-attrici min-
naha taghha tikkontendi li ma kienitx taf li I-intimat biddel |-
indirizz™®. 11-Qorti tirrileva li ghalkemm huwa minnu i I-
intimat ma kienx qieghed jircievi I-korrispondenza
relattiva, kien jispetta lilu li jara kif ihallas dak kollu li hu
dovut. Kien jispetta lill-intimat stess li jivverifika u jaccerta
li I-posizzjoni tieghu hija regolarizzata. Fil-fatt, jirrizulta li
ma kien hemm ebda impediment li seta’ wassal lill-intimat
biex ma jintavolax ic-cedoli ta’ depositi necessarji sabiex
jezimi ruhu mir-responsabbilita’ tal-hlas tac-cens mertu
tal-kawza. Kien biss meta |-kwistjoni lahget eskalat u
waslet sal-punt li tigi intavolata I-kawza odjerna li l-intimat
iddecieda li jhallas xi pagamenti tal-hlas tac-cens, u mhux
gabel. Mhux hekk biss, talli I-istess intimat ghazel li ma
jhallasx [-ammont kollu dovut ghaliex skond it-tezi tieghu,
l-ammont kien preskritt bil-preskrizzjoni kwinkwennali.
Tant hu hekk li I-intimat jghid li sal-1999 kien ghadu jircievi
n-notifikazzjonijiet da parti ta’ Holiday Estates (li
sussegwentement giet amalgamata Kkif jirrizulta mill-
kuntratt esebit a fol 77 tal-process, liema kuntratt huwa
redatt fl-Atti tan-Nutar Dr. Paul Pullicino datat is-27 ta’
April 2004) izda mbaghad fdaqqa wahda skopra li din il-
kumpanija ma bagghetx tezisti. lI-Qorti terga’ tirrileva li |-
fatt Ii din il-kumpanija ma bagghetx tezisti ma jfissirx li |-
obbligu tal-intimat ghall-hlas tac-cens kien ezawrixxa
ruhu. L-intimat jipprova jiggustifika ruhu ghan-nuqgas ta’
hlas billi jghid hadd ma spjegalu d-differenza fl-ismijiet tal-
kumpanija li kienet dovuta I-hlas relattiv, izda il-Qorti
tirrileva li tali argument ma jregix ghaliex l-intimat xorta
wahda Kkellu kull opportunita’ li jintavola cedola ta’
depositu u jezimi ruhu mir-responsabilita’ (kif wara kollox

1% Ara a fol 70 tal-process
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diga’ inghad aktar ‘il fuq) izda ghal xi raguni, dan baga’ ma
sarx. L-istess intimat jikkonferma li fis-sena 2005 kien
ircieva email u li permezz taghha intalab ihallas ic-cens
kollu dovut sa dak iz-zmien flimkien ma Lm34.50 fi
spejjez legali, izda l-intimat irrifjuta li jhallas tali pagamenti
relatati mal-ispejjez legali. 1I-Qorti terga’ tirrileva li kien
spettanti lill-istess intimat li jfittex ihallas tali pagamenti li
wara kollox kienu dowvuti (u dan ex admissis mill-istess
intimat™).

Tenut kont ta’ dak citat aktar ‘il fuq, jirrizulta bl-aktar mod
car u manifest li ghall-angas ghal tmien snin shah, I-
intimat ghazel li ma jhallasx ic-cens dovut u
konsegwentement kien moruz fil-pagamenti.

Dwar it-tieni eccezzjoni u cioe’ li I-intimat gatt ma gie
interpellat u notifikat ufficjalment sabiex ihallas dan il-
canone u langas gatt ma gie notifikat ufficialment mis-
socjeta’ rikorrenti li hija kienet id-directus dominus
jew sub-directus dominus u ghalhekk it-talbiet huma
intempestivi u insostenibbli.

[I-Qorti terga’ taghmel referenza ghal dak citat aktar ‘il fuq
tant il-kappa, ‘il-mertu tal-kaz odjern’ u dan b’referenza
partikolari ghall-fatti u ghall-interpellazzjonijiet maghmula
mill-attrici fil-konfront tal-intimat, inkluzi I-ittri interpellatorji
u l-emails li kif diga’ inghad ma jwaqqfux il-preskrizzjoni
milli tkompli ghaddejja. |zda permezz ta’ din |-eccezzjoni,
jidher car li l-intimat gieghed jipprova jiggustifika n-nuggas
ta’ hlas da parti tieghu billi jikkontendi li gqatt ma rcieva xi
ittra ufficjali jew li gatt ma rcieva korrispondenza fis-sens li
s-socjeta’ attrici kienet saret id-directus dominus jew is-
subdirectus dominus tal-fond in kwistjoni u huwa proprju
ghalhekk li Il-intimat jikkontendi li I-kawza odjerna hija
wahda intempestiva. Jidher li huwa minnu li s-socjeta’
attrici nagset milli tinnotifika b’'mod formali (ghall-angas
ghal snin twal) b’xi forma ta’ interpellanza ghall-hlas jew li
iIssa kienet saret hi d-directus dominus jew is-subdirectus
dominus, izda dan ma |fissirx li t-talbiet attrici huma

! Ara x-xhieda tal-intimat a fol 117 tal-process
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intempestivi. 1I-Qorti tirrileva i I-kwistjoni ta’ intempestivita’
tista’ tigi eccepita fkazijiet ferm differenti minn dak odjern
ghaliex fil-kaz odjern, I-intimat dam snin twal (precizament
tmien snin) moruz fil-pagamenti tieghu u ghalhekk, it-
talbiet attrici huma altro che intempestivi. L-argument tal-
intimat kien iregi li kieku ghazel i jiddeposita c-cens dovut
ghas-snin kollha li kien moruz u li anke fdak il-kaz, is-
socjeta’ attrici bagghet tinsisti bil-kawza odjerna, izda dan
zgur li mhux il-kaz ghaliex fl-ewwel lok l-intimat baga’
jinsisti li jhallas biss ghal dawk is-snin li jmorru lura ghal
hames snin u fit-tieni lok ghaliex kien jispetta lill-istess
intimat li jassigura li I-obbligazzjonijiet tieghu naxxenti mill-
kuntratt kienu ged jigu sodisfatti.

Dwar it-tielet eccezzjoni u cioe’ |-preskrizzjoni ta’
hames snin

L-intimat, permezz tat-tielet eccezzjoni, jeccepixxi |-
preskrizzjoni ai termini tal-Artikolu 2156 tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta li jghid hekk:

‘L-azzjonijiet hawn taht imsemmija jaqghu bi
preskrizzjoni bl-eghluq ta’ hames snin:

(a) I-azzjonijiet ghal annati ta’ cnus, ta’ renti perpetwi
jew ta’ vitalizji, ta’ imghaxijiet ta’ cnus bollali li tnisslu
gabel 1-14 ta’ Awissu, 1862 u ghall-hlas tal-lawdemiji
dovuti fl-obbligazzjoni ta’ bejgh jew trasferiment iehor
ta’ fondi enfitewtici:

Fid-dawl tal-Artikolu hawn fuq citat, il-Qorti tirrileva li hekk
kif diga’ kellha I-opportunita’ li ssemmi aktar ‘il fuq, sabiex
il-preskrizzjoni citata tkun interrotta jew ghall-angas
sospiza, kien necessarju ghas-socjeta’ attrici li tinterpella
lill-intimat permezz ta’ att gudizzjarju. Dan baga’ ma sarx
ghal numru ta’ snin, kif jirrizulta mill-kopiji tal-ittri ufficcjali i
eventwalment gew intavolati. Li kieku il-Qorti kellha tara
biss tali ittri ufficjali, l-argument tal-intimat seta’ jkun
wiehed konvincenti jew li ghall-angas jaghti lok ghal xi
forma ta' preskrizzjoni ghas-snin |i jmorru oltre ghall-
hames snin, izda il-Qorti tirrileva li [|-preskrizzjoni
applikabbli ma tistax tigi eccepita meta [-intimat ikun
accetta li I-hlas huwa dovut. F’dan I-istadju ssir referenza
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wkoll ghax-xiehda tal-intimat fejn bl-aktar mod car jispjega
li hu kien lest li jhallas ukoll il-pagamenti oltre dawk li
jmorru lura ghal hames snin*? ghaliex fil-kuxjenza hekk
ihoss. [I-Qorti tirrileva li l-accettazzjoni ta’ dejn jew
ammont dovut jammonta ghal accettazzjoni tacita jew
ahjar esplicita, ta’ dejn u ghalhekk, |-ebda preskrizzjoni
m’hija applikabbli. F’'dan il-kuntest issir referenza ghas-
segwenti gurisprudenza Pace Associates Limited vs.
Drawing Techniques Limited®, Joseph Borg vs.
Nobbli Maria Testaferrata Bonici** u Alfredo Borg vs.
Carmelo Brincat™ li lkoll jghidu li accettazzjoni ta’ dejn
titterrompi |-preskrizzjoni.

[I-Qorti tinnota wkoll li kien precizament fid-9 ta’ Marzu
2006, u cioe ftit tax-xhur gabel ma giet intavolata I-kawza
odjerna, li l-intimat ghazel li jibghat ittra lis-socjeta’ attrici®®
flimkien ma’ cheque ta’ Lm150 rigward il-fond in kwistjoni.
Issir referenza wkoll ghall-ittra esebita a fol 30 tal-process
fejn gie ritenut li c-cens dovut kien dak ghal tmien snin u
mhux dak ta’ hames snin kif kien gieghed jallega I-intimat
(u li prova jhallas l-istess intimat). Sussegwentement, |-
istess intimat ipprezenta cedola ta’ depositu li permezz
taghha iddeposita I-ammont ta’ Lm150"". 1l-Qorti tirrileva i
tali ittra u cedola huma prova cara mhux biss tal-
accettazzjoni tad-dejn (ghalkemm il-quantum baga’ dejjem
ikkontestat) izda jammonta wkoll ghal rinunzja tal-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni. F'dan il-kuntest issir referenza
ghall-gurisprudenza, fejn gie dikjarat li f'kazijiet fejn il-
quantum ikun qieghed jigi diskuss (kif jirrizulta bl-aktar
mod car li hu |-kaz odjern), allura dan necessarjament
ifisser li jkun hemm rinunzja ghall-preskrizzjoni da patrti
tad-debitur. Dan johrog car mill-kawza fl-ismijiet Anthony
Guillaumier vs Joseph Cassar Aveta noe™® kif ukoll mill-

2 Ara a fol 118 tal-process

' Deciza nhar is-7 ta’ Dicembru 2005 mill-Qorti tal-Appell
! Deciza nhar 1-24 ta’ Marzu 1958 mill-Qorti tal-Appell
> Deciza nhar il-5 ta’ Gunju 1959 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
16
Ara a fol 28 tal-process

Y Ara a fol 31 tal-process
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kawza fl-ismijiet Peter Paul Spiteri vs Rosario Caruana
et™ fejn gie ritenut li:

“‘Gie ritenut illi fejn id-debitur ma jichadx id-dejn imma
sempliciment jikkontesta I-quantum tal-ammont dovut
allegat  mill-kreditur, id-debitur ikun gieghed
jitterrompi u tacitament jirrinunzja ghall-preskrizzjoni
li tkun ged tiddekorri ...".

Fid-dawl ta’ dak citat jirrizulta bl-aktar mod car, anke in
vista tal-fatt li l-istess intimat baghat cheque ghall-hlas, li I-
istess intimat irrikonoxxa li kien debitur tas-socjeta’ attrici
ghal xi ammont (li skond hu kien dak ta’ Lm150) u
ghalhekk il-Qorti tirrileva li I-istess intimat, permezz tal-
mod li agixxa, rrikonoxxa d-dejn (ghalkemm dan sar
minghajr gbil dwar l-ammont dovut), u dan jammonta ghal
rinunzja tacita ghall-preskrizzjoni.

Dwar ir-raba’ eccezzjoni u cioe’ li ghal dak i
jirrigwarda  ammonti li m’humiex milquta bil-
preskrizzjoni ta’ 5 snin, l-intimat huwa intitolat li jitlob
il-purgazione della mora ai termini tal-Artikolu 1519(2),
(3) u (4) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta

[lli dwar il-preskrizzjoni, il-Qorti diga’ kellha |-opportunita’ li
tispremi ruhha u ghalhekk, m’huwiex il-kaz li terga’ tidhol
fil-kwistjoni ta’ preskrizzjoni, li fil-fehma tal-Qorti langas
m’hija applikabbli.

Jifdal biss allura li il-Qorti tara jekk |-intimat kienx intitolat li
jitlob il-purgazione della mora ai termini tal-Artikolu
1519(2), (3) u (4) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li jsegwu
hekk:

1519. (2) “Izda I-Qorti tista’, fkull wiehed minn dawn il-
kazijiet, taghti lill-konvenut zmien moderat, skont ic-
Cirkostanzi, ghall-hlas taé-énus maghluqa, jew ghat-
tiswijiet mehtiega, u dak iz-zmien jista’, ghal raguni
tajba, jigi mtawwal ghal zmien moderat iehor.

'® Deciza nhar id-9 ta’ Dicembru 1998 mill-Qorti tal-Appell
' Deciza nhar il-5 ta’ Ottubru 1998 mill-Qorti tal-Appell
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(3) ld-disposizzjonijiet tas-subartikoli ta’ qabel dan
ghandhom japplikaw ukoll f ’kull kaz li fih il-hall tal-
kuntratt ikun gie miftiehem espressament ghal
kwalunkwe raguni, u ghandhom hekk japplikaw ukoll
jekk il-ftehim jeskludi |-ghoti ta’ xi zmien.

(4) Ebda haga f'dan Il-artikolu ma ghandha tiftiehem li
tehtieqg il-hlas ta’ xi ¢ens jew xi somma ohra li ma
jkunux dovuti, sew ghaliex it-talba ghalihom tkun
waqghet bi preskrizzjoni sew ghal xi raguni ohra’.

Ghalhekk, ai termini tal-Artikolu citat, sabiex il-Qorti
tikkoncedi I-purgazzjoni tal-mora lill-intimat, dan tal-ahhar
irid juri li kien hemm raguni valida ghan-nuqgas ta’ hlas.
Bhala ragunijiet serji issir referenza ghall-kawza fl-ismijiet
Maria Edwina Spiteri ghan-nom u in rapprezentanza
ta’ Fortunata Mallia vs John Christopher Martin u
Mary Grace Martin li giet kjamata fir-rikors b’digriet
tad-19 ta’ Lulju, 2006°° fejn gie ritenut li bhala raguni
serja setghet tikkonfigura s-sitwazzjoni tal-intimat li kellu
dejn kbir tan-negozju, kellu erbat itfal, kien jinsab fuq il-
beneficcji socjali u kien anki rikoverat l-isptar Monte
Carmeli u kellu wkoll problemi finanzjarji tant li anke
issellef xi flus minghand I|-Arcipriet tal-Isla u minghand xi
social worker. I1I-Qorti tirrileva li li fil-kkaz de quo ma
irrizultawx ragunijiet serji li wasslu ghan-nuqgas ta’ hlas.
Fil-kaz in ezami zgur li ma jissussistux dawn il-fatti jew
sitwazzjonijiet tant gravi. Tant hu hekk, li hekk kif diga’ gie
rilevat aktar ‘il fuq, I-intimat stess jiddikjara li ma kellu
ebda problema li jhallas l-ammont dovut. Dan
necessarjament ifisser li ma hemmx dawk ir-ragunijiet
serji u validi sabiex jaghtu lok ghall-applikabbilita’ tal-
purgazzjoni kif jikkontendi I-istess intimat permezz ta’ din
l-eccezzjoni.

[I-Qorti tikkonsidra wkoll il-fatt li fil-kuntratt vigenti bejn il-
partijiet hemm kundizzjoni specifika dwar il-morozita™ tac-
cens, anzi fl-artikolu 10 jirrifletti il-ligi u cioe I-artikolu 1517
tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Issa meta [-patt ikun
espressament stabbilit, il-Qorti ma tistax tuza |-fakulta” Ii

% Deciza nhar il-21 ta' Gunju, 2011 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
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takkorda lid-debitur zmien ragjonevoli ghall-purgazione
della mora (ara Cuschieri vs Muscat, deciza minn din il-
Qorti diversament presjeduta fit-8 ta’ Novembru, 1957,
Albert Mizzi nomine vs Alex Vella nomine, deciza minn
din il-Qorti fit-23 ta’ Mejju, 2005 u Aquilina vs Abela,
deciza 27 ta’ Marzu, 1952). Infatti fl-ahhar kawza inghad
li:

“‘Meta r-rizoluzzjoni ta’ I-enfitewsi hija espressament
konvenuta ghan-nuqgas tal-hlas tac-cens, u jirrizulta’
li l-enfitewta nagas milli jhallas dak ic-cens ghaz-
zmien indikat fil-konvenzjoni, u r-raguni li jallega ghal
dan in-nuqgas tkun inaccettabli, ma hemmx lok ghall-
purgazzjoni della mora favur il-enfitewta”.

Issa fil-kaz in ezami, ghalhekk il-Qorti ma ssibx li hija
gustifikata li takkorda zmien ghall-hlas tac-cens, aktar u
aktar in vista tal-fatt li barra milli I-intimat ma kienx
ghaddej minn zmienijiet difficli, u in oltre huwa kien jaf li
kien hemm dan il-hlas dovut u dan stante li kien huwa
stess li kien hallas ic-cnus tas-snin ta’ qabel qabel ma
ddecieda li jiccaglag u jmur jghix banda ohra minghajr ma
javza lill-atturi.

Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti tagta’ u tiddeciedi din
il-kawza billi tilga’ t-talbiet attrici u konsegwentement
tiddikjara li I-intimat huwa moruz fil-pagamenti tal-canone
ghal tmien skadenzi, tiddikjara li I|-koncessjoni sub-
enfitewtika mertu tal-kaz hija xolta u tordna li I-plot numru
11 ghandu jirriverti lura fidejn is-socjeta rikorrenti u dan fi
zmien 10 ijiem mid-data ta’ din is-sentenza u tordna wkoll
lill-intimat ihallas is-somma kumplessiva ta’ hames mija
disgha u hamsin ewro u erba’ centezmi (€559.04)
ekwivalenti ghal Lm240 bhala canone dovut lis-socjeta’
attrici, u konsegwentement tichad |-eccezzjonijiet kollha
tal-intimat, bl-ispejjez kollha kif mitluba kontra I-istess
intimat.
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