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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tat-30 ta' April, 2012

Citazzjoni Numru. 127/2010

HSBC Bank Malta plc (C-3177)
_VS_

John Debono; Donna Debono; u C & J Debono
Limited (C-7096)

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fil-11 ta’ Frar 2010 i
permezz tieghu |-Bank attur ippremetta:

L-Oggett tal-Kawza

1. Din il-kawza geghda ssir sabiex jigu annullati zewg
skritturi li bihom is-socjeta’ konvenuta C&J Debono
Limited geghda tippretendi li tat b’titolu ta’ kirja lill-
konvenuta |-ohra Donna Debono z-zewq fondi urbani li
huma:
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L-appartament numru wiehed u ghoxrin (21) gewwa
Dolmen Court, Triq Ghawdex (b’a¢c¢ess ukoll minn Triq it-
Turisti) il-Qawra, limiti ta’ San Pawl il-Bahar; u

[I-fond kummerd¢jali ossija hanut maghruf bhala Kevin's
Takeaway fi Triq ix-Xitwa, Bugibba.

2. Permezz ta’ att pubbliku fl-atti tan-Nutar Dr. Carmel
Mangion tat-28 t'Ottubru 1998 (Dokument A) il-bank attur
kien ta facilita’ bankarja ta’ self ta’ mitejn elf Lira
(Lm200,000) illum erba’ mija u hamsa u sittin elf tmien
mija u tmenin Ewro (€465,880) lill-konvenut John Debono
u martu Carmela.

3. Fuq l-istess atti s-soc¢jeta’ konvenuta C&J Debono
Limited, dehret biex taghmel tajjeb ghall-obbligazzjonijet
ta’ John u Carmela konjugi Debono u ghal dan il-ghan
ikkostitwit ruhha bhala garanti solidali tal-istess, u ghall-
istess skop tat a favur il-bank attur ipoteka specjali fuq il-
fond hawn fug imsemmi, u c¢joe’ l-appartament numru
wiehed u ghoxrin (21) fit-tielet sular (second floor)
formanti parti minn blokk t'appartamenti maghrufin bhala
‘Dolmen Court’ minghajr numru, fi Trig Ghawdex il-Qawra,
limiti ta’ San Pawl il-Bahar.

4, Permezz ta’ att pubbliku sussegwenti tad-19 ta’
Mejju 1999 fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Cassar
(Dokument B) l-istess soc¢jeta’ konvenuta kienet, fil-vesti
ta’ garanti solidali kif fuq imsemmi, ukoll ikkostitwit a favur
il-bank attur ipoteka spedjali ohra, din id-darba fuq il-fond
minghajr bl-isem ‘Kevin’s Takeaway’, gewwa Triq ix-
Xitwa, Bugibba limiti ta’ San Pawl il-Bahar.

5. i permezz tal-proc¢eduri tas-subasta numru
161/2006 Ii nbdew fl-10 ta’ Novembru 2006, li kellu
jaghmel il-bank attur minhabba inadempjenza tad-debtur
prinCipali u tal-garanti sabiex dawn ihallsu lura id-debitu li
kellhom mal-istess bank, dawn iz-zewg fondi nbieghu, u
gew liberati a favur l-istess bank permezz ta’ zewg noti ta’
liberazzjoni, wahda tal-20 ta’ Jannar 2009, u I-ohra tat-23
ta’ Gunju 2009 (Dokumenti C u D).
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6. |lzda ftit xhur qabel I|-ewwel liberazzjoni pero’
SENTEJN WARA li nbdew il-pro¢eduri ta’ subasta, il-
konvenuta Donna Debono — bint il-konvenut John Debono
— fit-2 t'Ottubru 2008 ipprezzentat nota fl-atti tas-subasta,
b’zewg dokumenti (Dokumenti E u F, hawn annessi
fimkien ma’ kopja tan-nota |li permezz taghha gew
prezentati mmarkata Dokument G) li bihom ippretendiet u
ghadha tippretendi li din ghandha titolu ta’ kera moghti
lilha mis-so¢jeta’ konvenuta fuq iz-zew§ fondi hawn fuq
imsemmija. Dokument E huwa allegatament skrittura ta’
kirja datata il-5 ta’ Lulju 2004, bejn is-so¢jeta’ konvenuta u
I-konvenuta Donna Debono tal-appartament f'Dolmen
Court; filwaqt li dokument F huwa allegatament skrittura
ta’ kirja datata it-12 ta’ Settembru 2004, bejn is-socjeta’
konvenuta u I-konvenuta Donna Debono fir-rigward tal-
fond Kevin’s Takeaway.

7. lIi minhabba dawn [-allegati Kirjiet li saru bejn
kumpanija tal-konvenut John Debono u bintu I-konvenuta
Donna Debono, il-bank attur ma setax jiehu pussess tal-
fondi minnu mixtrija tramite s-subasta, haga din, li I-bank
attur ghandhu nteress ovvju u legittimu li jaghmel, sabiex
ikun jista’ eventwalment jerga’ jiddisponi minn dawn il-
proprjetajiet u jkun jista’ jirkupra xi parti mis-somom dovuti
lilu mill-konvenuti John Debono u C&J Debono Limited in
solidum kif fug spjegat.

8. lIli ghall-akbar kjarezza jigi wkoll mfisser illi |-
azzjonisti ta’ C&J Debono Limited huma il-konvenuti John
u Donna Debono u Joseph Debono (li hu estranju ghal din
il-kawza) filwaqt illi originarjament id-direttur uniku u
segretarju taghha kien il-konvenut John Debono waqt li
minn Jannar 2006 sa Novembru 2009 dawn ir-rwoli kienu
fdata lill-konvenuta Donna Debono. Minn Novembru 2009
s’issa dawn regghu gew riassunti mill-konvenut John
Debono.

Ir-Raguni Ghat-Talba

9. llli din it-talba geghda ssir ghaliex ghall-motivi hawn
isfel elenkati, jidher ¢ar u manifest illi dawn il-kirjiet huma
fazulli u fittizji u saru unikament b’kolluzjoni bejn John
Debono proprio et nomine (bhala rapprezentant tas-
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soc¢jeta’ konvenuta C&J Debono Limited) u bintu Donna
Debono ghall-ebda skop iehor hlief li jigu eluzi d-drittijiet
tal-bank attur, u b’hekk huma impunjabbli skond I|-Artikolu
1144 tal-Kap.16.

10. i gabel xejn fid-dokumenti A u B hemm kondizzjoni
mill-iktar ¢ara li tghid hekk:

“The customers and the surery hereby bind themselves,
with the acceptance of the Bank , not to charge in favour
of any third party, the property which they have specially
hypothecated in favour of the bank, on this or on any
other deed, nor to transfer such property in any manner,
including by title of lease to any third party without the
consent of the Bank.”

11. Tali kunsens la ntalab u lanqas nghata. Kwindi |-
ghoti b’kirja ta’ dawn il-fondi huwa gja milqut bil-gerqg u I-
malizzja, u ksur premeditat ta’ klawsola kontrattwali da
parti z-zewd konvenuti John Debono u C&J Debono
Limited.

12. llli huwa evidenti li jezisti il-gerq rikjest mill-ligi da
parti tal-konvenuti kollha. Ibda biex, trattandosi ta’
kuntratti bejn familjari, ghandha triegi I-prezunzjoni illi in-
negozju ma jkunx sar at arms length u fuq bazi normali
kummercjali. Langas wiehed ma jista’ jghid li Donna
Debono kienet estranja, ghaliex hija azzjonista u ghal tliet
snin kienet direttur uniku u segretarju tas-socjeta’
konvenuta.

13. Jekk wiehed jara il-kuntratt tal-appartament li huwa

d-Dokument E jintebah illi il-kera hija dik irrizorja (anki
ghas-sena 2004) ta’ Lm50 fis-sena, u dana mikri fully
furnished. ll-kirja hija ghal hmistax-il sena, minghajr I-

ebda awment ghal dak iz-zmien kollu, u per di piu’ fl-
eghluq tat-terminu, il-kirja hija prorogabbli sena b’'sena ad
infinitum u toghla DARBA BISS wara |-hmistax-il sena.

14. Minn ezami tad-Dokument F jidher li I-hanut ‘Kevin’s
Takeaway’ gie mikri ghal 12-il sena minghajr awment
versu kera ta’ mitt Lira fis-sena (LmZ100).
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15. Jekk wiehed jikkonsidra li I-bilan¢ a debitu ta’ din il-
facilita biss, kif koperta b’dawn il-propjetajiet kien ta’
madwar €563,639.11 fis-sena 2004, u ¢joe’ fiz-zmien i
allegatament saru dawn il-kirjiet allura I-imghax legali
inkors kull sena kien ta’ ¢irka €36,091.20 u ghalhekk tali
Kirjiet servew biss biex jirrendu I-garanti angas solventi
biex iwettaq |-obbligi tieghu.

16. Wiehed jista’ ghalhekk legittimament jinduna illi
dawn huma kundizzjonijiet talment fittizzji li huma ntizi
sabiex kemm-il darba |-proprjeta’ taga’ b’'subasta ghand il-
bank, dan ikollu biss dritt ghall-kera irrizorja.

17. lzda hemm indizji ulterjuri li jissorreggu din it-tezi u
dawn huma illi:

(i) Fl-ewwel lok, meta il-Perit Valerio Schembri nominat
mill-Qorti sabiex jistma' I-fondi in kwistjoni, wettaq |-
accessi, il-konvenut John Debono kien prezenti ghall-
access fuq il-hanut, filwaqt li I-konvenuta Donna Debono
kienet prezenti ghall-ac¢ess fuq [-appartament. La
wiehed u langas |-ohra ma semma’ jew semmiet, li xi post
minnhom huwa soggett ghal xi kirja. Di fatti mir-rapporti
redatti mill-imsemmi perit ma hemm I-ebda riferenza ghall-
kirjiet u l-valur taz-zewg fondi jinghata bhala liberi w franki.

(i) Fit-tieni lok jinghad illi l-imsemmija subasta nbdiet
fNovembru 2006 u l|-ac¢essi saru fMejju 2007. Izda I-
konvenuta Donna Debono stenniet sat-2 t'Ottubru 2008
biex tindika bin-nota msemmija li kellha titolu ta’ kera fuq
iz-zewg fondi.

18. llli dan gja’ jindika illi l-iskritturi kienu ripensament u
manifatturati apposta b’skop ta’ simulazzjoni u ta’ gerq.

19. Iktar minn hekk, sa Ottubru 2007 (¢joe’ tliet snin
wara l-allegata kirja) il-karta tlidentita’ tal-konvenuta
Donna Debono u d-dettalji taghha fidejn il-bank attur
kienu jindikaw illi I-indirizz uffi¢jali taghha ma kienx
Dolmen Court, Qawra, izda “65, Our Lady, Trig Tumas
Fenech, Birkirkara.” Per di piu’ uffi¢jali tal-bank attur
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¢cemplu l-appartament fuq it-telefon u marru iktar minn
darba. Hadd gatt ma wiegeb la t-telefon u langas il-bieb.
L-istess uffi¢jali ntebhu wkoll li kien hemm avviz datat it-18
ta’ Settembru 2009, imwahhal mal-bieb tal-appartament illi
I-kurrent elettriku kien gie sospiz minhabba li kien hemm
arretrati ta’ €11,580.90 mhux imhallsin.

20. Fir-rigward tal-fond ‘Kevin's Takeaway’, kien jidher
ukoll illi sa mill-acéess mizmum mill-Perit Valerio
Schembri li dan il-hanut kien maghlug u dan ghadu
maghluq sal-lum.

21. Fir-rigward taz-zewg fondi lanqas biss sar tentattiv
minn Donna Debono i toffri I-kirjiet relattivi lill-bank attur
(nonostante I-fatt li dawn kien ser jigu rifjutati ghal
ragjunijiet ovviji).

22. lli minn dan kollu jirrizulta illi z-zewg skritturi saru bi
frodi kontra d-drittijiet tal-bank attur, u ¢joe’ b’consilum
fraudis da parti tas-socjeta’ konvenuta u I|-konvenuta
Donna Debono bil-kompli¢ita’ tal-konvenut l-iehor John
Debono, u |i bl-azzjoni taghhom qged jikkawzaw
pregudizzju lill-bank attur eventus damni billi dan ma
jistghax jiehu pussess tal-fondi li xtara, sabiex ikun jista’
jiddisponi minnhom liberament, u jigbor il-kreditu tieghu.

It-Talbiet

lIli ghal dawn il-motivi |-attur jitlob lil din I-Onorabbli Qorti
sabiex din:

1. Tiddikjara ghar-ragjunijiet premessi illi I-allegata kirja
tal-fond urban l-appartament numru wiehed u ghoxrin (21)
gewwa Dolmen Court, Trig Ghawdex (b’a¢¢ess ukoll minn
Triq it-Turisti) il-Qawra, limiti ta’ San Pawl il-Bahar; u dik
tal-fond kummercjali ossija hanut maghruf bhala ‘Kevin's
Takeaway’ f'Triq ix-Xitwa, Bugibba saru b’qerq u bi hsara
ghad-drittijiet tal-bank attur bhala kreditur ta’ John Debono
u ta’ C&J Debono Limited;

2. Tiddikjara illi ghalhekk dawn il-kirjiet m’humiex validi
u mhumiex veljanti fil-konfront tal-bank attur;
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3. Tiddikjara illi konsegwentement il-konvenuta Donna
Debono geghda tokkupa z-zewg fondi hawn imsemmija
minghajr titolu validu fil-ligi; u

4. Tordna lill-istess Donna Debono sabiex tizgombra
mill-ambjenti taz-zewd fondi msemmija fi zmien qasir u
perentorju.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti b’dan illi jibgqghu ngunti minn
issa stess ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-bank attur u [-lista tax-
xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti, pprezentata fis-
16 ta’ Lulju 2010, li permezz taghha ec¢¢epew:

1. i fil-mertu [-kirjiet illi r-rexxissjoni taghhom
ged tintalab huma validi u veljanti skond il-ligi, in kwantu il-
konvenuti John Debono u C& J Debono Ltd ma
kkommettew |-ebda gerqg u krew in buona fede, in effetti il-
Kirjiet saru fil-5 ta’ Lulju 2004 u fit-12 ta’ Settembru 2004,
u ¢joe’ aktar minn sentejn gabel ma nbdew il-proceduri
tas-subasta numru 161/2006 fl-10 ta’ Novembru 2006 da
parti tas-socjeta’ attri¢i sabiex tirkupra I-kreditu lilha dovut
u ghalhekk ma jissussistux I-elementi tal-consilium fraudis
u eventus damni rikjesti mill-Artikolu 1144 tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta sabiex din l-azzjoni tirnexxi,

2. lli in oltre fir-rigward tal-konvenuta Donna
Debono, jigi rilevat illi Donna Debono ma tistax tinzamm
responsabblu u dana peress illi fiz-zmien illi saru I-kirjiet
mertu ta’ din il-kawza favuriha, ma kienetx konsapevoli
tal-fatt illi John Debono kien debitur tas-socjeta’ attrici
skond kuntratt datat 28 ta’ Ottubru 1998, u wisq angas ma
kienet edotta mill-fatt illi fid-19 ta’ Mejju 1999, is-socjeta’ C
& J Debono Ltd, kienet ikkostitwiet ruhha bhala garanti
solidali  fil-konfront tad-debitur John Debono bil-
proprijetajiet illi llum jinsabu mikrija lilha. Di piu’ il-
konvenuta tirrileva illi I-ewwel konnessjoni taghha mal-
kumpanija C & J Debono Ltd kienet fil-11 ta’ Jannar 2006,
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fliema data I-konvenuta Donna Debono giet mahtura
bhala direttur minflok il-konvenut John Debono u saret
ukoll shareholder fl-istess kumpanija. Jirrizulta
ghaldagstant illi fiz-zmien tal-kirjiet mertu tal-kawza, il-
konvenuta ma kellha I-ebda konnessjoni ma’ C & J
Debono Ltd u ghaldagstant ma jissussistux it-tlett elementi
tal-consilium fraudis, eventus damni u [-partecipatio
fraudis fir-rigward tal-konvenuta Donna Debono kif rikjesti
mil-ligi ai termini tal-Artikolu 1144(2) stante illi Kirjiet
jammontaw ghal titolu oneruz, u dana kif ser jigi ppruvat
wagqt it-trattazzjoni tal-kawza.

3. lIli minghajr pregudizzju ghal dak suespost, il-
konvenuti jirrilevaw illi meta fl-10 ta’ Mejju 2007 kien
inzamm |-ac¢ess fuq iz-zewg fondi fil-prezenza tal-perit u
tar-rapprezentanti tal-bank, kienet effettivament ingabet |-
attenzjoni sia mill-konvenut John Debono li kien prezenti
fKevin’s Takeaway, Triq ix-Xitwa, Budibba, sia mill-
konvenuta Donna Debono li kienet prezenti fir-residenza
taghha gewwa 21, Dolmen Court, Trig Ghawdex, Qawra
illi z-zewg fondi in kwistjoni kienu mikrijin lill-konvenuta
Donna Debono, pero’ I-perit nagas milli jnizzel dinil-
konstatazzjoni fil-verbal tieghu anness mar-rapport minnu
redatt u pprezentat fil-15 ta’ Mejju 2007 u erronjament
nizzel illi I-fondi kienu liberi u franki. Tali zball da parti tal-
perit m’ghandhomx jinzammu responsabbli ghalih u jbatu
l-ispejjez tieghu I-konvenuti;

4, lli fir-rigward tan-nota tal-konvenuta Donna
Debono pprezentata fl-atti tas-subasta numru 161/2006 i
biha I-istess konvenuta nikat illi I-fondi i taghhom kienet

ged tintalab is-subasta kienu mikrijin lilha, hija irrilevanti |-
asserzjoni tas-socjeta’ attri¢i illi din in-nota saret ftit anqas
minn sentejn minn meta nbdiet il-pro¢edura tas-subasta u
dana peress illi n-notifikat ta’ I-istess subasta saret hafna
zmien wara 1-10 ta’ Novembru 2006 u dana tramite |-
pubblikazzjoni u l-affissjoni fil-Gazzetta tal-Gvern. Hija
wkoll irrileanti illi n-nota dahlet biss wara xi xhur minn
meta sar I-access fuq il-fondi in kwistjoni;

5. lli fdan is-sens li huwa rilevanti pero’ huwa illi
din in-nota saret fit-2 ta’ Ottubru 2008, u ¢joe’ qabel ma
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sar il-bejgh bl-irkant u gabel iz-zewg liberazzjonijiet illi
sehhew fI-20 ta’ Jannar 2009 u fit-23 ta’ Gunju 2009 favur
Is-socjeta’ attrici izda dan nonostante s-socjeta’ attrici
nagset milli tezercita r-rimedju moghti lilha bil-ligi taht I-
Artikolu 356(7) tal-Kap, 12 tal-Ligijiet ta’ Malta illi kien
jaghtiha d-dritt bhala offerenti illi fkaz illi jirrizulta gabel il-
liberazzjoni illi I-proprjeta’ immobbli tkun soggetta ghal xi
piz, inkluz kirja li ma tkunx giet maghduda fil-valutazzjoni
tal-perit, bhalma jidher illi sehh fil-kaz odjern, setghet jew
titlob Ii tirtira l-offerti taghha jew li l-offerti maghmula
minnha jigu mnaqqgsa. Di piu l-istess artikolu kien jaghti d-
dritt lis-so¢jeta’ attrici li wara I-liberazzjoni, bhala x-xerrejja
animo compensandi titlob ghar-rexxizzjoni tas-subasta,
pero’ s-socCjeta’ attrici nagset milli tezercita anke dan it-
tieni rimedju. F’dan is-sens allura, il-konvenuti jirrilevaw
illi 1-azzjoni odjerna tentata mis-socjeta’ attrici m’hi xejn
ghajr azzjoni frivola u vessatorja, sempliciment bl-iskop illi
tkec¢i lill-konvenuta Donna Debono mill-fondi mikrijin lilha
skond il-ligi, u li hija tokkupa b’titolu validu fil-ligi, liema
kirjiet u okkupazzjoni s-socjeta’ attrici kienet ben
konsapevoli taghhom u ac¢¢ettathom meta ghamlet |-offerti
taghha u eventwalment meta xtrat il-proprijeta’ animo
compensandi bis-subasta;

6. lIli finalment jigi rilevat illi I-konvenuta Donna
Debono ilha tirrisjedi gewwa |-appartament 21, Dolmen
Court, Trig Ghawdex, Qawra minn meta kellha kelha
hmistax-il sena ferm gabel l-iskrittura lokattizji maghmula
fl-2004 u ghadha tirrisjedi hemmhekk sal-gurnata tal-lum,
kif ser jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza. Huwa
irrilevanti illi meta marru jhabbtu xi uffi¢jali fuq il-bieb tal-
appartament ma fetah hadd, ghaliex il-konvenuta Donna
Debono m’ghandha I-ebda obbligu bil-ligi li tiftah il-bieb
jew li tirrispondi t-telefon bilfors. Huwa irrilevanti ukoll illi I-
indirizz fuq il-karta tal-identita’ sa Ottubru 2007 ma kienx
fuq l-appartament mertu ta’ din il-kawza;

7. llli I-kera illi hija thallas, u ¢joe’ ta’ dik ta’ Lm50
fis-sena fir-rigward tal-appartament u dik ta’ Lm100 fis-
sena fir-rigward tal-hanut, saret peress illi I-istess

konvenuta, u c¢joe’ bint il-konvenut John Debono, ma
kellha |-ebda mpjieg u ma kellhiex minn fejn thallas kera
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aktar gholja. ll-partijiet ftehmu illi din il-kirja ghandha tkun
soggetta ghall-kundizzjonijiet imsemmijiet fl-iskritturi u tali
ftehim huwa validu u ghandu jregi la darba sar bil-buona
volonta u approvazzjoni taz-zewg partijiet. F’dan is-sens
allura huwa erronju I-bank attur meta jiddikjara illi I-kirjiet
in kwistjoni huma rispensament u manifatturati apposta bl-
iskop ta' simulazzjni u qerq u addirittura maghmula
unikametn sabiex jilledu d-drittijiet tieghu;

8. Salvi ec¢¢cezzjonijiet ulterjuri permissibli bil-ligi.
Rat il-lista tax-xhieda.

Semghet il-provi;

Rat l-atti processwali;

Rat ukoll l-atti tas-subasta msemmja fir-rikors li gew
allegati mal-process tal-kawza in segwitu ghal digriet tal-
Qorti moghti fil-15 ta’ Ottubru 2010;

Rat il-verbal tas-seduta tat-22 ta’ Frar 2012 fejn il-kawza
giet differita ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

[lli kif jidher mir-rikors promotur il-bank attur ged jitlob I-
izgumbrament tal-konvenuti mill-fond imsemmi fl-istess
rikors wara li jigi dikjarat illi |-ftehim allegat bejn il-
konvenut, ossija lokazzjoni favur il-konvenuta Donna
Debono hija nulla; il-bank allura ged jghid li I-konvenuta
m’ghandha ebda titolu biex toqghod f'dan il-fond.

llli I-konvenuti ged jikkontestaw dan il-fatt, u li ghalhekk
Donna Debono ghandha titolu validu ta’ lokazzjoni.

llli dwar il-fatti ma tantx hemm wiehed Xx’jissofferma fit-tul,
u huma spjegati tajjeb fir-rikors promotur. Il-Bank oltre I-
provi dokumentarji u |-istess process tas-subasta
pprezenta affidavit ta’ ufficjal tal-istess bank, Sandra
Camilleri illi wkoll ikkonfermat il-kontenut tar-rikors u
esebiet kopja tar-Registru Elettorali minn fejn jirrizulta illi
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sal-2008 Donna Debono kienet ghadha tghix mal-genituri
taghha f'Birkirkara u mhux fil-fond allegatament mikri lilha.

llli 1-Qorti jidhrilha, anke wara li semghet lill-konvenuti
jixhdu, li l-iskritturi in kwistjoni huma biss montaturi biex il-
konvenuti jibqghu jokkupaw il-fondi illegalment. Kif galet
iI-Qorti  tal-Appell fil-kkawza fl-ismijiet “Chetcuti vs
Vassallo Eminyan” deciza fis-27 ta’ Gunju 2009: “i/-Qrati
dejjem harsu b’suspett lejn suppost kirja mill-genituri lil xi
hadd mill-ulied ghax dgeneralment dejjem kien hemm
mottiv jew hsieb iehor wara dik il-kirja.” Fl-istess kawza,
dec¢iza minn din il-Qorti diversament preseduta fis-7 ta’
Frar 2008 galet li I-kirja kienet: “stratagemma tad-debituri
biex meta |-post jinbiegh bl-irkant gudizzjarju jibqdew bil-
kirja favur binthom bhala kenn kontra t-tnehhija taghhom
mill-istess post” — ezatt bhas-sitwazzjoni ta’ din il-kawza.
[I-Qorti tinnota wkoll li I-hekk imsejha kirja saret zmien sew
wara d-digriet tal-Qorti li awtorizzat is-subasta. Kif gja’
nghad il-konvenuti xejn ma kkonvin¢ew lill-Qorti meta
xehdu quddiemha.

lIli gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell
fikkawza fl-ismijiet “Saviour Zammit vs Joseph Galea
et” (deciza fit-30 ta’ Marzu 2001) illi I-kliem “bla titolu”
espressa f'att gudizzarju promotur, kellu jingara fis-sens
limitat li I-Qorti kellha tindaga u tistabbilixxi |-ezistenza tat-
titolu fil-konfront tal-attur li jkun ippropona |-kawza kontra
I-konvenut li jkun gieghed jokkupa I-fond tieghu. Ma kienx
allura bizzejjed ghall-konvenut illi hu jkun gieghed
jippossjedi |-fond bis-sahha ta’ relazzjoni Juridika
legittima, kienet x’kienet, li kellu ma’ xi hadd, kien min
kien. Kellu jipprova illi tali relazzjoni guridika legittima
kienet tezisti bejnu u bejn I-attur.

lIli ma hemmx dubju ghalhekk li t-talba attri¢i timmerita li
tigi milqugha.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
filwaqt li tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenuti, tilga’ t-
talbiet kollha attrici, u ghall-fini tar-raba’ talba
tipprefiggi terminu ta’ xahar.
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L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenuti.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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