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JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tat-30 ta' April, 2012

Citazzjoni Numru. 395/2011

It-Tabib Dottor Mario Bonnici u Alan Christopher
Bonnici

_VS_

Daniel Coppini; u b’digriet tat-28 t’Ottubru 2011 gew
imsejha fil-kawza Mary u Patrick Scicluna

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fid-19 ta’ April 2011
li permezz tieghu l-atturi ppremettew:

1. Illi din il-kawza qged issir ai termini tal-Artikolu
1527 tal-Kodici Civili.

2. lli r-rikorrenti flimkien ma’ Mary Scicluna u
binha Patrick Scicluna huma ko-possessuri tal-hanut i
jinsab numru dsatax (19) Pjazza Dun Tarcisju Agius,
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Marsascala, liema hanut huma wirtuh minghand il-mejta
zithom Giuseppa Seichel sive Josephine Seychell kif
jirrizulta  mill-anness  Certifikat tal-mewt u  ricerki
testamentarji u tesment tal-mejta Josephine Seychell,
hawn annessi u mmarkati Dok A, Dok B, Dok C, u Dok D
rispettivament;

3. llli I-istess Josephine Seychell mietet fis-sitta u
ghoxrin (26) ta’ Di¢embru tas-sena elfejn u ghaxra (2010)
kif jirrizulta mill-estratt tac-cCertifikat tal-mewt hawn anness
u mmarkat Dok A.

4. llli r-rikorrenti saru jafu ricentament li Mary
Scicluna kriet ghan-nom tal-mejta Giuseppa Seichel sive
Josephine Seychell, dan il-hanut lill-intimat Daniel Coppini
permezz ta’ skrittura li saret fit-tmienja u ghoxrin (28) ta’
Frar tas-sena elfejn u hdax (2011) quddiem il-Prokuratur
Legali Peter Paul Zammit meta l-istess Giuseppa Seichel
sive Josephine Seychell kienet ilha mejta mis-sitta u
ghoxrin (26) ta’ Dicembru tas-sena elfejn u ghaxra (2010),
u dan kif jirrizulta mill-anness Dok F, u li ghalhekk il-
prokura li kellha l-intimata Scicluna tal-mejta Josephine
Seychell ma baqghetx aktar valida skond il-ligi.

5. llli tali kirja saret ad insaputa tar-rikorrenti u
minghajr il-kunsens taghhom u minghajr |-awtorizzazzjoni
tal-Qorti lill-intimat I-iehor Daniel Coppini;

6. lIli ghalhekk I-intimat Coppini m’ghandux titolu
validu fil-ligi stante li tali kirja meta saret, |-intimata Mary
Scicluna ma setghetx tidher ghal tali ftehim ta’ kirja ghan-
nom tal-istess Giuseppa Seichel sive Josephine Seychell
stante li kienet mejta, u li ghalhekk kien hemm il-htiega
tal-kunsens tal-kompussessuri kollha tal-hanut hawn fuq
imsemmi qua eredi universali tal-mejta Giuseppa Seichel
sive Josephine Seychell, liema kunsens ir-rikorrenti gatt
ma taw;

7. lIli ghalhekk il-ftehim tal-kirja tal-hanut de quo
li sar fit-tmienja u ghoxrin ta’ Frar tas-sena elfejn u hdax
(2011), u ¢joe’ Dok E hawn anness huwa null u bla effett.
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8. lIli ghalkemm l-intimat gie interpellat permezz
ta’ ittra uffi¢jali tas-sitta (6) ta’ April tas-sena elfejn u hdax
(2011), l-intimat Coppini baga’ inadempjenti.

Jghid ghalhekk I-intimat ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex:

(@) Tigi annullata minn din il-Qorti, skond id-
dispozizzjoni tal-Artikolu 1527 tal-Kodi¢i Civili, il-lokazzjoni
tal-istess hanut li jinsab numru dsatax (19), Pjazza Dun
Tarcisju Agius, Marsascala liema lokazzjoni saret
permezz ta’ skrittura tat-tmienja u ghoxrin (28) ta’ Frar
2011, billi saret minghajr il-kunsens tar-rikorrenti atturi;

(b) M’'ghandux konsegwentement I|-intimat Daniel
Coppini jigi kkundannat li jizgumbra mill-istess fond fi
zmien qgasir u perentorju li jigi stabbilit minn din il-Qorti;

Bl-ispejjez inkluz dawk tal-ittra uffi¢jali tas-6 ta’ April 2011
kontra l-intimat liminn issa huwa ngunt in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Daniel Coppini,
prezentata fid-19 ta’ Mejju 2011, li permezz taghha
eccepixxa:

llli fl-ewwel lok u in linea preliminari, in-nuggas tal-
integrita’ tal-gudizzju stante li Mary Scicluna, il-persuna li
kkoncediet il-kirja in kwistjoni lill-esponenti ma gietx
imharrka u fdawn i¢-Cirkostanzi l-ewwel talba ghall-
annullar ta’ lokazzjoni ma hija proponibbli kemm-il darba |-
partijiet kollha partecipi fiha ma jkunux imharrka fil-
proceduri tal-annullament;

llli fit-tieni lok u in linea preliminari, |-inkompetenza
rationae materiae tal-Qorti kif adita in kwantu huwa |-Bord
li Jirregola |-Kera li ghandu kompetenza ai termini tal-
Artikolu 1525 tal-Kodici Civili;

lIli bla pregudizzju ghas-suespost t-talbiet attrici huma
fkull kaz insostenibbli billi I-lokazzjoni li saret bejn Mary
Scicluna u Daniel Coppini ma kienetx lokazzjoni gdida
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izda kontinwazzjoni ta’ kirja li kienet dahlet fis-sehh numru
ta’ snin gabel ma I-fond imsemmi ddevolva fisem |-
esponenti u dana in kwantu saret ¢essjoni ta’ drittijiet
lokatizji da parti tal-inkwilin prec¢edenti li lilu I-awtri¢i tar-
rikorrenti kienet kriet, b’estensjoni tat-terminu lokatizju u
b’Zzieda fl-ammont ta’ kera;

llli ghalhekk ghandhom japplikaw id-dispozizzjonijiet tal-
Artikolu 1572 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

llli meta giet iffirmata I-konc¢essjoni in kwistjoni minn Mary
Scicluna, dan m’ghamiltux bhala ko-proprjetarja tal-fond in
kwistjoni, izda fisem ohtha Josephine Seychell li giet
imsejha “is-sid” fuq Il-iskrittura ta’ lokazzjoni in forza ta’
prokura u l-esponenti gie ragjonevolment indott li jifthem li
Mary Scicluna li dehret f'tali vesti kellha |-awtorizzazzjoni
mehtiega u ghalhekk fi kwalunkwe kaz I|-esponent
m’ghandux jinzamm responsabbli ghall-ispejjez ta’ din il-
kawza;

Salvi ec¢¢tezzjonijiet ohra premessi mil-ligi.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Rat id-digriet tat-28 ta’ Ottubru 2011 |li permezz tieghu
gew imsejjha fil-kawza Mary u Patrick Scicluna;

Rat ir-risposta tal-istess Mary u Patrick Scicluna,
prezentata fit-30 ta’ Dicembru 2011, li permezz taghha
eccepew:

1. lli huwa minnu li I-esponenti, Patrick Scicluna
u ommu Mary Scicluna flimkien mar-rikorrent huma ko-
pussessuri tal-hanut fNumru 19, Pjazza Dun Tarcisju
Agius Marsaskala, liema hanut huma wirtuh mill-wirt ta’
Giuseppa Seichel sive Josephine Seychell.

2. i huwa veru li Josephine Seychell kienet
mietet fis-26 ta’ Dicembru tas-sena 2010.
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3. lli hekk ukoll huwa minnu li I-esponenti Mary
Scicluna, minghajr il-konsapevolezza tal-esponenti Patrick
Scicluna, kriet dan il-fond lill-intimat Daniel Coppini

permezz ta’ skrittura privata tat-28 ta’ Frar 2011, bl-
assistenza tal-Prokuratur Legali Peter Paul Zammit meta
ohtha Josephine Seychell kienet diga’ mejta.

4. lli I-paragrafu numru 5 mhux Kkorrett ghal
kollox ghax huma kienu konxji li kien jehtieg li jsir kuntratt
tal-kera, filwagt li I-imsejha fil-kawza Mary Seychell giet
indotta fl-izball li setghet timxi wahedha.

5. llli meta fil-fatt dehret fisem ohtha, Josephine
Seychell, kienet diga’ mejta u |-wirt kien ghadda fuq il-
werrieta. Dawn ma tawx il-kunsens taghhom ghall-kirja
tat-28 ta’ Frar, 2011.

6. i konsegwentament din il-kirja nieqsa mill-
kunsens tal-ko-pussessuri u ghalhekk hija nulla.

Ghalhekk dina I-Onorabbli Qorti ghandha:-

I Tiddikjara u tannulla I-kirja tat-28 ta’ Frar
2011, stante li I-prokura ma kienetx ghadha valida; u

. Tilga’ t-tieni talba ghall-izgumbrament tal-
intimat Coppini.

Bl-ispejjez

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti Mary u Patrick
Scicluna u I-lista tax-xhieda.

Rat l-atti komprizi I-affidavits u n-nota ta’ riferenzi tal-
prezentata fl-ahhar udjenza;

Rat il-verbal tas-seduta tad-29 ta’ Frar 2012 fejn il-kawza
giet differita ghas-sentenza dwar it-tieni eccezzjoni tal-
konvenut wara li saret ukoll trattazzjoni mill-Avukati
rispettivi dwar l-istess e¢cezzjoni;

Ikkunsidrat;
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[lli I-e¢cezzjoni tal-konvenut in kwistjoni hija fis-sens li din
iI-Qorti mhijiex kompetenti rationae materiae biex tisma’ |-
kawza izda huwa I-Bord li Jirregola I-Kera, illi ghandu din
il-kompetenza ai termini tal-Artikolu 1525 tal-Kodici Civili.

lIli huwa pacifikament acéettat illi I-kompetenza ta’ Qorti hi
determinata fug kollox u qgabel kull konsiderazzjoni tal-
ecctezzjoni moghtija mit-termini tal-azzjoni attrici. Hu l-att
promotur kif intavolat, it-talbiet u I-premessi taghhom li
jifformaw il-parametri li fihom il-Qorti kellha tezercita |-
gudizzju taghha, u li allura jiddeterminaw il-kompetenza
taghha — kif riportat fis-sentenza tal-Appell tas-7 t'Ottubru
1997 fl-ismijiet “Frankie Refalo nomine vs Jason
Azzopardi et”.

[lli din il-Qorti kif preseduta gja’ kellha okkazjoni tiddeciedi
dan il-punt fil-kawza fl-ismijiet “Dottor Francis Saliba et
vs C. Boffa Company Limited et” deciza parzjalment fil-
25 ta’ Frar 2009. I1I-Qorti hemmhekk ghamlet referenza
ghall-Artikolu 47(3) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta illi jghid
illi:

“Izda I-kawzi li fihom jidhlu ... inkluza kull talba ghal
zgumbrament jew tkeccija minn beni immobbli kemm
urbani u kif ukoll rurali, mikrija jew okkupati minn persuni li
Jjoqoghdu jew li ghandhom [|-abitazzjoni ordinarja taghhom
fil-limiti tal-gurisdizzjoni ta’ dik il-Qorti ma jidhlux fil-
kompetenza tal-Qorti tal-Magistrati ...".

[I-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) elenkat diversi sentenzi
fir-rigward fis-sentenza taghha fl-ismijiet “Victor Peralta
et vs Maria Curmi et” (8 ta’ Gunju 2005). Hija galet fost
affarijiet ohra illi “In linea ta’ principju generali gie bosta
drabi deciz illi talba ghall-izgumbrament minhabba
vjolazzjoni ta’ patt espress jew tacitu kontrattwali kienet
tispetta b’kompetenza lit-tribunal ordinarju.  Sa mill-
bidunett tal-introduzzjoni tal-ligi (illum il-Kapitolu 69) gie
ritenut illi dan ‘contempla la rilocazione ma non lo
scioglimento del contratto di locazione. (sottolinear tal-
Qorti). Tale scioglimento e’ di competenza della Prim
Aula del Corte Civile... Lo sgombramento rientrante nella
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competenza della Giunta per il Regolamento dei Fitti e
solamente inteso ad impedire la rilocazione.” (“Carmela
Galea vs Filippo Gatt” — Appell Civili — 1 ta’ Gunju 1931).
Fl-istess sentenza gew citati ukoll dawn is-sentenzi; Vol.
XXXIII p | pagna 685 u 805; “Innocenzo Debattista et vs
Giovanni Farrugia” (Appell — 4 ta’ Dicembru 1957;
“Madeline Muscat vs Lina Edwardson” (Appell Inferjuri
— 2 ta’ Marzu 1977); “Arthur Fenech vs Michael Vella”
(Appell 16 ta’ Gunju 1992); u “Rosina Grima vs Joseph
Vella proprio et nomine” (Appell 14 ta’ April 1997).

lIli huwa pero’ importanti li wiehed jissottolinea li dawn is-
sentenzi gew decizi gabel I-introduzzjoni tal-Artikolu 1525
fis-sena 2009 u ghalhekk illum ghandhom valur relattiv
hafna. Dan l-artikolu jghid fost affarijiet ohra illi:

“lI-Bord li Jirregola |-Kera ghandu kompetenza esklussiva
li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’ Kirjiet ta’ fondi urbani
u ta’ dar ta’ abitazzjoni u ta’ fond kummercjali. Kirjiet ohra
jagghu taht il-kompetenza tal-Qrati ta’ Gurisdizzjoni Civili
u fil-kaz ta’ raba’ taht il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-
Raba’.”

lIli jidher ¢ar allura li I-legislatur ried li kwistjonijiet kollha
dwar il-kiri jkunu kompetenza tal-Bordjiet rispettivi. Kif gja’
ssemma, il-kompetenza ta’ Qorti jew Tribunal tigi
determinata skond it-talba ta’ min jipproponi I-kawza. F’dik
odjerna l-atturi ged jitolbu I-Qorti biex tiddikjara nulla I-
lokazzjoni msemmija u ged jaghmlu dan a tenur tal-
Artikolu 1527 kif infatti jiddikjaraw fl-ewwel sentenza tar-
rikors taghhom. Ghalhekk fil-fehma tal-Qorti, hija ma hijex
ged tintalab tinvestiga xi kwistjoni konnessa mal-kirja, izda
li tiddikjara I-kirja nulla. Jekk allura I-Qorti tilga’ t-talba
taghhom ma jibgax kirja.

lli fi kwistjoni ta’ kompetenza [-Qorti ma tistghax
dak li tghid. Ma tistax ghalhekk twessa’ jew iddejjaq il-
kompetenza taghha billi b’xi mod tinterpreta I-ligi b’ mod
diskrezzjonali.
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Ghal dawn il-motivi [|-Qorti qed tichad it-tieni
eccéezzjoni tal-konvenut u tordna li |-kawza titkompla.

L-ispejjez ta’ din id-decizjoni qed jibgghu riservati
ghall-gudizzju finali.

Mogqgrija.

< Sentenza In Parte >
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