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Seduta tas-27 ta' April, 2012

Appell Civili Numru. 619/2008/1

Felicia Cutajar
versus
Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt

1. Dan huwa appell tal-attrici minn sentenza moghtija
fil-25 ta’ Gunju 2009 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili li ¢ahdet
talba tal-attrici biex il-qorti ggieghel lill-konvenut jasal fi
ftehim dwar prezz biex ibighilha d-dar fejn toqghod li hija
tikri minghandu.

2. L-attrici fissret illi b’dak li hija sejhitlu Avviz Legali'
mxandar fil-Gazzetta tal-Gvern tat-13 ta’ Lulju 1996 [recte,

! Fil-fatt jidher illi huwa avviz tal-gvern mahrug taht 1-art. 3(1)(b) tal-Att dwar it-

Trasferiment ta’ Artijiet tal-Gvern [Kap. 268].
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it-13 ta’ Awissu 1996], min jogghod f'post li jikri minghand
il-gvern (u li gabel kien proprjeta tal-Knisja) jista’ jixtri dak
il-post. F’kaz, bhal dak tal-attrici, li I-post ikun akbar minn
certu dags, il-gvern kien intrabat li jidhol fi trattativi biex isir
ftehim dwar il-prezz u hekk ikun jsita’ jsir il-bejgh.

3. L-attrici ghamlet talba biex tixtri d-dar fejn toqghod
izda baqghet bla twediba u ghalhekk fethet il-kawza “halli
jigi impost terminu perentorju lill-konvenut halli josserva
dak li hemm stipulat fl-Avviz Legali” u jasal ghal ftehim
dwar il-prezz.

4. ll-konvenut oppona ghat-talba billi l-avviz li fuqu
strahet I-attri¢i jolqgot biss proprjetajiet li jkollhom spazju
abitabbli angas minn kemm ghandha I-proprjeta mikrija lill-
attrici, u Il-gorti, bis-sentenza appellata, ¢ahdet it-talba
wara li ghamlet dawn il-konsiderazzjonijiet:

Cevr vn din hija kawza fejn |-attrici ged issostni li bhala
inkwilina tal-fond 57, Palazzo Tonna, Main Street,
Siggiewi, hija kienet applikat skont I-Avviz Legali tat-13 ta’
Lulju 1996 sabiex tixtri I-post minghand il-gvern, u dan
peress li I-istess kienet gabel proprjeta tal-Knisja li giet
trasferita lill-gvern bl-Att IV tal-1992, izda minkejja dan il-
gvern gatt ma wasal fi ftehim maghha ghax-xiri tal-istess
post u dan minkejja I-fatt li hija ssostni li hija intitolata
sabiex takkwista l-istess fond tant |-istess Skema tat-13 ta’
Lulju 1996, u ghalhekk ged titlob lill-qorti sabiex tiffissa
zmien gasir u perentorju sabiex |-istess Direttur tal-Uffic¢ju
Kongunt jasal fi ftehim sabiex I-istess dar tinbigh lill-attri¢i

Cevr e o ged jigi eccepit li t-talba hija infondata fil-fatt u
fid-dritt ghaliex I-Avviz Legali nhareg fAwissu 1996 ghall-
inkwilini hemm indikati, u li kien japplika biss ghall-
proprjetajiet residenzjali li ma jkollhomx iktar minn 270
m.k. ta’ spazju abitabbli, li ma huwiex il-kaz odjern ghaliex
iI-fond in kwistjoni ghandu aktar mid-doppju; jinghad ukoll
li I-istess fond jifforma parti mill-patrimonju kulturali skedat
taht I-artikolu 2 tal-Att dwar il- Protezzjoni tal-Antikitajiet; u
li ghalhekk bl-avviz tal-1996 il-gvern intrabat biss fil-
konfront ta’ persuni li jkunu konformi mal-kundizzjonijiet
tal-istess Avviz Legali.

«llli jirrizulta i I-attrici ghamlet applikazzjoni fil-11 ta’
Settembru 1996 u Ii tali talba giet b’ittra indirizzata lill-

Pagna 2 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

attrici michuda fl-14 ta’ Di¢éembru 2000 u dan ghaliex
inghad li din l-iskema ma kenitx tapplika ghall-attrici
peress li l-area abitabbli tal-fond minnha okkupat kien
jagbez il-270 m.k. Jidher li saret ittra mill-konsulent legali
tal-attrici datata 30 ta’ Mejju 2001 u saret risposta ghall-
istess fit-22 ta’ Gunju 2001 fejn saret riferenza ghall-
ktejjeb li kien hareg l-istess gvern dwar I-Avviz Legali tat-
13 ta’ Awissu 1996.

«llli din il-gorti tinnota li attwalment |-Avviz Legali indikat
fir-rikors guramentat bhala dak mahrug fit-13 ta’ Lulju
1996 huwa inkorrett peress i jirrizulta mill-atti ppruvat li I-
Avviz Legali in kwistjoni huwa dak tat-13 ta’ Awissu 1996.
«llli minn gari tal-istess Avviz Legali jirrizulta li jidher |i I-
istess skema kienet tapplika ghall-proprjeta residenzjali li
ma tkunx aktar minn mitejn u sebghin metru kwadru
(270m?) ta’ spazju abitabbli.

«llli fil-fatt fl-istess avviz hemm indikat il-prezz li ghandu
jigi stabbilit li huwa dak [li] johro§ wara li I-ammont ta’ kera
dovut jigi kapitalizzat bir-rata ta’ 1%, b’dan izda li |-prezz
m’ghandu qatt ikun angas minn Lm500.

«llli wara jinghad li:-

«“ll-prezz hekk ikkalkolat jghodd ghal dik il-proprjeta
residenzjali li ma tkunx aktar minn mitejn u sebghin metru
kwadru (270m?) ta’ spazju abitabbli. Fkaz fejn dan I-
iIspazju abitabbli jkun akbar, it-trasferiment jista’ jsir ukoll
izda bi prezz li ma jkunx aktar vantaggjuz minn dak fuq
imsemmi skont ftehim i jintlahaq bejn I-inkwilin u d-
Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt.”

«llli minn dan jirrizulta li din l-iskema kellha tapplika biss
ghall-proprjeta tad-dimensjonijiet indikati fl-istess avviz u
fil-fatt huwa ghal dik il-proprjeta li |-prezz indikat kien
stabbilit. Fejn l-istess proprjeta ghandha dimensjonijiet ta’
spazju abitabbli iktar minn dak indikat fl-istess avviz din
ma tagax taht I-iskema indikata fl-istess att. Dan jinsab
ukoll ikkonfermat mill-ktieb li nhareg lill-pubbliku sabiex
jispjega dak li nhareg fl-avviz in kwistjoni fejn jinghad
espressament li “I-gvern ma jkunx marbut li jaccetta I-fidi
ta’ ¢ens jew xiri ta’ post fejn il-gies tal-ispazju abitabbli
jkun ta’ kejl superfic¢jali ta’ aktar minn 270 metru kwadru”.
«Ovvjament dwar dan jista’ jintlahaq ftehim bejn il-partijiet,
izda ma hemm xejn fl-istess avviz li jobbliga lill-intimat jew
lil xi parti li tasal ghal tali ftehim u fil-fatt langas hemm
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indikat xi kundizzjonijiet kif wiehed jista’ jasal ghal tali
ftehim. B’hekk din il-qorti thoss li ladarba gie ppruvat (u
langas huwa kontestat) li I-proprjeta mikrija lill-attri¢i hija
ta’ iktar minn 270m.k. bhala spazju abitabbli mela allura |-
istess Avviz Legali ma japplikax ghal tali proprjeta u allura
lanqas ghar-rikorrenti. Din il-qorti ma taqgbilx allura mal-
premessa attri¢i li I-gvern b’xi mod “intrabat li jidhol fi
trattattivi halli jigi stabbilit il-prezz u jsir il-bejgh tal-fond 57,
Main Street, Siggdiewi”.  Ghalhekk it-talba attri¢i kif
proposta ged tigi michuda.»

5. L-attrici appellat minn din is-sentenza b’rikors tad-9
ta’ Lulju 2009. L-aggravju taghha fissritu hekk:

«Huwa manifest li I-ewwel onorabbli qorti m’ghamlitx id-
distinzjoni bejn (a) I-intenzjoni tal-gvern |i min huwa
inkwilin tad-dar jista’ jixtri d-dar tieghu u I-modalitajiet u I-
prezz, u (b) min-naha l|-ohra |-modalitajiet u I-prezz i
kellhom japplikaw ghal tali bejgh.

«L-iskema kienet imnedija b’'mod li ghal dik il-proprjeta
taht il-mitejn u sebghin metru kwadru r-rati kienu ffissati.
Ghalfejn l-ispazju abitabbli kien akbar, I|-istess Avviz
Legali jghid li t-trasferiment jista’ jsir ukoll izda bi prezz li
ma jkunx aktar vantagguz minn dak fuq imsemmi, skond
ftehim li jintlahaq bejn I-inkwilin u d-Direttur tal-Uffic¢ju
Kongunt;

Kieku kien mod iehor I-Avviz Legali kien jaghmilha ¢ara li
gieghed japplika ghal bejgh ta’ proprjeta li giet ghand I-
Ufficcju Kongunt, mikrija lil terzi minghand awtoritajiet
ekklesjastici, u li I-gvern issa kien gieghed ibigh izda li ma
jagbizx il-mitejn u sebghin metru kwadru ta’ spazju
abitabbli. Hemmhekk I-esponenti ma kien ikollha ragun
xejn ghaliex il-fond minnha okkupat fil-fatt jagbez dak il-
metragg u allura ma kinitx tkun applikabbli, imma fil-kaz
prezenti anke |-paragrafu ¢itat mill-ewwel onorabbli qorti...
...... l-ewwel kelma tieghu hija ‘il-prezz’, u jkompli ‘kif il-
prezz jigi kkalkulat’. It-tieni sentenza tal-istess paragrafu
taghmilha ¢ara li fkaz fejn dan l-ispazju abitabbli jkun
akbar (kif inhu I-kaz attwali) it-trasferiment jista’ jsir ukoll,
izda bi prezz li ma jkunx iktar vantagguz minn dak fuq
imsemmi skond ftehim i jintlahaq bejn l-inkwilin u d-
Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt.

«Mela anke dan il-paragrafu jaghmilha c¢ara Ili t-
trasferiment ta’ dar li hija aktar minn mitejn u sebghin
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metru kwadru tista’ ssir ukoll bhall-kazijiet I-ohrajn, pero I-
prezz irid ikun magbul bejn I-inkwilin u d-Direttur tal-
Uffic¢ju Kondunt.

«llli I-fatti ta’ dan il-kaz huma s-segwenti. L-appellanti
applikat, ezaminaw I|-applikazzjoni taghha u hallset mitt
Lira talli poddiet l-applikazzjoni. F’dak il-mument id-
dipartiment ma qallhiex illi ma Kinitx tista’ tapplika ghaliex
l-ispazju kien iktar minn mitejn u sebghin metru kwadru.
[I-fatt tal-hlas u l-aéc¢ettazzjoni tal-flus mal-applikazzjoni
ma sarx b’ghagla u kappriccozament - sar b’referenza
ghall-file partikolari ta’ din il-proprieta u jindika Ii I-
interpretazzjoni i l-istess Uffic¢ju Kongunt kien gieghed
jaghti lill-Avviz Legali kienet dik tal-istess attrici;

«llli I-ewwel onorabbli qorti strahet fuq pamphlet li hareg li
kien qgieghed jispjega |-iskema. Huwa risaput li dak li
jobbliga huwa I-kliem tal-Avviz Legali u mhux ta’ pamphlet
li naturalment jista’ jkun intiz ghal diversi ragunijiet, imma
mhux it-test awtentiku tal-iskema. Huwa risaput ukoll in
tema legali li dak illi jipprevalixxi huwa t-test ufficjali tal-
Awviz pubblikat fil-Gazzetta tal-Gvern u mhux pamphlet li
jkun biss stampat fl-istamperija tal-gvern.

«L-Uffic¢ju Kondunt accettaw id-depozitu taghha wara i
ezaminaw l-applikazzjoni u kienet manifestament
pertinenti ghall-istess avviz. Meta beda ghaddej iz-zmien
l-esponenti bdiet tinsisti halli jsir dak previst fl-istess Avviz
Legali. Minkejja dan kollu I-Uffic¢ju Kongunt baga’ sieket.
Qatt ma akkampa I-pretensjoni li I-Avviz Legali ma kienx
applikabbli ghal dik il-proprjeta.»

6. Ill-konvenut wiegeb fit-3 ta’ Awissu 2009 u fisser
ghala, fil-fehma tieghu, I-appell ghandu jigi mi¢hud.

7. Fil-fehma ta’ din il-qgorti, ladarba t-talba tal-attri¢i hija
msejsa fuq l-avviz mahrug fil-Gazzetta tal-Gvern tat-13 ta’
Awissu 1996, huwa lejn dak l-avviz li rridu nharsu biex
naraw jekk hemmx obbligu fuq il-konvenut li jaghmel dak li
trid |-attrici.

8.  Qari tal-avviz juri illi, ghall-inqas dwar proprjetajiet —
bhal dik mikrija lill-attrici — li I-ispazju abitabbli taghhom
jagbez il-kejl superfi¢jali msemmi fl-istess avviz, ma
hemmx dak I-obbligu. Il-jedd li I-avviz jaghti lill-kerrejja hu
li jaghmlu “talba”, u mkien ma jinghad illi dik it-talba
ghandha tintlaga’. Bla ma nidhlu fil-meritu — ghax ma
huwiex relevanti ghall-kaz tallum — jekk hemmx dak I-
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obbligu implicitu fil-kaz tal-proprjetajiet li ma jagbzux il-kejl
imsemmi fl-avviz, u li dwarhom l-avwviz jaghti formula
matematika ta’ kif jigi kalkulat il-prezz, ¢ertament ma
hemm ebda obbligu, implicitu jew esplicitu, fil-kaz ta’
proprjetajiet bhal dak tal-attrici.

9. Fil-fatt dwar dawk il-proprjetajiet I-avviz ighid biss illi
“it-trasferiment jista’ jsir ukoll”, u mhux li “ghandu jsir”. Fi
kliem iehor, kull ma jaghmel I-avviz hu li jaghti lill-gvern is-
setgha — mehtiega taht l-art. 3(1) tal-Att dwar it-
Trasferiment ta’ Artijiet tal-Gvern [Kap. 268] — sabiex ikun
jista’ jittrasferixxi |-proprjeta, izda ma jimponi ebda obbligu
li jaghmel dak it-trasferiment.

10. Il-fatt illi I-attrici hallset biex ghamlet it-talba, u |-fatt
illi I-hlas gie accettat, ma jfissirx illi t-talba giet milqugha.
Fil-fatt it-talba setghet issir, ghax l-avviz jaghti s-setgha
biex trasferiment ta’ proprjeta bhal dik tal-attri¢i jkun jista’
jsir, u ghalhekk il-konvenut ma setax ma jhallix illi t-talba
ssir, bil-nlas preskritt.  Kif rajna, izda, ghalkemm il-
konvenut seta’ laga’ t-talba, ma kellu ebda obbligu Ii
jaghmel hekk.

11. Fl-ahharnett, ghalkemm huwa minnu dak li galet I-
attri¢i illi 1-ktejjeb jew pamphlet mahrug mid-dipartiment
biex ifisser ahjar il-hsieb wara I|-iskema ma ghandux
setgha ta’ ligi, ma huwiex biss dak li jinghad fil-ktejjeb i
wassal lill-ewwel qorti, u lil din il-gorti wkoll, ghall-
konkluzjoni illi ma hemm ebda obbligu fuq il-konvenut i
jasal ghal ftehim dwar il-prezz biex isir it-trasferiment. L-
argument tal-ktejjeb kien biss supplementari, biex ikompli
jsahhah il-konkluzjoni msejsa fuq l-avviz  migjub fil-
Gazzetta tal-Gvern, u li din il-qorti kienet tasal ghaliha
indipendentement minn dak li jinghad fil-ktejjeb.

12. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad I-appell u
tikkonferma fkollox is-sentenza appellata, bl-ispejjez
kontra I-attri¢i appellanti.

< Sentenza Finali >
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