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MALTA

QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta ta' I-20 ta' April, 2012

Citazzjoni Numru. 98/2005

Raymond u Victoria konjugi Grima .
VS
Frank u Antoinette Said .
[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni |li permezz taghha I-atturi, wara |i
ppremettew illi:

llli l-atturi huma proprjetarji flimkien u in solidum
bejniethom tal-porzjon art maghrufa bhala ‘Tal-Kappillan’,
fi Triq Xandriku, Nadur, Ghawdex liema art huma
akkwistaw b’titolu ta’ ¢ens temporanju permezz ta’ kuntratt
fl-atti tan-Nutar Joanne Cauchi tal-20 ta’ Dicembru tas-
sena 2000 liema art hija murija ahjar fuq il-pjanta
annessa ma’ l-istess kuntratt u markata bhala Dokument
A;
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llli l-konvenuti jew min minnhom rec¢entement u
abbuzivament okkupaw bi¢¢a minn dina I-istess art in
kwistjoni liema art hija delineata bil-kulur ahmar fuq il-
pjanta hawn annessa u markata bhala Dok B u liema
porzjon art hija tal-gies ta’ disghin metru kwadru (90m.k.)
kif ukoll illi I-istess konvenuti fethu aperturi mid-dar ta’
residenza taghhom ghal gewwa I-imsemmija art;

i minkejja illi I-konvenuti gew interpellati diversi drabi u
b’diversi modi sabiex huma jivvakaw tali art u jirrilaxxjaw
il-pussess vakant lill-atturi, huma dejjem baqghu
inadempjenti.

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tidddikjara illi l-atturi jipposjedu btitolu
validu ta’ koncessjoni emfitewtika I-art meritu ta’ dina |-
kawza;

2. Tiddikjara illi I-konvenuti geghdin jokkupaw
tali art minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

3. Tordna ghalhekk I-izgumbrament b’mod
immedjat tal-konvenuti mill-imsemmija porzjon art kif ukoll
tordna lill-konvenuti sabiex jghalqu kwalunkwe aperturi li
huma fethu ghal fug l-imsemmija porzjon art u jnehhu
kwalunkwe strutturi maghmula minnhom fl-imsemmija art
u fin-nuqgas tordna li tali xoghlijiet isiru mill-atturi a spejjez
ta’ I-istess konvenuti;

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittri uffic¢jali kif ukoll tal-
kawza inferjuri fl-istess ismijiet bin-numru 4/2001 kollha
kontra |-konvenuti li jibgqghu minn issa stess imharrkin
ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-atturi kkonfermata bil-
gurament ta' Raymond Grima.

Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti li eccepew illi:

1. Preliminarjament in-nullita’ ta’ din ic-
Citazzjoni stante illi fug I-istess mertu hemm pendenti
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quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni
Inferjuri I-Awviz li jgib in-numru 4/2001, ipprezentat fil-
hmistax (15) ta’ Frar 2001 fl-ismijiet ‘Raymond u Victoria
konjugi Grima vs Frank Said’;

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost u
wkoll preliminarjament jigi eccepit illi din mhix il-Qorti
kompetenti li tittratta dan il-kaz stante illi skond

dikjarazzjoni tal-istess atturi fl-Avviz numru 4/01 hawn fuq
indikat il-valur lokatizzju ta’ din r-raba mertu ta’ din ic-
Citazzjoni ma jecéedix I-ghaxar liri Maltin (Lm10) fix-xahar
u ghalhekk il-Qorti kompetenti hja dik Inferjuri;

3. i fil-mertu, u minghajr pregudizzju ghall-
ewwel zewg eccezzjonijiet preliminari, il-porzjoni art li |-
atturi ged jghidu li huma akkwistaw b'titolu ta’ enfitewsi
temporanja minn ghand il-Kurja ta” Ghawdex permezz ta’
kuntratt tal-20 ta’ Dicembru 2000 gatt ma kienet proprjeta’
tal-Kurja u ghalhekk ma setghetx tigi inkluza mal-art li |-
istess Kurja Veskovili ghaddiet lill-atturi b’dan it-titolu.
Infatti kien l-attur stess Raymond Grima li insista mal-
Kurja biex din il-porzjn art tiddahhal fil-kuntratt ta’
enfitewsi temporanja indikat;

4. lli l-art mertu ta’ din ic¢-Citazzjoni minn
dejjem kienet fidejn il-konvenuti jew avventi causa
taghhom u dan ferm gabel ma l-istess Kurja t'Ghawdex
ghaddiet din Il-art lill-atturi tal-kuntratt imsemmi fl-
eccezzjoni numru tlieta.

5. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuti
kkonfermata bil-gurament ta’ Frank Said.

Rat il-verbal taghha tas-27 ta’ Jannar 2012 fejn halliet il-
kawza ghas-sentenza ghal-lum.

Rat in-nota ta’ I-osservazzjonijiet tal-konvenuti.

Rat I-atti I-ohra kollha tal-kawza.
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Ikkunsidrat:

llli permezz ta’ din il-kawza l-atturi qged jitolbu |-
izgumbrament tal-konvenuti minn bi¢¢a art deskritta fi¢-
Citazzjoni, li hija dik bordurata bl-ahmar fuq il-pjanta Dok.
B a fol. 10 tal-process. Talbu wkoll li I-konvenuti jigu
ordnati jaghlqu kwalunkwe aperturi li ghandhom jaghtu
ghal fuq din l-art u jnehhu l-istrutturi li ghamlu fiha.

[I-konvenuti, apparti zewg eccezjonijiet preliminari li gew
irtirati fil-mori tas-smiegh tal-kawza,' qgeghdin jopponu
dawn it-talbiet ghax jikkontendu li I-atturi m’ghandhomx
titolu fuq l-art in kwistjoni, u barra minn hekk huma u I-
aventi causa taghhom ilhom jokkupaw I-istess bicca art
ghal zmien twil.

Fi¢-Citazzjoni taghhom Il-atturi qgalu li huma kienu
akkwistaw din l-art b’koncéessjoni enfitewtika temporanja
minghand il-Kurja Veskovili ta’ Ghawdex. In sostenn ta’
dan, flimkien ma’ l-istess citazzjoni, annettew kopja tal-
kuntratt relattiv.? Gara pero’ illi wara li sar dan il-kuntratt,
kien hemm oppozizzjoni mill-Uffic¢ju Kongunt, billi din I-art
kienet ghaddiet fidejn il-Gvern u ghalhekk il-Kurja ta’
Ghawdex ma kellha ebda dritt tittrasferiha lil terzi.® Infatti
dan l-att gie sussegwentement rexiss fl-4 ta’ Novembu
2009 u minflok l-atturi nghataw titolu ta’ lokazzjoni fugha
minghand il-Gvern, permezz ta’ skrittura ta’ -4 ta’ Gunju
2010, li fiha gie dikjarat Ii din il-kirja kellha tkun b’effett
retroattiv mill-15 ta’ Awwissu 2000.*

Dan ifissier li, ghalkemm I-atturi tassew ma kellhomx titolu
ta’ proprjeta’ fuq l-art in kwistjoni meta intavolaw din il-
kawza fl-20 ta’ Ottubru 2005, bis-sahha ta’ I-iskrittura
msemmija ta’ I-4 ta’ Gunju 2010, kellhom titolu validu ta’

! Ara verbal ta’ l-udjenza ta’ 1-1 ta’ Novembru 2006 a fol. 22 tal-
process, u verbal ta’ 1-udjenza tad-19 ta” Gunju 2007 a fol. 27 .

¢ Ara kopja tal-kuntratt in atti Nutar Joanne Cauchi ta’ 1-20 ta’
Dicembru 2000; Dok. A a fol. 5 — 8 tal-process .

® Ara korrispondenza esebita mill-Mons. G. Cauchi waqt id-
depozizzjoni tieghu tat-3 ta’ Dicembru 2009; Dokti. JG 1 u JG 2 a fol.
39 - 41 u xhieda tieghu fl-istess okkazzjoni a fol. 37 - 38 .

* Ara depozizzjoni ta’ Vincent Gilson tad-9 ta’ Marzu 2011 a fol. 69 —
74 udok. LAlafol.59- 65.
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lokazzjoni. Mhux l-istess jista’ jinghad ghall-konvenuti li,
ghalkemm fin-nota ta’ I-e¢cezzjonijiet taghhom qalu i din
I-art kienet ilha fidejhom u fidejn I-aventi causa taghhom
‘minn dejjem”, u allura jidher li kienu ged jippretendu i
din saret taghhom bis-sahha tal-preskrizzjoni, rrizulta fil-
mori tal-kawza li huma wkoll kienu applikaw ma’ |-
awtoritajiet governattivi sabiex din I-istess art tinghata
liihom bi gbiela, u ghalhekk kienu impli¢itament qged
jirrikonoxxu li ma kellhom ebda drittijiet fug [-art in
kwistjoni. Dan zvelah id-Diretttur tal-Joint Office fid-
depozizzjoni tieghu, meta qal “Mill-banda |-ohra, maghna
Said kellhom biss applikazzjoni ta’ gbiela, u ma kellhom |[-
ebda titolu, I|-applikazzjoni kienet fart Ii hija mar-
residenza, u dik il-policy taghna hija ¢ara i ma
nipproéessawhomx.” ° Dan mhux talli ma giex innegat
mill-konvenuti, imma l-istess legali taghhom sagsiet lis-sur
Gilson ghaliex kienu gew ippreferuti I-atturi fuq il-klijenti
taghha.

Hija ghalhekk il-fehma ta’ din il-Qorti li gialadarba xorta
wahda jista’ jinghad li I-atturi kellhom xi tip ta’ titolu validu
fug l-art in kwistjoni meta saret din il-kawza, ghandha
xorta wahda tilga’ t-talba taghhom ghall-izgumbrament
tal-konvenuti, gialadarba dawn ex admissis ma jistghu
jirreklamaw ebda titolu fugha. Dan qeghdha taghmiu
b’applikazzjoni tal-prinCipju tal-jus superveniens accettat
fil-gurispudenza tal-grati taghna. Kif gie mfissser, din it-
teorija “... fil-kazZijiet tipici msemmija fid-dottrina u applikati
mill-Qrati taghna, tipotizza I-verifika ta’ kondizzjoni jew I-
iskadenza ta’ termini waqt il-kawza u dan biex jigu evitati
r-ripetizzjoni tal-kawzi u spejjez inutili. Infatti din il-prattika
giet introdotta minn Sir Antonio Micallef fuq I-awtorita’ tal-
Voet ad Pen. Lib. 5, Tit. 1, No. 27, fkaz ta’ merkanzija li
giet mibjugha bil-patt li x-xerrej ihallas taghha meta
jimexxilu jsib ir-rivendita. L-attur tilef fl-ewwel istanza, izda
bejn is-sentenza u |-petizzjoni ta’ I-appell il-konvenut sab
il-bejgh. Ghalhekk il-Qorti kif ippreseduta minn Sir Antonio
Micallef ikkundannatu jhallas il-prezz bl-ispejjez tat-tieni
istanza. Fl-istess sens jistghu jigu konstatati I-koll. Vol.
XXIV. II. 281; XXIX. Il. 405; XXXI. I. 588; XXXII. I. 616;

® Ara xhieda tieghu a fol. 71 .
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XXXVII. 1. 220 u 445 u vol. XXIV. II. 281. Anzi s-sentenza
tal-VOIl. XXIV. Il. 281 kienet pecizament fuq kaz identiku
ghall-prezenti ¢joe’ talba ta’ zgumbrament u I-gheluq taz-

Zmien tal-kirja fil-mori tal-kawza...”. °

Billi madankollu I-atturi huma semplic¢i inkwilini ta’ I-art in
kwistjoni, mhumiex intitolati jitolou wkoll I-gheluq ta’
aperturi jew tnehhija ta’strutturi, kif ghamlu fit-tielet talba
taghhom, billi dawn huma pretensjonijet li jappartjenu biss
lis-sid, fil-kaz taghna I-Joint Office.

Ghal dawn il-motivi tiddiciedi I-kawza bil-mod segwenti:

1. tiddikjara li I-atturi jipposjedu titolu validu ta’
lokazzjoni fug l-art mertu tal-kawza, li hija dik li tidher
ibbordurata bil-kulur anmar fuq il-pjanta Dok. B annessa
mac-citazzjoni;

2. tiddikjara li I-konvenuti geghdin jokkupaw din
I-art minghajr ebda titolu validu fil-ligi, u

3. tordna ghalhekk I|-izgumbrament tal-
konvenuti minn din l-art fi zmien xahar mil-lum.

L-ispejjez, fic-Cirkostanzi partikolari tal-kaz, ghandhom jigu
ssoportati ugwalment bejn il-kontendenti.

< Sentenza Finali >

® Appell Inferjuri : Francis Fenech vs Joyce Restall et. 29.03.1982; kollez.
vol. LXVI. 11. 315 .
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