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QORTI TA' L-APPELL

S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GEOFFREY VALENZIA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tad-19 ta' April, 2012

Appell Civili Numru. 24/1994/1

Regina Farrugia
V.
John u Mary konjugi Portelli

[I-Qorti:
Preliminari

Dan huwa appell ad istanza tal-attri¢i Regina Farrugia i
permezz tieghu geghdha titlob lil din il-Qorti tvarja s-
sentenza appellata moghtija mill-Qorti  tal-Magistrati
(Ghawdex) Gurisdizzjoni Superijuri, fid-9 ta’ Gunju 2009
billi tikkonfermaha fejn din iddecidiet fil-mertu u tvarja I-
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kap tal-ispejjez billi taddossa fuq il-konvenuti I-ispejjez
kollha taz-zewg istanzi.

Ghal intendiment ahjar ta’ dan Il-appell is-sentenza
moghtija mill-ewwel Qorti qeghdha tigi hawnhekk
riprodotta fl-intier taghha:

“lI-Qorti;

“‘Permezz ta’ citazzjoni prezentata fis-16 ta’ Frar 1994 |-
attrici geghda titlob:-

“1. Dikjarazzjoni |i fil-bini tal-hajt divizorju I-
konvenuti hargu ‘I barra mill-linja medjana tal-hajt originali
li kien hemm u ghamlu hsara fil-hajt divizorju.

“2. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien
gasir u perentorju i tiffissa I-qorti, il-konvenuti jigu
mgieghla jirrimedjaw ghan-nuqggasijiet.

“3. Fin-nuggas tawtorizza lill-attrici  sabiex
taghmel ix-xogholijiet ghas-spejjez tal-konvenuti.

‘Dan wara li ppremettiet li I-konvenuti kienu geghdin
jaghmlu bini fil-proprjeta’ taghhom u ghamlu hsara fil-hajt
divizorju u dahhlu bil-mursalli oltre I-faccata tal-kantun
ghal gewwa |-bitha tal-attrici.

‘Permezz ta’ nota ta’ eccezzjonijiet prezentata fid-9 ta’
Marzu 1994 il-konvenuti eccepew:

“1. ll-konvenuti m’humiex proprjetarji tal-fond
numru 56, Triq il-Knisja, Gharb, Ghawdex u m’ghamlux
xogholijiet f'dan il-fond.

2. ll-konvenuti geghdin jaghmlu xoghol ta’ bini
fporzjon art fi Triq il-Vizitazzjoni, Gharb, Ghawdex. Mhux
minnu li fil-kors tax-xoghol okkupaw xi parti mill-proprjeta’
tal-attrici.

“3. Fir-rigward tal-allegati hsarat li saru fil-hajt
divizorju, it-talba hi ntempestiva ghaliex il-konvenuti
kemm-il darba stiednu lill-attrici u I-perit taghha sabiex
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tindika xinhuma dawn il-hsarat li geghda tilmenta
minnhom. B’hekk taghti opportunita’ lill-konvenuti sabiex
jirimedjaw ghalihom. Inoltre, x-xogholijiet ghadhom sejrin
u jekk trid issir xi tiswija din ghandha ssir wara jitlesta x-
xoghol.

“Ikkunsidrat:-

“1. Fir-rapport tal-perit tekniku Guido Vella
jinghad li:

“Fir-ritratti Doks 131108/C u 131108/D, jidher mursall li
jJisporgi ‘1 barra mill-wicc tal-hajt mibni mill-konvenut. Dan
il-mursall ma ghandu ebda uzu, u ghandu jigi invellat mill-
konvenut sal-wicc tal-bgija tal-hajt il-gdid. Minn dan il-
mursall 1 isfel, fuq in-naha tal-attrici kien ghad baqa’ saff
irgieq ta’ blat ibbattmat, illi sussegwentement waqa’ kif
jidher fir-ritratt Dok 131108/F. Parti minn dan I|-ibbattmar
waqa’ fuq l-esponent waqt li kien ged ikejjel tahtu, filwaqt
illi 1-attrici spjegat kif I-istess ibbattmar kien ingasam meta
I-gaffa li kienet ged tiskava I|-bitha ta’ Eugenio Portelli
rasset |-blat (Dok. JPD4). Hekk jirrizulta li I-hsara li hemm
fl-ibbattmar giet ikkawzata fi proporzjon ta’ tlett kwarti mill-
konvenut waqt ix-xoghol tieghu, u kwart minn Eugenio
Portelli.” (fol. 151).

“Mill-atti jirrizulta li:

“(a) Parti zghira mill-hajt li bnew il-konvenuti
sporga (b’cirka zewg pulzieri)® ‘| barra fl-arja tal-bitha tal-
attrici. In eskussjoni I-perit tekniku spjega: “Fl-ewwel filati
tal-hajt dobblu (ahmar fuq |-elevation fuq Dok E) hemm xi
diskrepanzi fil-mod kif inbnew, izda billi dan huwa hajt
dobblu dawn id-diskrepanzi ma jagbzux il-limiti stabbiliti
mill-arti u s-sengha.”.

“(b) Parti mill-ibattmar li hemm fil-bitha tal-
attrici, waga’ (ara ritratt Dok. 131108/F a fol. 223). Fis-

! Il-perit Guido Vella nghata l-inkarigu permezz ta’ digriet moghti fid-19/11/2003 (fol.
51) wara li gie revokat I-inkarigu tal-perit Emanuel Vella.

2 Ara skizz li hejja I-perit tekniku Guido Vella a fol. 216.

¥ Ara nota prezentata fis-27 ta’ Marzu 2009.
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seduta tat-30 ta’ April 2009 il-perit tekniku spjega: “John
Portelli kellu jhaffer wara I|-battumi sabiex tella’ I-hajt.
Dawn jidhru fir-ritratti a fol. 221 u 222 illi I-kisi minn mal-
hajt proprjeta’ ta’ Regina Farrugia infaqghu partijiet minnu.
Dan minhabba x-xoghol ta’ thaffir mhux minhabba I-piz
tal-hajt il-gdid li bena John Portelli. Fis-sengha nirreferu
ghal dak il-kisi I-griz illi jidher fir-ritratti fug imsemmija
bhala battumi. Portelli haffer ezatt mal-hajt divizorju. It-
thaffir li ghamel il-konvenut hu ghal skopijiet pero’ biex
ikun jista’ jaghmel il-pedamenti biex itella’ I-hajt.”.

“2. Fil-fehma tal-qorti dan hu kaz iehor li twieled
taht stilla hazina. Kawza Ii tittratta roqgha zghira fil-hajt
divizorju li tidher fir-ritratt Dok. 131108/B a fol. 221, u i
ghalkemm ilha pendenti iktar minn hmistax (15) il-sena
setghet facilment tigi rizolta bi ftit rieda tajba. Mill-block
plan li hejja |-perit tekniku (fol. 152) jirrizulta kif hi biss parti
zghira hafna tal-proprjeta’ tal-kontendenti |i jikkonfinaw
ma’ xulxin. Permezz ta’ ittra ufficjali prezentata mill-
konvenuti fit-12 ta’ Jannar 1994 (fol. 15) bi twegiba ghal
dik prezentata mill-attrici®, il-konvenuti ddikjaraw i x-
xoghol ser isir skond is-sengha u l-arti u li kienu ser
isewwu I-hsara li tista’ ssir fil-hajt divizorju waqt li jkun
gieghed isir ix-xogho. Ir-reazzjoni tal-attrici kienet li fis-16
ta’ Frar 1994 ipprezentat din il-kawza.

“Min-naha tal-konvenuti m’humiex ighidu li m’ghandux isir
ix-xoghol li ssemma mill-perit tekniku, pero’ jsostnu i
m’ghandhomx jaghmlu tajjeb ghall-ispejjez tal-kawza. II-
gorti hi tal-fehma Ii mill-atti jirrizulta li I-attrici ma tatx |-
opportunita’ lill-konvenuti li jaghmlu ‘I ftit xoghol li hemm
bzonn li jsir u ppreferiet li tidhol fkawza li damet dawn is-
snin kollha. Inoltre, l-agir tal-attrici fil-kors tal-kawza
jirrifletti wkoll atteggjament negattiv u li jkompli jssahhah il-
fehma tal-qorti li din hi kawza li saret inutilment u li kien |-
agir taghha li wassal sabiex ma jsirx il-ftit xoghol li hemm
bzonn |i jsir min-naha tal-proprjeta’ taghha. Kawza i
kienet inutli meqjus dak li ddikjaraw il-konvenuti fl-ittra
ufficjali tat-12 ta’ Jannar 1994. Fic-cirkostanzi, il-gorti hi

* Fol. 14.
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tal-fehma li I-l-attrici ghandha taghmel tajjeb ghall-ispejjez
gudizzjariji.

Ghal dawn il-motivi I-qorti geghda taqta’ u tiddeciedi I-
kawza billi:-

“1. Tiddikjara li parti mill-hajt i nbena mill-
konvenuti sporga fl-arja tal-bitha proprjeta’ tal-attrici u
saret hsara fil-hajt divizorju.

“2. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien
tletin (30) jJum u ghas-spejjez taghhom:-

“(a) Inehhu dik il-parti tal-hajt divizorju i
geghda tesporgi ghal fuq l-arja tal-bitha proprjeta tal-attrici
u muri fir-ritratti u li tissemma fparagrafu sebgha u
ghoxrin (27) tar-rapport imhejji mill-perit tekniku Guido
Vella.

“(b) Jaghmlu xoghol ta’ tiswija ta’ dik il-parti
tal-hajt divizorju li tidher fir-ritratti Dok. 131108/C u
131108/D a fol. 222.

“3. Fl-eventwalita® i I-konvenuti  jibqghu
inadempjenti tawtorizza lill-attrici sabiex taghmel ix-xoghol
ghas-spejjez tal-konvenuti.

‘4., Tordna li x-xoghol (kemm jekk isir mill-
konvenuti u kif ukoll jekk isir mill-attrici) isir taht id-
direzzjoni u supervizjoni tal-perit tekniku Guido Vella
ghas-spejjez tal-konvenuti.

“Spejjez gudizzjarji huma a karigu ta’ I-attrici.”

Rikors tal-appell tal-attrici Regina Farrugia:

L-aggravju tal-attrici Regina Farrugia jikkonsisti fil-fatt Ii
minkejja li I-ewwel Qorti lagghet it-talbiet kollha taghha,
iddikjarat li l-ispejjez gudizzjarji kellhom ikunu a karigu
taghha u dan ghaliex irrizultalha i I-attrici ma tatx I-
opportunita’ lill-konvenuti li jaghmlu I-ftit xoghol li hemm
bzonn isir u ppreferiet tidhol f'kawza.
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L-attri¢i ssostni li hija intavolat din il-kawza biss wara li I-
konvenuti rrifjutaw li jaghmlu x-xoghlijiet ta’ tiswija u i
jirripristinaw il-bini entro I-linja divizorja u mhux b’xi kapri¢¢
jew pika, jew wara li rrifjutat xi offerta ghal soluzzjoni
bonarja. Hija targumenta li m’ghandhiex tigi kkastigata talli
rrikorriet ghall-harsien tal-Qorti.

Risposta tal-appell tal-konvenuti John u Mary konjuqi
Farrugia:

[I-konvenuti wiegbu biex juru li s-sentenza appellata hija
gusta u timmerita konferma, prevja ¢-cahda tal-appell
odjern bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra [-attriCi
appellanti.

Huma jispjegaw li I-attri¢i kellha zewg ilmenti: (1) li huma
bil-hajt il-gdid li bnew dahlu b’madwar ¢entimetru ghal §ol
proprieta’ taghha mill-hajt originali u (2) li kien hemm parti
mill-kisi ta’ mal-hajt taghha li faqga’ kellu jinbidel. Isostnu
pero’ li minkejja li kienu lesti li jnehhu |-hxuna zejda tal-
hajt u jergghu jiksu bis-siment dik il-parti fejn il-kisi antik
kien faqgqa’, I-attri¢i rrifijutat li thalli I-haddiema taghhom
jidhlu fil-proprjeta” taghha biex jaghmlu x-xoghol
necessarju u minflok ghazlet li tipprocedi bil-kawza
odjerna. lzidu jghidu li anke fil-mori tal-kawza kienet
konsistentement tirrifjuta lI-ac¢ess lill-perit tekniku biex dan
ikun jista’ jespleta I-inkarigu tieghu.

Kien ghalhekk, ikomplu jghidu I-konvenuti appellati, li I-
kawza li lanqas biss messha saret, damet fuq erbatax-il
sena biex giet deciza, u matul dawn is-snin kollha gew
inkorsi spejjez ingenti fseduti, accessi u tentattivi ta’
seduti u access li I-maggor parti taghhom thassru
minhabba [-istess attri¢i. Fil-fatt jikkummentaw li anke
wara li I-kawza giet deciza fil-mertu u huma gew biex
jaghmlu x-xoghol ordnat mill-Qorti taht is-supervizjoni tal-
perit tekniku, l-attrici ma hallithomx u dan minhabba li
kellha I-intenzjoni li tappella, u dan nonostante |-fatt li I-
appell jirrigwarda biss il-kap tal-ispejjez u mhux il-mertu
nnifsu.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-OQorti:

Dan l-appell huwa wiehed limitat ghad-decizjoni tal-ewwel
Qorti fug il-kap tal-ispejjez. Fil-fehma tal-ewwel Qorti
jirrizulta mill-atti li |-attrici ma tatx l-opportunita” |lill-
konvenuti li jaghmlu x-xoghol li kellu bzonn isir u ppreferiet
li tidhol fkawza |i damet dawn is-snin kollha, kawza Ii
setghet tigi evitata. L-ewwel Qorti kkunsidrat ukoll I-
atteggjament negattiv tal-attrici fil-kors tal-kawza |i fil-
fehma taghha jkompli jikkonferma I-konkluzjoni taghha li |-
kawza saret inutiiment. Ghalhekk ghalkemm laqghet it-
talbiet attrici ordnat li I-ispejjez gudizzjarji jkunu a karigu
taghha.

L-attrici appellanti fir-rikors tal-appell taghha taghmel
riferenza ghall-ittra ufficjali tal-4 ta’ Jannar 1994° i
permezz taghha hija interpellat lill-konvenuti appellati
sabiex jiddezistu mix-xoghlijiet li geghdin jaghmlu fil-
proprieta” taghha u biex fi zmien §imgha jnehhu I-
kostruzzjonijiet kollha li ghamlu fuq il-proprjeta’ taghha kif
ukoll biex jergghu jgieghdu r-raba fl-istat pristinu tieghu. Il-
konvenuti wiegbu permezz ta’ ittra uffi¢jali ohra datata 12
ta’ Jannar 1994° li permezz taghha huma fakkruha li kienu
talbuha biex tkun prezenti meta kellu jigi jkejjel il-perit fl-
istadju gabel ma kellhom jibdew ix-xoghlijiet. Weghduha li
lesti jaghtu kwalunkwe garanzija mehtiega li I-hajt il-gdid
ser ikun mibni skont is-sengha u l-arti u li jirriparaw kull
hsara li tista’ tigi kkagunata. Assigurawha wkoll li huma
geghdin jibnu I-hajt il-gdid fuq il-linja medjana, anzi
galulha li dahlu intenzjonalment xi pulzier u nofs fil-
proprjieta’ taghhom biex jigu evitati kwistjonijiet. Finalment
galulha li biex iserrnulha mohhha kienu disposti li mhux
aktar tard minn gimgha minn dakinhar jiltaqghu fuq il-post
maghha u mal-perit taghha biex jassigurawha |i mhux
geghdin jokkupaw xi parti mill-proprjeta’ taghha.

L-attri¢i appellanti ssostni li mhux minnu dak li galet I-
ewwel Qorti li kien b’reazzjoni taghha ghal din I-ittra
responsiva tal-konvenuti li hija fis-16 ta’ Frar 1994 fethet

®Fol.14
® Fol.15
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din il-kawza. Hija tispjega li peress li fl-ittra responsiva
taghhom huma ¢ahdu Ii fil-fatt invadew il-proprjeta’
taghha, u anzi sostnew li dahlu ftaghhom stess hija
wiegbet permezz tal-perit taghha JP Dimech b'’ittra datata
7 ta’ Frar 1994’ fejn talbithom ghal darb’ohra biex inehhu
dawk il-partijiet mill-hajt fejn dahlu iktar min-nofs il-linja
medjana, kif ukoll sabiex wara li jsir dan, jinkesa |-hajt bil-
konkos simili ghal dak ezistenti.

Hija tispjega li kien minhabba inadempjenza da parti tal-
konvenuti li hija kienet kostretta tipprezenta ¢-citazzjoni
fis-16 ta’ Frar 1994. Tghid li I-konvenuti tant ma ridux
inehhu |-bini li bnew fil-proprjeta’ taghha li bagghu jichdu li
invadew l-arja taghha sahansitra anke waqt is-smiegh tal-
kawza, u f'dan ir-rigward taghmel riferenza ghall-affidavit
ta’ John Portelli a fol.198. Issostni li fdan I-affidavit cahdu
wkoll li ghamlu xi hsarat fil-proprjeta” taghha u dan
kuntrarjament ghal dak li kkonstata I-perit tekniku.

Hija verament hasra li din il-vertenza (pjuttost insinifikanti)
ta’ bejn il-partijiet kellha twassal ghal kawza |i twalet
tmintax-il sena. Jidher li mill-bidu nett tal-kwistjoni, I-attrici
rreagixxiet b’paniku kbir u b’attitudni aggressiva ghall-
ahnhar. Jirrizulta li hija qatt ma kienet disposta tiddjaloga
mal-konvenuti u l-agir taghha kien wiehed ta’ ghajjat,
kliem hazin u theddid bil-Qorti.® Din il-Qorti tithem li hija
haga normali li wiehed jippreokkupa ruhu meta jara Ii |-
girien li jkunu geghdin jibnu ma’ genbu jistghu jkunu ged
jikkagunaw xi pregudizzju fil-konfront tieghu. Tifhem ukoll
li xi kultant wiehed ma jkollux trig ohra hlief li jiehu passi
legali sabiex jissalvagwardja d-drittijiet tieghu. Ma jidhirx
pero” li dan kien il-kaz fil-kawza odjerna u din il-Qorti,
bhall-ewwel wahda hija tal-fehma |i din il-kawza, bi ftit
rieda tajba, setghet tigi evitata.

Din il-Qorti wara li ezaminat I-atti tal-pro¢ess ikkunsidrat
Is-segwenti fatti:

" Fol.6
8 F01.198/199 (affidavit tal-konvenut)
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(1) Id-dannu li sar ghad-detriment tal-attrici bhala
konsegwenza tax-xoghlijiet li kienu qgeghdin isiru mill-
konvenuti huwa wiehed minimu, konsistenti f’:

(@) invazjoni ta’ cirka zewq (2) pulzieri fl-arja tal-
bitha tal-attrici, (mhux tul il-hajt kollu izda biss fparti
minnu), u

(b) hsara fil-hajt divizorju minhabba li parti mill-
ibattmar (kisi bis-siment) waqga’;

(2) Meta kellu jigi I-perit tal-konvenuti (Saviour Micallef)
biex ikejjel fuq il-post u jindika fejn kellu jitla’ I-hajt, il-
konvenuti kienu avzaw lill-girien li ghandhom ir-raba tmiss
ma’ taghhom sabiex dawn ikunu prezenti. ll-konvenut fl-
affidavit tieghu spjega li meta ha I-gisien il-perit ghamel il-
marki biz-zebgha hamra biex jindika fejn kellu jitla’ I-hajt.
L-attrici ghazlet li ma tiehux parti interattiva dakinhar.
Ghazlet li tosserva biss. “Niftakar li dakinhar, Regina
Farrugia, l|-attrici kienet fil-bitha taghha u baqghet il-hin
kollu fil-bitha tara ahna x’qeghdin naghmiu’.

(3) ll-haddiem tal-konvenuti gie mwaqqaf milli jkahnhal il-
hajt divizorju mill-attrici nnifisha. “Dan il-kahhal qalli i
Regina Farrugia bdiet tghajjat mieghu mill-bitha taghha
ghax ma riditx illi jitkahhal il-hajt min-naha taghha.” Dan
tikkonfermah |[-attrici stess: “Darb’ohra x’hin gejt mix-
xoghol sibt lil ¢éertu Guzepp Bajada fuq dan il-hajt u ged
idendel rasu biex ikahhal xi 3 filati fuq in-naha tieghi tal-
bitha. Lil Bajada ghidtlu biex jieqaf ghax il-hajt ma kienx
ta’ John Portelli izda hu baqga’ sejjer u bajjad sa fejn kien
jilhaq.”

(4) Wara li réevew I-ittra uffi¢jali tal-attrici tal-4 ta’
Jannar 1994, il-konvenuti rrispondew bl-ittra uffi¢jali
taghhom tat-12 ta’ Jannar 1994 u ghalkemm c¢ahdu i
kienu dahlu fil-proprjeta’ tal-attri¢i, infurmawha li kienu
disposti jiltagghu maghha u mal-perit taghha fuq il-post
halli jiddiskutu dak li kien ged isir, u weghduha li kienu

® Xhieda tal-attrici, fol.88
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lesti jsewwu kwalunkwe hsara li tista’ ssir fil-hajt divizorju
bhala konsegwenza tax-xoghlijiet;

(5) L-attri¢i fil-kors tal-kawza wriet attitudni negattiva u
nagset diversi drabi li tipprovdi access lill-perit tekniku.

Bhala mertu, jirrizulta li I-attrici kellha ragun fir-rigward tal-
allegazzjonijiet taghha kif esposti fi¢-Citazzjoni, u cioe Ii |-
konvenuti fil-bini ta’ parti mill-hajt divizorju oltrepassaw il-
linja. medjana tal-hajt originali li kien hemm qabel u wkoll
ghamlu xi hsara fl-istess haijt divizorju. Fir-rikors tal-appell
taghha, l-attrici appellanti ssostni li hija intavolat din il-
kawza ghaliex il-konvenuti rrifjutaw li jaghmlu x-xoghlijiet
ta’ tiswija u jirripristinaw il-bini entro |-linja divizorja u mhux
b’kapric¢ jew pika u ghalhekk issostni li ladarba t-talbiet
taghha gew milqugha hija m’ghandhiex tbati spejjez.

Veru li kif targumenta I-istess attrici appellanti hadd
m’ghandu jigi kkastigat tali jirrikorri ghall-harsien tal-Qorti.
Fil-kaz inkwistjoni pero’, din il-Qorti assolutament mhix
konvinta li dan ir-“rikors ghall-harsien tal-Qorti” kien
assolutament necessarju sabiex id-drittijiet tal-istess attrici
appellanti jigu salvagwardjati, u dan qed jinghad kemm fir-
rigward tat-tiswija li kien hemm bzonn issir fil-hajt, u kif
ukoll fir-rigward tal-“invazjoni” ta’ zewq pulzieri fuq il-
proprjeta’” taghha.

Fir-rigward tat-tiswija fil-hajt, fl-ewwel lok jigi osservat Ii I-
konvenuti fl-ittra ufficjali taghhom fost affarijiet ohra
nfurmaw lill-attrici li kienu lesti li jaghtu kull garanzija
necessarja li jirriparaw kull hsara li tista’ tigi kkagunata
waqt ix-xoghol taghhom ghalhekk ma kellhiex ghalfejn
tallarma ruhha daqgshekk fdan ir-rigward. Fit-tieni lok
jirrizulta li meta I-attri¢i rat il-haddiem tal-konvenuti jkahhal
iI-hajt, bdiet tghajjat mieghu, waqqgfitu u qgaltlu li ma rieditx
li jsir tikhil min-naha taghha.

Fir-rigward tal-“invazjoni” ta’ zewd pulzieri fil-proprieta’
taghha, I-attrici fir-rikors tal-appell taghha tac¢enna ghall-
fatt li I-konvenuti fl-ittra uffi¢jali responsiva taghhom tat-12
ta’ Jannar 1994 (ghalkemm kienu disposti jiltagghu
maghha u mal-perit taghha fuq il-post) ¢ahdu li kienu fil-
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fatt dahlu ftaghha.'® Jidher li kien b’reazzjoni ghall-fatt li I-
konvenuti ¢ahdu li kienu dahlu ftaghha li I-attrici ghazlet li
tintavola din il-kawza. Li kieku I-konvenuti kienu gabdu u
tellghu |-hajt ad insaputa taghha, din il-Qorti kienet tkun
disposta taghtiha xi ftit tar-ragun ghal tali reazzjoni. I1zda
jibga’ I-fatt li meta |-konvenuti hadu lill-perit taghhom ikejjel
fuq il-post u jimmarka biz-zebgha hamra fejn kellu jigi I-
hajt |-attrici ghazlet li toqghod lura u tosserva biss. Kellha
l-opportunita’ li tkun prezenti mal-perit taghha fuq il-post u
tindaga ezatt dwar il-hajt li kienu ser jibnu u sa fejn kien
ser jisporgi, izda dan ma ghamlitux.** Kien wara li tela’ I-
hajt inkwistjoni li hija nfurmat lill-konvenuti li dahlu f'taghha
(ghalkemm din hija I-verzjoni tal-konvenuti, ma jirrizultax li
hija kkontestata mill-attrici). Langas ma jirrizulta li hija
lagghet I-istedina li ghamlulha |-konvenuti fl-ittra uffi¢jali
taghhom tat-12 ta’ Jannar 1994 biex isir inkontru fuq il-
post fil-prezenza tal-perit taghha. L-attrici kemm gabel ma
tela’ I-hajt u kemm wara, qatt ma kienet disposta i
tiddjaloga mal-konvenuti, minkeja li huma offrewlha |-
opportunita’ li tiltaga’ maghhom fuq il-post sabiex jitkellmu
flimkien.

Din il-Qorti ghalhekk tasal ghall-konkluzjoni li din il-kawza
setghet giet facilment evitata li kieku l-attrici ghazlet i
tikkopera mal-konvenuti kull meta huma dawn kienu
disposti jinvolvuha fir-rigward tax-xoghlijiet li kienu
geghdin jaghmlu u li kienu jikkon¢ernawha. Hija minflok
ghazlet li timxi b’attitudni difficli, aggressiva u inflessibbli u
eskludiet kull opportunita™ li I-vertenza, mhux dagstant
gravi fl-entita® taghha, ta’ bejnha u bejn il-konvenuti
tissolva bir-raguni u bil-kelma t-tajpa.** Dan in-nuqqas ta’
koperazzjoni u ta' rieda tajpa wrietu mhux biss mal-

10U kif spjegat l-istess attrici appellanti fir-rikors tal-appell taghha, fl-affidavit tieghu tal-
11 ta’ Lulju 2005 il-konvenut John Portelli baga’ jsostni li ma kienx bena’ fil-proprjeta’
taghha. “Ghalhekk hija qeghda tahseb illi jiena bnejt fil-proprjeta’ taghha.” (fol.198)

! Ara d-dikjarazzjoni guramentata tal-konvenuti, (fol.12) fejn gie dikjarat mill-konvenuti
li “..I-perit taghhom Saviour Micallef, informa lill-attrici u stedinha thun prezenti meta hu
mar ikejjel fuq il-post.”

12 Sahansitra jirrizulta li anke wara s-sentenza tal-ewwel Qorti tat-9 ta’ Gunju 2009, meta
I-konvenuti gew biex jaghmlu x-xoghol ordnat mill-Qorti taht is-supervizjoni tal-perit
tekniku u baghtu jinfurmaw lill-attri¢i i riedu jaghmlu access ghandha, 1-attri¢i dehrilha 1i
dan l-a¢cess ma kellux isir in vista tal-fatt li kienet ser tappella mis-sentenza, nonostante
[-fatt li I-appell huwa biss fuq il-kap tal-ispejjez.
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konvenuti, izda anke mal-ewwel Qorti stess fil-kors tal-
proceduri odjerni, u bhala konsegwenza kkontribwixxiet
biex il-kawza tkompli titwal u l-ispejjez jibqghu jizdiedu.

B’danakollu |-fatt jibga' li t-talbiet tal-appellanti gew
milqugha u I-konvenuti appellati kienu ghalhekk telliefa
f'dawn il-pro¢eduri u ghaldagstant din il-Qorti ma tistax’ma
taghti ebda piz lil dak provdut fl-Artikolu 223(1) tal-Kap. 12
li jipprovdi li kull sentenza definittiva ghandha tikkundanna
lit-tellief ghall-ispejjez. Fl-istess hin jezistu ragunijiet serji
ghaliex l-appellanti ghandha hi wkoll tbati parti mill-
ispejjez tal-kawza ghar-ragunijiet fuq spjegati.

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tilga’ in parti I-appell tal-
attrici u tiddisponi mill-appell taghha u tirriforma s-
sentenza appellata billi filwaqgt li tikkonfermha fil-mertu
taghha thassarha fejn ordnat li I-ispejjez jithallsu mill-attrici
u minflok tordna li l-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn il-
partijiet.

< Sentenza Finali >
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