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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tas-26 ta' Marzu, 2012

Citazzjoni Numru. 492/2009

Joseph Calleja
Versus

Ir-Registratur tal-Artijiet fil-kwalita rapprezentativa

tieghu; id-Direttur tal-Ufficcju Kong_unt fil-kwalita

rapprezentativa tieghu; id-Direttur Generali ghat-

Tmexxija tal-Proprjeta fil-kwalita rapprezentativa
tieghu; u I-Avukat Generali

1.  Din il-kawza hija dwar titolu ghal gasam ta’ art.

2. L-attur fisser illi huwa s-sid [recte, |-utilista taht cens
perpetwu] tal-art maghrufa bhala ta’ Gawhar, fil-limiti tal-
Gudja jew Hal Safi. Din I-art kisibha b’kuntratt tat-23 ta’
Jannar 2002 fl-atti tan-Nutar Michel Dingli, u t-titolu gej
minn kuntratt ta’ divizjoni tat-2 ta’ April 1945 fl-atti tan-
Nutar Giovanni Caruana.

3. Barra dan it-titolu kuntrattwali, I-attur ighid illi ghandu
wkoll pussess tal-art ghax ilha tinhadem ghal ghexieren
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ta’ snin minnu u mill-awturi tieghu bis-sahha tal-kuntratt ta’
divizjoni tal-1945.

4.  Kompla jghid illi b’'sehh mit-18 ta’ Frar 1993 I-art hija
amministrata mid-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt u r-
Registratur tal-Artijiet bis-sahha tal-art. 6 tal-Att dwar
Proprjeta ta’ Entijiet Ekklesjasti¢i [Kap. 358] u I-attur kien
ihallas i¢-¢ens fl-Uffic¢ju Kongunt. Fis-sena 2000 I-attur
gie mgharraf illi I-Uffic¢ju Kongunt kien gieghed jippretendi
illi jaccetta I|-hlas tac-Cens taht titolu ta’ enfitewsi
temporanja, mhux perpetwa, kif jippretendi [-attur, u
ghalhekk [-attur irrifjuta Ii jkompli jhallas lill-Uffic¢ju
Kongunt biex ma jigix pregudikat.

5. Billi issa sar jaf illi r-Registratur tal-Artijiet laga’ t-
talba tal-Uffic¢ju Kongunt biex I-art tigi registrata bhala tal-
Ufficcju Kongunt, l-attur fetah din il-kawza biex il-qorti
tordna korrezzjoni fir-Registru tal-Artijiet kif irid [-art.
51(1)(a) tal-Att dwar ir-Registrazzjoni ta’ Artijiet [Kap. 296]
u l-art tigi registrata fisem l|-attur. Ghalhekk gieghed jitlob
illi [-gorti:

I tghid illi kien b’gerq, culpa lata jew zball illi |-
Uffic¢ju Kongunt irredistra I-art bhala tieghu fir-Registru
tal-Artijiet;

. tghid illi t-titolu tieghu hekk kif muri fuq il-
kuntratt tat-23 ta’ Jannar 2002 fl-atti tan-Nutar Michel
Dingli ghandu jsehnh ghal dak kollu li tghid u trid il-ligi;

iii. tordna lir-Registratur  tal-Artijiet  sabiex
minnufih jaghmel il-korrezzjonijiet kollha mehtiega biex
jitnehha t-titolu tal-Ufficcju Kongunt jew ta’ kull persuna
ohra hlief I-attur fuq I-art.

6. Qieghed jitlob ukoll I-ispejjez.

7. Ir-Registratur tal-Artijiet u I-Avukat Generali ressqu
dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

I l-Avukat Generali ma huwiex kontradittur
legittimu taht I-art. 181B tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili u ghalhekk ghandu jinheles mill-harsien
tal-gudizzju;

. ir-Registratur tal-Artijiet ukoll ma huwiex
kontradittur legittimu ghall-ewwel talba;

1 ir-Registratur tal-Artijiet kellu jkun parti fil-
kawza biss ghal dak li jghid u jrid |-art. 51(5) tal-Kap. 296;
u
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Iv. ma kienx xi nuqgas tal-ec¢c¢ipjenti li wassal
ghall-htiega biex issir il-kawza u ghalhekk ma ghandhomx
ibatu spejjez.

8.  Ir-Registratur tal-Artijiet fisser ukoll — bhala fatt,
mhux bhala eccezzjoni — illi I-Uffic¢ju Kongunt kien
ipprezenta talba — li nghatat in-numru LRA2262/2003 — fit-
28 ta’ Lulju 2003 ghar-registrazzjoni tal-art fisem il-Gvern
ta’ Malta u wara din it-talba kien inhareg i¢-Certifikat ta’
Titolu numru 67001471 fisem il-Gvern ta’ Malta.

9. ll-konvenuti Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt u Direttur
Generali ghat-Tmexxija tal-Proprjeta ressqu dawn |-
eccezzjonijiet:

I l-ecCipjent huwa s-sid tal-art li dwarha saret il-
kawza;

. ir-registrazzjoni tal-art mar-Registratur tal-
Artijiet saret kif trid il-ligi;

iii. fkull kaz l-attur ma ghandu ebda titolu reali
fuq l-art, u kull ma ghandu huwa titolu personali ta’ gbiela;

V. l-attur ma jistax jistrieh fuq il-preskrizzjoni
akkwizitiva ghax il-pussess tieghu gatt ma kien kontinwu,
kien miksur, ma kienx pacifiku, ma kienx pubbliku u kien
ekwivoku;

V. ukoll, kif ighid I-art. 2115(2) tal-Kodi¢i Civili, |-
attur ma jistax jistrieh fuq il-preskrizzjoni akkwizitiva kontra
l-gvern; u

Vi. fil-meritu, it-talbiet tal-attur ghandhom jigu
michuda ghax “infondati fil-fatt u fid-dritt”.

10. Id-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt kompla jfisser illi r-
raba’ tal-Gawhar — li dwaru saret il-kawza — kien proprjeta
tal-Fondazzjoni Sant’Agatha tal-Gawhar wara li kien
twaqgqgaf benefi¢cju ekklezjastiku fis-6 ta’” Novembru 1545
fl-atti tan-Nutar Giuliano Muscat. Il-proprjeta ghaddiet
ghand il-gvern bis-sahha tal-Att dwar Proprjeta tal-Entijiet
Ekklezjastici [Kap. 358] wara I-ftehim |li kien sar bejn il-
Gvern ta’ Malta u s-Santa Sede fit-28 ta’ Novembru 1991.
Ir-registrazzjoni tat-titolu mbaghad saret kif ighid u jrid I-
art. 7 tal-Kap. 358.

11. L-attur ma huwiex gieghed jikkontesta illi I-art hija
tal-gvern, izda jghid illi t-titolu tal-gvern ma huwiex ta’
proprjeta shiha izda ta’ dirett dominju perpetwu. Dwar it-
titolu tieghu fuq I-art, ighid illi dan it-titolu huwa ta’ utli
dominju perpetwu gej minn kuntratt ta’ qgasma ta’ proprjeta
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tat-2 ta’ April 1945 fl-atti tan-Nutar Giovanni Caruana fejn
l-art — bhala parti mill-gid li tieghu kienet gieghda ssir il-
gasma — giet deskritta hekk:

«Ir-raba’ Tal-Gawhar, limiti Gudia, li hu porzjon ta’ ghalga
magsuma b’sinjali tal-gebel; b’kamra mdarrfa bil-bombi
tal-ghadu, u b’bir bil-bokka fil-hajt divizorju, u jservi ghall-
ghalga vicina wkoll. Tal-kejl ta’ tomna u tliet sighan.
Tmiss mit-tramuntana mat-Triq tal Gawhar, min-nofsinhar
mal-kumplament tal-ghalqga li hu ta’ Giuseppe Abdilla, mil-
lvant ma’ sgaq, u mill-punent ma’ raba’ ta’ Francisk
Mifsud, suggett ghal ¢ens perpetwu ta’ ghaxar xelini fis-
sena, ... ... ... »

12. Fil-gasma l-art messet lill-awtur tal-attur li meta miet
wirtuh uliedu fosthom I-attur. Imbaghad b’kuntratt tat-23
ta’ Jannar 2002 fl-atti tan-Nutar Michel Dingli I-werrieta I-
ohra bighu l-ishma taghhom lill-attur Ii ghalhekk kiseb I-
intier.

13. ll-konvenuti, min-naha I-ohra, ighidu illi I-awtur tal-
attur kellu biss enfitewsi temporanja li ghalqget fl-1948. L-
awtur tal-attur kompla jzomm I-art b’titolu ta’ gbiela ta’ lira
u hamsin ¢entezmu (Lm1.50) fis-sena, li wara mewtu
ntiret mill-attur, li ghalhekk, ighidu I-konvenuti, ghandu
biss titolu ta’ gbiela fuqg l-art.  Fl-atti hemm kopja ta’
ricevuta ta’ lira u hamsin ¢entezmu (Lm1.50) ghal sena
gbiela favur l-attur.

14. ll-kwistjoni ghalhekk hija jekk ghandux ragun |-attur
ighid illi t-titolu tieghu huwa ta’ ¢ens perpetwu, b’canone
ta’ hamsin c¢entezmu (50c) — illum euro u sittax-il
¢entezmu (€1.16) — fis-sena, jew ghandhomx ragun il-
konvenuti jghidu li I-attur ghandu biss titolu ta’ gbiela, b’lira
u hamsin ¢entezmu (Lm1.50) — illum tliet euro u disgha u
erbghin ¢entezmu (€3.49) — fis-sena.

15. Hadd mill-partijiet ma wera kopja tal-kuntratt li bih
inholoq i¢-cens — perpetwu kif ighid |-attur jew temporanju
kif ighidu I-konvenuti — u ghalhekk il-qorti trid tasal ghall-
konkluzjoni dwar it-titolu minn provi ohra. L-oneru tal-
prova, naturalment, gieghed fuq l-attur.

16. Ladarba I-kuntratt li bih inholoq ic-¢ens ma ntweriex,
|-attur jista’ jaghmel prova biss bis-sahha tal-uzukapjoni.
Tassew illi, kif ighidu |-konvenuti, I-art. 2115(2) tal-Kodici
Civili jghid illi l-e¢éezzjoni ta’ preskrizzjoni — hlief ghall-
preskrizzjonijet estintivi gosra — ma tistax tinghata kontra
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jeddijiet tal-gvern. Madankollu, jekk il-preskrizzjoni favur I-
attur ghalqget, u I-jedd tieghu nkiseb, gabel ma I|-proprjeta
ghaddiet fidejn il-gvern, l-e¢cezzjoni tkun tista’ tinghata
ghax il-preskrizzjoni tkun ghaddiet mhux kontra I-gvern
izda kontra I-predecessur tieghu fit-titolu.

17. Li rridu naraw mela hu jekk l-attur kisibx titolu bi
preskrizzjoni gabel ma I-proprjeta ghaddiet fidejn il-gvern
fit-18 ta’ Frar 1993.

18. Ill-kuntratt ta’ divizjoni tat-2 ta’ April 1945 ma huwiex
titolu tajjeb ghall-ghanijiet tal-uzukapjoni taht I-art. 2140
tal-Kodiéi Civili — il-preskrizzjoni ta’ ghaxar snin — ghax
kuntratt ta’ divizjoni ma huwiex “titolu tajjeb biex
jittrasferixxi I-proprjeta”, kif irid dak l-artikolu. Jista’ izda
jservi ta’ prova ta’ pussess ghall-ghanijiet tal-art. 2143 u
2144 — il-preskrizzjoni ta’ erbghin sena ladarba |-art kienet
ta’ istituzzjoni pija.

19. Fil-fehma tal-qorti, izda, dak il-pussess ma huwiex
univoku kif irid I-art. 2107(1) ghax ma hemm xejn li jaghzel
il-pussess ta’ min izomm b’titolu ta’ enfitewsi temporanja
minn dak ta’ min izomm b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa.

20. Barra minn hekk, ghalkemm ma huwiex
determinanti I-fatt illi fuq ir-ricevuti’ tissemma “gbiela”
mhux “Cens” — ghax ir-ricevuta nharget unilateralment mill-
konvenuti u non probat nisi contra scribentem -
madankollu I-hlas huwa fatt maghmul mill-attur (permezz
tal-prokuratur tieghu?) u huwa prova kontrieh, u I-fatt illi fxi
zmien, kif jixhdu r-ricevuti, I-attur beda jhallas lira u nofs
(Lm1.50) fis-sena flok I-ghaxar xelini (10/-) jew hamsin
¢centezmu (50c) fis-sena msemmija fil-kuntratt ta’ divizjoni
tat-2 ta’ April 1945 ikompli jixhed illi kien hemm bdil ta’
titolu, ghax li ma kienx hekk il-canone kien jibga’ I-istess.
[l-kuntratt tal-1945, ghalhekk, ma jittax dawl fuq in-natura
tal-pussess li ghandu l-attur illum. Anzi, il-fatt illi |-
quantum tal-hlas maghmul mill-attur inbidel isahhah it-tezi
tal-konvenuti illi t-titolu li bih |-attur izomm I-art ma huwiex
dak imsemmi fil-kuntratt.

21. ll-pussess tal-attur huwa ghalhekk ekwivoku.

22. ll-kuntratt tat-23 ta’ Jannar 2002, ghalkemm titolu
tajjeb, ma jistax ighin lill-attur kemm ghax fl-2002 [-art

Foll. 87 et seqq.
2 Xiehda tal-attur fis-seduta tas-7 ta’ Dicembru 2010, fol. 117.

Pagna 5 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

kienet ga ghaddiet fidejn il-gvern u kemm ghax mill-2002
sallum ma ghaddiex iz-zmien mehtie§ ghall-preskrizzjoni.
23. Fil-fehma tal-gorti |-attur ma ressaq |-ebda prova li
tiswa tat-titolu vantat minnu, u t-talbiet tieghu ghalhekk ma
jistghux jintlagghu. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad
it-talbiet tal-attur u tikkundannah ihallas l-ispejjez kollha
tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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