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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tat-23 ta' Marzu, 2012

Citazzjoni Numru. 596/2009

Deborah Ciappara
_VS_

Mario Zammit u Franco u martu Marlene mizzewgin
Scicluna, Joseph u martu Josephine mizzewgin
Scicluna, u Andrew Scicluna ghal kull interess li jista’
jkollhom

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fit-18 ta’ Gunju 20009 li
permezz tieghu l-attri¢i ppremettiet:

llli I-esponenti kellha relazzjoni ghal perjodu ta’ sbatax-il
sena mal-konvenut Mario Zammit, minn liema relazzjoni
twieldet il-minuri Rebecca Zammit li llum ghandha tnax-il
sena.
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[lli r-relazzjoni bejn I-esponenti u I-konvenut Mario Zammit
intemmet ricentament stante differenzi irrimedjabbli
bejniethom.

llli I-esponenti u |-konvenut Mario Zammit qattghu zmien
twil jghixu flimkien taht I-istess saqgaf, u ¢joe’ fil-fond “Fleur
D’Amour” Trig Morphou, Zurrieq, liema fond gie akkwistat
minnhom Kkif jirrizulta fl-att t'akkwist redatt minn-Nutar
Hugh Grima fil-15 ta’ Lulju 1998, u liema fond huwa
deskritt fl-istess att bhala |-maisonette bla numru u bla
isem fi Trig Gdida u bla isem li tizbokka fi Triq it-Torri,
Bubagra, limiti taz-Zurrieq (vide Dok A).

llli I-fond imsemmi gie akkwistat minghand il-konvenuti
Franco u martu Marlene mizzewgin Scicluna, Joseph u
martu Josephine mizzewgin Scicluna u Andrew Scicluna li
ghalhekk ged jidhru fuq dan l-att biss ghal kull interess li
jista’ jkollhom.

lIli pero’, li verament sehh kien illi kienet biss I-esponenti li
kienet ser timpenja ruhha ghall-obbligi finanzjarji relattivi
sabiex jinxtara I-fond imsemmi stante li hi biss kienet fil-
posizzjoni finanzjarja li thallas I-ammont kollu dovut.

lli pero’ minhabba I-kondizzjonijiet imposti fuq |-esponenti
mill-Koporazzjoni Lohombus |i kien ser issellifha fondi
bizzejjed biex tkun tista’ tixtri I-fond, hija ma setghetx
tidher wehedha fuq I-att t'akkwist.

llli ghal din ir-raguni biss, I-esponenti stiedent lill-konvenut
Mario Zammit, li a¢c¢etta, sabiex jidher maghha fuq [-att
t'akkwist biex b’hekk hija setghet tersaq ghall-kuntratt u
effettivament tixtri I-fond imsemmi.

lli kif ser jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza, fil-fatt
kienet |-esponenti li hallset kemm id-depozitu kif ukoll il-
pagamenti kollha li saru sal-lum in konnessjoni mal-fond
imsemmi u Il-konvenut Mario Zammit gatt ma
kkontribwixxa ebda ¢entezmu ghall-istess.

lli kif jirrizulta minn diskursata rrekordjata fuq CD,
annessa ma’ dan ir-rikors u mmarkata bhala Dok B
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(Flimkien mat-traskrizzjoni fidika taghha mmarkata bhala
Dok C), il-konvenut Mario Zammit ammetta bl-aktar mod
¢ar u inekwivoku illi huwa ma hareg ebda flus u ma
kkontribwixxa xejn ghax-xiri tal-fond imsemmi u li kienet I-
esponenti biss li xtrat il-post bi flusha.

lIli ghaldagstant ghar-radunijiet fug esposti, jghidu I-
konvenuti ghaliex din I-Onor Qorti m’ghandhiex:

1. tiddikjara 1i |-fond li jgib I-isem ta’ “Fleur
D’Amour”, Trig Morphu, Zurrieq, huwa propjeta esklussiva
tal-attrici Deborah Ciappara biss;

2. tordna illi fi zmien stabbilit minn din [-Onor
Qorti, issir att korrettorju tal-kuntratt tal-15 ta’ Lulju 1998 li
bih gie akkwistat il-fond imsemmi li permezz tieghu n-nofs
indiviz li sa issa jidher li jappartjeni lill-konvenut Mario
Zammit jigi trasferit fisem I-attrici;

3. tinnomina nutar pubbliku sabiex jaghmel tali
trasferiment u avukat sabiex jirraprezenta lill-konvenuti
fkaz li dawn, jew xi hadd minnhom, jibqghu kontumaci u
ma jidhrux ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt relattiv hekk kif
ordnat minn din I-Onor Qorti; u

4., tordna lill-konvenut Mario Zammit jivvaka mill-
fond imsemmi, u ¢joe’ “Fleur D’Amour”, Triq Morphou,
Zurrieq, stante li m’ghandux dritt legali fuqu, u jirritorna ¢-
cavetta tal-istess fond lill-attrici fi zmien |i jkun stabbilit

ukoll minn din [-Onor Qorti.

Bl-ispejjez ta’ din il-kawza kontra I-konvenut Mario
Zammit.

[I-konvenut huma minn issa ngunti sabiex jidhru ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-attrici u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Franco Scicluna
u Marlene Scicluna, Joseph Scicluna u martu Josephine
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Scicluna u Andrew Scicluna, pprezentata fil-25 ta’ Awissu
2009, li permezz taghha eccepew:

1. Il I-kuntratt ta’ bejgh in kwistjoni sar skond il-
volonta’ tal-partijiet ~ kontraenti  fi-mument  tal-
kuntrattazzjoni u ghalhekk ma hemm lok ghal ebda
korrezzjoni.

2. Il konsegwentement, in kwantu diretti kontra
l-ec&epjenti, it-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fil-ligi, u
ghandhom jigu mi¢huda.

3. lli inoltre u fkull kaz, |-e¢cepjenti la huma
implikati u langas edotti mill-fatti allegati fir-rikors
guramentat, u ghalhekk m’'ghandhomx ibatu spejjez.

4. i minghajr pregudizzju, dan il-gudizzju
mhuwiex integru billi mhux il-partijiet kontraenti kollha
huma patrtijiet f'din il-kawza.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Mario Zammit,
ipprezentata fit-30 ta” Novembru 2009, |i permezz taghha
eccepixxa:

1. llli fl-ewwel lok ged tigi eccepita n-nullita’ tar-
rikors guramentat ai termini tal-Artikolu 174 tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Fit-tieni lok qed tigi ec¢epita I-preskrizzjoni ai
termini tal-Artikolu 2140 tal-Kapitolu 16, tal-Ligijiet ta’
Malta.

3. lli di piu, il-Qorti ghandha tordna l-isfilz tad-
dokumenti annessi mar-rikors guramentat, u dan peress li
tali dokument, allegatament traskrizzjoni u recording ta’
konverzazzjoni bejn il-partijiet, ma humiex ammessibbli
bhala prova, u dan kif ser jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni
ta’ din il-kawza.
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4. llli t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-
dritt stante illi, kif se jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni ta’ din
il-kawza, ghad illi I-kontendenti qatt ma zzewgu u flimkien
rabbew lit-tifla taghhom di piu:

a) ir-rikorrenti  qatt ma kienet fpozizzjoni
wahedha takkwista |-fond mertu tal-kawza;

b) dejjem kien hemm qbil li I-fond jinxtara flimkien
mal-intimat konvenut tant illi I-kontendenti dehru fuq il-
kuntratt tal-akkwist;

C) dan il-fond inxtara permezz ta’ rizorsi kongunti
tal-partijiet u li |-partijiet huma t-tnejn debituri mal-bank i
silef il-flus lill-kontendenti biex jakkwistaw dan il-fond,

d) il-partijiet hallsu [|-htigijiet taghhom kemm
damu jghixu flimkien u I-konvenut hallas, flimkien mal-
attri¢i ghall-istess htigijiet inkluzi [-hlasijiet tal-imsemmi
fond.

llli ghalhekk,

1. L-ewwel talba ghandha tigi michuda stante li I-
konvenut huwa ko-proprjetarju tal-imsemmi fond,

2. It-tieni talba ghandha tigi mi¢chuda ghaliex ma
hemm ebda bazi biex issir tali korrezzjoni u dan peress li
I-kuntratt jirraprezenta I-ftehim bejn il-kontendenti,

3. lt-tielet talba ghandha tigi michuda stante li ma
hemm ebda htiega in vista li t-tieni talba ghandha tigi
michuda,

4. llli r-raba’ talba ghandha tigi michuda u dan
peress li mhuwiex minnu li Mario Zammit ma ghandix
titolu fuq din il-proprjeta’.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri

Rat I-affidavits u semghet il-provi;
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Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;

Rat il-verbal tas-seduta tat-12 ta’ Dicembru 2011 fejn il-
kawza iet differita ghas-sentenza,;

Ikkunsidrat;

[lli kif jidher mill-att promotur I-attrici ged titlob li din il-Qorti
tiddikjaraha proprjetarja unika tal-fond imsemmi peress li
skond hi, meta sar I-att tal-akkwist dan sar anke a favur
tal-konvenut li dak iz-zmien kien I-gharus taghha. Skond
l-attric¢i, dan sar biex hi tkun tista’ takkwista self mill-bank
peress li skond il-prassi ta’ dak iz-zmien, il-bank ma kienx
se jislifha wahedha stante li d-dhul taghha wahdu ma
kienx bizzejjed biex hi tikkwalifika ghal dan is-self. Hija
ssostni li harget il-flus kollha u fil-fatt ghadha qged thallas
lura s-self in kwistjoni.

llli ftermini legali I-attri¢i allura ged issostni li I-konvenut
serva biss bhala prestanome fl-att in kwistjoni — mhux
ghall-akkwist kollu kif gieli jsir, izda ghan-nofs indiviz. “/I-
mandatarju prestanome huwa dak I|i apparentement
Jjezercita drittijiet ta’ proprjetarju, mentri fi-realta’ huwa
semplicement mandatarju. Meta huwa fdin il-kwalita’ ta’
mandatarju prestanome jakkwista |-proprjeta’ ta’ haga
mmobbli, ikun hemm att pubbliku li bih tigi trasferita I-
proprjeta’ tal-haga u konvenzjoni sigrieta fis-sens li huwa,
pretiz akkwirent, mhux hlief mandatarju™(“Prof. Anthony
J. Mamo noe vs Nobbli Charles Sant Fournier” — Qorti
tal-Appell, 2 ta’ Mejju 1957).

llli 1-Qorti kellha okkazjoni tisma’ [-partijiet jixhdu u
taghmilha c¢ara |li minn dak |li semghet u setghet
tikkonstata, il-verzjoni tal-attri¢i jidhrilha li hija kredibbli
filwaqgt Ii I-konvenut xejn ma huwa affidabbli bhala xhud.
Mid-dokumenti bankarji esebiti, ma hemmx dubju li |-attri¢i
ghamlet il-hlasijiet kollha lill-bank minn meta sar il-kuntratt
u ghalhekk huwa ukoll vero simili li kienet harget ukoll il-
bilan¢ li thallas fuq il-kuntratt.

Ghalhekk hija hallset il-post kollu. Jista’ jaghti |-kaz li I-
konvenut hareg xi flus | hawn u ’l hemm biex sar xi
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miljorament fil-fond u ghal dan ghandu jithallas jekk u
meta jaghmel it-talba ghal dan izda biex tigi sodisfatta I-
gustizzja. Indubbjament il-Qorti thoss li I-fond ghandu
jappartjeni lill-attri¢i.

lIli kif gie deciz fis-sentenzi riportati fil-Vol. XXVIII-60 u
XXXVII-I-350, fjl-prestanome |li jkun gie verbalment
kostitwit mandatarju hu fl-obbligu i jaddivjeni ghall-
formalita’ tal-att pubbliku biex minnu jkun jirrizulta di fronte
ghat-terzi li dak |-akkwist, apparentment maghmul mill-
mandatarju fismu propju, kien fir-realta’ gie maghmul
ghall-mandant tieghu u jekk il-mandatarju ma jottomperax
ruhu ghal dan [-obbligu, huwa jista’ jigi kostrett mill-
mandant ghall-ezekuzzjoni specifika ta’ dak I-obbligu
tieghu i jittrasferixxi lill-mandant il-fondi akkwistati fismu
propriu.” F'dan is-sens ukoll wiehed jista’ jicCita s-
sentenzi ta’ din il-Qorti fl-ismijiet “Galea vs Gauci” (24 ta’
April 1931), “Meli vs Meli” (25 ta’ Mejju 1927) u
“Briguglio vs Parnis” (28 ta’ Dicembru 1928).

[lli una volta I-Qorti hija konvinta li |-verzjoni tal-attrici hija
vero simili u legalment proponibbli jibgaghlha tiddeciedi
dwar l|-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti. Il-konvenuti Scicluna
ectepew l-ewwelnett li ma hemm ebda Iok ghal
korrezzjoni izda kif gia inghad dan ma hux il-kaz. F’kull
kaz permezz ta’ verbal tad-9 ta’ Lulju 2010 I-attrici
ddikjarat li hija ma trid xejn minghand dawn il-konvenuti u
¢¢itathom biss ghall-kompletezza tal-pro¢eduri. Fll-verita’
I-konjugi Scicluna huma biss komparsa f'dawn il-proc¢eduri
ghaliex il-kawza ma tirrigwardjanomx. Certament ma
ghandhomx ibatu spejjez. Huma ma ppartecipawx fil-
pro¢eduri wara l-verbal imsemmi u kwindi ma ressqux
provi a sostenn tal-e¢¢ezzjonijiet taghhom.

lIli kwantu ghall-konvenut dan ecc¢epixxa n-nullita’ tal-att
promotur minghajr ma qal ghaliex. Ghalhekk il-Qorti ma
tistax tiddeciedi dwar din |-ec¢¢ezzjoni u mhux xogholha li
tfittex hi fejn il-partijiet ma jindikawx. Fir-rigward tal-
preskrizzjoni dec¢ennali eccepita minnu, [-ewwelnett
wiehed ghandu jghid li skond is-sentenza fl-ismijiet
“Norman Bezzina et vs Anthony Caruana et” (28 ta’
Ottubru 2003) u [-gurisprudenza ndikata minnha, il-
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mandant isir il-proprjetarju fil-mument tal-akkwist, u kwindi
ma hemm xejn x'wiehed jippreskrivi. Barra minn hekk
biex wiehed jipprevalixxi ruhu mill-artikolu 2140 (1) tal-
Kodici Civili (u ¢joe’ dak li jindika I-preskrizzjoni dec¢ennali)
irid ikun ‘n bona fede’ matul il-perjodu kollu msemmi (sub-
inCiz (2) tal-istess artikolu) — xi haga li zgur il-konvenut ma
jistax jipprevalixxi ruhu minnha. (L-artikolu jghid li “Kull
min b’bona fidi u titolu tajjeb biex jittrasfeirxxi I-proprjeta’,
Jippossjedi haga immobbli ghal zmien ta’ ghaxar snin,
jakkwista |-proprjeta’ taghha”. Fir-rigward tal-isfilz tad-
dokumenti mitluba mill-konvenut, il-Qorti ma kellhiex
ghalfejn tirreferi ghalihom biex tasal ghall- konkluzjonijiet
taghha, u allura ma hix se tipprovdi fir-rigward. L-
ecctezzjonijiet I|-ohra huma fattwali u allura [-Qorti
m’ghandhiex X'izzid ma’ dak li gja’ nghad. Naturalment
allura wara li jsir il-kuntratt il-konvenut ma jkollu ebda titolu
sabiex jibga’ jokkupa I-fond u ghaldagstant ghandu jkun
zgumbrat.

[I-Qorti se tordna pero’ li l-ispejjez tal-kawza jingasmu bejn
l-attrici u I-konvenut ghaliex I[-attrici wkoll kienet
kompartecipi fdak li gara.

Ghal dawn il-motivi il-Qorti ghalhekk tiddeciedi din il-
kawza billi filwaqgt li tichad I-e¢cezzjonijiet tal-
konvenuti, tilga’ t-talbiet kollha attri¢i, u ghall-fini tat-
tielet talba tinnomina lin-Nutar Silvana Borg Caruana
biex tippubblika |-att relattiv. Qed tigi nominata wkoll
|-Avukat Dottor Charmaine Galea bhala kuratur tal-
eventwali kontumadgji. lI-kuntratt ghandu jigi
pubblikat f'data li tigi ffissata mill-Qorti fuq talba ta’ xi
hadd mill-partijiet jew minn Nutar nominand. Ghall-
fini tar-raba’ talba tipprefiggi terminu ta’ tlett xhur li
jibdew jghoddu mid-data tal-kuntratt imsemmi. Salv
dejjem kull dritt li jista’ jkollu I-konvenut li jigi
kumpensat ghal xi spejjez li seta’ ghamel fil-fond.

L-ispejjez tal-kawza, komprizi dawk tal-konvenuti
Scicluna, kif inghad aktar ’il fuq, ghandhom jigu
sopportati nofs bin-nofs bejn [-attrici u I-konvenut
Zammit.
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Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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