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(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tas-7 ta' Marzu, 2012

Citazzjoni Numru. 23/2007

Raymond Cauchi
VS

Emmanuel u Pauline konjugi Bajada,
U
Helen Portelli.

[I-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat li permezz tieghu l-attur, wara |i
ppremetta illi:

1. lli  l-attur huwa proprjetarju tal-fond
internament markat bin-numru (6) fi blokk ta’ apartamenti
minghajr numru u maghruf bl-isem ‘Barkuna Flats’ fi trig
Puni¢i gia Trig Atena, Xlendi, Ghawdex, il-blokk intier
konfinanti mill-maijjistral ma’ l-istess triq, grigal ma’ beni
tal-kumpanija Penelope Properties Limited, u mill-grigal
ma’ beni allegatament tal-konvenuti jew min minnhom.
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2. llli fug in-naha ta’ wara tal-proprjeta’ tieghu
¢ioe’ minn naha tal-grigal |-attur ghandu entratura ohra
ghal proprjeta’ tieghu illi tinfed ghal trig il-Bizantini gia triqg
iI-Merkurju.

3. llli sabiex jasal ghat-triq I-esponenti kien
jghaddi minn fuq strixxa art zghira ta’ ¢irka hames piedi
wisgha li I-konvenuti jallegaw illi hija taghhom.

4, llli l-attur kien ilu juza’ dan il-passagg ghal
dawn l-ahhar snin, liema passagg kien jigi ezercitat
b’mod apert.

5. llli ricentament u ¢ioe’ fangas minn ghaxart
ijiem ilu, I-konvenuti bdew xoghlijiet ta’ kostruzzjoni fuq din
l-istrixxa art, fejn matulhom qerdu ghal kollox dan il-

passagg illi kien jigi wzat minn l-attur, b’'mod illi I-attur ma
jistax juza aktar dan il-passagg. Fil-fatt bix-xoghlijiet
imnedija illi sa issa huma xoghlijiet prin¢ipalment ta’

skavar, |-attur ma jistax juza’ aktar |-entratura tan-naha ta’
wara cioe’ ta’ triq il-Bizantini, tal-proprjeta’ tieghu.

6. llli l-agir tal-konvenuti jikkostitwixxi spoll
vjolenti u klandestin ghad-dannu ta’ I-attur.

7. [lli l-attur irid illi dan l-ispoll jigi spurgat u hu
jerga’ jgawdi I-passagq li kellu gabel ma sehh I-ispoll.

8. i dan ir-rikors qieghed isir u qed jidi
kkonfermat bil-gurament minn Raymond Cauchi illi
ghandu konoxxenza vera u proprija tal-fatti in kawza.

Talab lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. tiddikjara illi I-konvenuti wettqu spoll vjolenti
u klandestin ghad-dannu ta’ l-attur meta bix-xoghlijiet
taghhom huma nehhew il-passagg li kien jigi ezercitat
minn l-attur, u meta gatghulu kompletament I-entratura
ghal proprjeta’ tieghu minn naha ta’ triq I-Bizantini .
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2) tordna lill-kkonvenuti sabiex entro terminu
gasir u perentorju li jigi lilhom prefiss jispurgaw I-ispoll
minnhomm kommess.

3) Fin-nuggas tawtorizza lill-attur  sabiex
jaghmel dawk ix-xoghlijiet necessarji huwa stess a spejjez
tal-konvenuti.

4) Tinnomina perit arkitett sabiex jissorvelja x-
xoghlijiet necessarji .

Bl-ispejjez kollha u bl-ingunzjoni tal-konvenuti minn issa
ghas-subizzjoni .

Rat ir-Risposta Guramentata tal-konvenuti li e¢éepew illi:

1. llli t-talbiet attrici huma totalment infondati
fid-dritt u fil-fatt u ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kollha
kontra I-attur.

2. i fl-ewwel | ok ghandu jigi senjalat illi Helen
Portelli ma wettget ebda xoghlijiet fuq I-art de quo, u ma
kwindi ma hijiex il-legittima kontradittri¢i tal-attur.
Ghandha ghalhekk tigi liberata mill-osservanza tal-gudizju
bl-ispejjez kollha kontra I-attur.

3. i mhux minnu illi l-attur xi darba kellu xi
pussess minn fuq l-art tal-konjugi Bajada jew illi dan xi
darba kien jghaddi min fuq I-istrixxa art imsemmija fit-tielet
paragrafu tar-rikors guramentat;

4. Il kwindi fil-kaz odjern jonqgsu I-element tal-
pussess, u per konsegwenza anke I-element tal-ispoll
rikjest skond il-ligi sabiex din l-azzjoni tkun tista’ tigi
esperirta b’success.

5. lIli b’riferenza ghall-paragrafi enumerati tar-
rikors promotur, imbaghad, l-esponenti ghandhom is-
segwenti x’jghidu.

6. L-ewwel paragrafu huwa korrett, ben intiz illi
l-art illi tinsab fuq il-grigal tal-proprjeta’ tal-attur hija
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effettivament proprjeta’ tal-esponenti konjugi Bajada, u
dan kif stabbilit erga omnes bis-sahha ta’ sentenzi mar-
Registru tal-Artijiet;

7. llli t-tieni paragrafu mhux korrett u gieghed
jigi kontestat;

8. llli hekk ukoll it-tielet paragrafu mhux korrett
ghaliex sa fejn jafu l-esponenti l|-attur gatt ma ghadda
minn fuq il-proprjeta’ taghhom;

9. llli isegwi illi anke r-raba paragrafu mhux
korrett.
10. llli huwa veru illi I-esponenti konjugi Bajada

intraprendew xoghol ta’ tanmil u kostruzzjoni fil-proprjeta’
taghhom izda b’dags hekk huma ma ddisturbawx lill-attur
b’ebda mod u manjiera. Kwindi I-hames paragrafu mhux
korrett.

11. llli ghalhekk huma ma kkommettew ebda
spoll ghad-dannu tal-attur u s-sitt u s-seba’ paragrafi
huma wkoll skorretti.

Rat id-digriet taghha tad-29 ta’ April 2009 fejn ordnat I-
allegazzjoni ta’ l-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru
47/2000 fl-ismijiet “Emanuel Bajada vs Raymond Cauchi”.

Rat [-atti ta’ I-istess Mandat.

Rat l|-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I|-verbali tax-
xhieda prodotti u d-dokumenti esebiti.

Rat in-Noti ta' I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.
Ikkunsidrat:

lIli din hija kawza ta’ spoll. Dwar kawza ta’ dan it-tip gie
mfisser illi:

‘In tema legali jinghad |i I|-‘actio spolii’ hija radikata
pjuttost fuq l-esigenzi ta’ utilita’ socjali milli fuq il-principju
assolut tal-gustizzja, u hija eminentement intiza sabiex
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tkun estiza I-protezzjoni lil kwalunkwe pussess, u jigi
mpedut li ¢ittadin privat jiehu I-gustizzja fidejh; b’'mod Ii |-
fini taghha huwa dak illi jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat;

L-art. 572 (illum 535) tal-Kodici Civili, Ii jikkontempla din I-
azzjoni, huwa ndubbjament ta’ ordni pubbliku, u huwa
inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’ privata jaghmel ghad-
dannu ta’ terza persuna att li, ghalkemm jista’ jkollu dritt
ghalih, ma jkunx jista’ jezercitah minghajr l-intervent tal-
Qrati (ara Kassazzjoni Torin 1 ta’ Awissu 1879 in re
Borboglio vs. Fischt, Volum XIlll, P.1, pag. 555 tal-Annali
tal-Gurisprudenza). Ma’ dan Il-artikolu fugq imsemmi tal-ligi
Citata, ma ghandux jigi minsi [-art. 794 (illum 791) tal-
Kodiéi tal-Organizazzjoni u Procedura Givili, li jahseb u
Jjghid li kontra l-azzjoni ta’ spoll ma humiex ammissibbli
hlief ec¢ezzjonijiet dilatorji — dak li huwa konfermat mill-
gurisprudenza lokali u estera (ara Vol. XXXI. I. 296 Appell
8 ta’ Marzu 1943, in re “Francesco Mifsud vs Michele
Cassar’; Vol. XXI. 1. 83 P’Awla Civili, 20 ta’ April 1916, in
re ‘Michelina Falzon vs Giuseppe Bonello et.” konfemata
fl-Appell fis-26 ta’ Marzu 1917; Kassazzjoni Palermo 27
ta’ Ofttubru 1899, in re Decarcano vs. Cafici, Foro
Catanese Vol. 1889, pagna 124; u dan biex inghataw xi
sentenzi);.....”"

lIli, ghalhekk, kif gie ripetutament imfisser mill-grati
taghna, jenhtiedu tliet elementi sabiex tirnexxi kawza bhal
din:

(1) li I-attur kellu I-pussess ta’ kwalunkwe xorta
jew detenzjoni tal-haga spoljata (possedisse);

(i) li gie disturbat fdan il-pussess (spoliatum
fuisse); u
(iii) li ghamel il-kawza fi Zzmien xahrejn mill-

allegat spoll (infra bimestre deduxisse).

! Marherita Fenech v. Pawla Zammit : Prim’Awla : 12.4.1958 vol. XLIL. II.
975.
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“‘Jekk imqar xi wiehed minn dawn ir-rekwiziti essenzjali ma
Jigix ppruvat, l-azzjoni taqa’ minghajr ma jkun hemm
bzonn li jigi ndagat jekk jirrikorrux anki r-rekwiziti I-ohra.”

Ghalhekk sabiex il-Qorti tkun tista’ tilga’ t-talbiet attrici, jrid
jigi stabilit jekk jezistux dawn it-tliet elementi fil-kaz in
ezami. Mill-provi mressqa rrizulta illi l-attur ged jilmenta
ghax il-konvenuti hammlu strixxa art li tigi faccata ta’ I-
appartament tieghu, b’tali mod li ma setghax ikompli
jghaddi minn fugha biex jac¢¢edi ghalih. Dan il-fatt ma giex
kontestat mill-konvenuti, anzi [|-konvenut Emmanuel
Bajada stess ammetta illi dan ix-xoghol sar fuq
struzzjonijiet tieghu.

[I-konvenuti pero’, apparti li jichdu li Helen Portelli b’xi mod
kellha x'tagsam ma’ dak li gara, jikkontestaw il-pretensjoni
ta’ l-attur illi huwa kellu |-pussess jew detenzjoni kif trid il-
ligi fi hwejjed simili sabiex ikun jista’ jinghad illi huwa gie
disturbat fdan il-pussess u ghalhekk intitolat ghar-
reintegrazzjoni.

Dwar |-ewwel element, indikat hawn fuq, li huwa mehtieg
sabiex tirnexxi kawza ta’ spoll inghad:

‘i I-ewwel rekwizit, kwindi, sabiex [-azzjoni tar-
rintegrazzjoni tista’ tigi milqugha bil-favur, huwa li l-instanti
jkollu |-pussess ta’ kwalunkwe xorta jew detenzjoni tal-
haga li fugha jkun pretiz li sar I-ispoll. L-espressjoni wzata
mill-ligi —“possession of whatever kind” — dak i
jinteressana fdal-kaz — tikkomprendi tant il-pussess civili
kemm dak semplicement naturali, u anki dak vizzjuz;
imma pero’ tezigi dejjem fdak li jippromwovi din l-azzjoni
Xi pussess; |-ghaliex, jekk l-attur fkawza bhal din li fugha
qeghdin nitkellmu ma jkunx ippossjeda |-haga, l-azzjoni
hija destinata li ma tirnexxix.”

Fil-kaz in kwistjoni [l-attur wera kif meta akkwista |-
proprjeta’ ta’ [-appartament tieghu fix-Xlendi, kien inghata
I-fakolta’ li “jaghmel passagg ta’ tlett piedi (3) wisa’ fuq in-

2 Joseph Tabone v. Joseph Flavia sive de Flavia ; Appell Civ. 7.3.1958 —
vol. XLII. 1. 86 .
® Fenech vs Zammit gia citata .
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naha ta’ wara tal-flat pre¢izament fuq in-naha tax-xlokk.”

Bis-sahha ta’ din l-awtorizzazzjoni l-attur fxi zmien wara,
kien kabbar il-veranda tan-naha ta’ wara ta’ dan I-
appartamen tieghu b’tali mod li fforma speci ta’ pont minn
fug l-arja tal-bitha sottostanti u wasslu sa fejn il-hajt
divizorju tal-blokk ta’ appartamenti, li minnu I-flat tieghu
kien jifforma parti, kien imiss ma’din |-istrixxa art.> Huwa
jghid illi dan ghamlu biex jiffacilita’ [-access ghall-
appartament tieghu li, ghalkemm minn naha ta’ quddiem
kKien jigi fit-tielet sular, minn naha ta’ wara kien jigi fl-istess
livell mat-trig. Kompla jispjega kif minn fuq dan il-pont kien
jghaddi minn fuq l-istrixxa art in kwistjoni, li kienet bic¢a
art abbandunata b'xi sigar ta’ I-oleander imhawlin fiha, u
mdawra b’hajt baxx u minn hemm jigi fit-trig. Dwar dan
ressaq diversi xhieda bhal girien tieghu, huh u anke
wiehed li darba kien ghenu jdahhal xi ghamara b’dan il-
mod. Meta mbaghad giet skavata il-bic¢a art in kwistjoni,’
ma setax ikompli jghaddi minn hemm, u ghalhekk
ippro¢eda b’din il-kawza.

Minn naha I-ohra I-konvenuti konjugi Bajada, apparti li
ressqu diversi provi li din I-istixxa art hija proprjeta’
taghhom, hwejjeg li mhumiex dagstant rilevanti fkawza
possessorja bhal din, insistew Ili huma dejjem
oggezzjonaw ghal kull min kien jittenta jghaddi minn fuq
din l-istrixxa art biex jaccedi ghall-proprjeta’ tieghu, u dan
billi pprocedew kontrihom sew civiment u anke
kriminalment. Infatti meta fokkazzjoni minnhom [-attur
kien waqgga’ partijiet mill-hajt li jic¢irkonda din l-istrixxa art,
probabilment biex jiffacilita’ I-aé¢ess tieghu minn fugha, il-
konjugi Bajada kienu ressqu talba quddiem din il-Qorti
ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra tieghu, u dan il-
hajt rega’ ttella’ kif kien, minghajr ebda rezistenza da parti
ta’ l-attur.’

Fi¢-¢irkostanzi u tenut kont li biex jghaddi minn fuq din I-
istrixxa art I-attur kien ikollu jagbez minn fuq c¢int gholi xi

* Ara kopja tal-kuntratt in atti Nutar Dr. Enzo Dimech tas-7.09.1991 esebit
bhala Dok. A a fol. 15 - 16 tal-process .

® Ara ritratt Dok. B a fol. 17 .

® Ara ritratt Dok. C fl-istess pagna .

" Ara atti tal-Mandat ta’ Inibizzoni Nru. 47/2000 .
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erba’ filati,® li dan kien jaghmlu sporadikament, billi huwa
jghix is-safar u jkun hawn biss ghall-vaganzi, u kull meta I-
konvenut inzertah jghaddi minn hemm oggezzjona ghal
dan u anke saru rapporti lill-Pulizija, il-pussess tieghu ma
jistax ma jitgiesx bhala wiehed ekwivoku. Kif insibu fil-
gurispudenza, fkawzi bhal dawn, sabiex tirnexxi t-talba, il-
pussess ta’ l-attur ma kellux ikun ekwivoku, imma kellu
jkun manifest.’

Imma apparti din l-ekwovocita’, hemm haga ohra izjed
gravi li timmilita kontra |-pussess ta’ I-attur. Dan ghaliex I-
attur jippretendi li gie spoljat mill-uzu ta’ passagg li kien
jaghmel fuq l-art tal-konvenuti konjugi Bajada, uzu li ex
admissis kien jaghmel biss ghall-konvenjenza tieghu u
mhux b’xi dritt. Kif pero’ gie mfisser f'dan ir-rigward mill-
grati taghna: “...il semplice fatto di avere per qualche
tempo esercitata il passaggio sul fondo altrui non
autorizza colui che di tale esercizio e’ stato privato ad
agire in reintegrazione. Essendo la ‘servitus itineris’ una
servitu’ discontinua essa non puo’ costituire sa non
mediante un titolo: il semplice esercizio di essa presume
essere effetto di tolleanza da parte del padrone del fondo
che avrebbe potuto opporvisi ma per condiscendenza non
vi si oppone. E’ gli atti di tolleranza non possono costituire
a favore di che e’ considerendoli come tale, ne usufuisce,
nemmeno quell qualunque possesso di cui parla l-articolo
230 (illum l-artiklu 535 tal-Kodic¢i Civili).'® Fil-kaz taghna,
kif rajna, mhux talli ma kienx hemm tolleranza biex I-attur
jghaddi minn fuq l-art tal-konjugi Bajada, talli dawn
ic¢irkondawha b’hajt, propjru biex hadd ma jidhol fiha, u
oggezzjonaw, anke permezz ta’ proceduri legali, kull meta
raw lil xi hadd jghaddi minn hemm.

Konsegwentement ma jistax jinghad illi I-attur jkellu I-
pussess i trid il-ligi fkazijiet simili. Ikun ghalhekk
superfluwu li jigu ndagati z-zewg elementi I-ohra mehtiega
f'kawza ta’ spoll.

® Ara ritratt Dok. CG 4 a fol . 65 .

® Camilleri vs Giglio : kollez. vol. X. p. 55, 56; Prim’Awla : Gio Maria
Tonna vs Gius. Maria Tonna : 21.02.1983 .

19 Filippo Agius vs Paolo Gauci, kollez. Vol. XXV. ii. 220 .
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Fir-rigward tal-konvenuta Helen Portelli ma tressqu ebda
provi dwar X’involviment li din setgha kellha fl-akkadut, u
ghalhekk hemm lok ghall-liberazzjoni taghha ab
observanza.

Ghal dawn il-motivi, filwaqt illi tilga’ t-tieni ec¢¢ezzjoni tal-
konvenuti u tillibera lill-konvenuta Helen Portelli mill-
osservanza tal-gudizzju, u peress li jonqos wiehed mill-
elementi mentiega mill-ligi sabiex tirnexxi kawza bhal din,
tilga’ wkoll I-e¢¢ezzjonijiet I-ohra tal-konvenuti u tichad it-
talbiet attrici.

Bl-ispejjez kontra I-attur.

< Sentenza Finali >

Pagna 9 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



