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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-8 ta' Frar, 2012

Citazzjoni Numru. 25/2008

Maria Schembri.
S
Kummissarju ta’ I-Artijiet
Kawza a tenur ta’ l-artikolu 469A tal-Kap. 12
[I-Qorti,

Rat ir-Rikors guramentat ta’ I-attri¢i li permezz tieghu,
wara li ppremetttiet illi:

1. lIli r-rikorrenti Maria Schembri ghandha mikri
ghandha I-hanut bin-numru tletin (30) fi Pjazza
Indipendenza, Victoria, Ghawdex minn ghand l-intimat il-
Kummissarju tal-Artijiet;

Pagna 1 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

2. llli din il-kirja ilha li nghatat snin twal u I-
istess rikorrenti dejjem opeat dan il-hanut tal-arloggi;

3. lli fl-ahhar xhur l-intimat Kummissarju tal-
Artijiet irCieva diversi ittri minn ghand in-neputija tar-
rikorrenti kif ukoll xi affidavits fejn gie allegat Ii r-rikorrenti
ma kienetx ged tiftah dan il-hanut;

4. Il dawn l-allegazzjonijiet huma kollha foloz;

5. lIi a bazi ta’ dawn l-allegazzjonijiet il-
Kummissarju tal-Artijiet iddecieda li jittermina I-kirja u jiehu
lura I-fond sabiex jaghtih lill-terzi.

6. llli din id-decizjoni tal-Kummissarju tal-Artijiet
tmur kontra l-artiklu 469A(1)(b) (i) u ( iii) tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

7. i r-rikorrenti  sabiex twaqgaf il
Kummissarju tal-Artijiet milli jkompli bl-izgumbrament
ntigilha titlob il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni liema
mandate gie milqugh fid-19 ta’ Frar 2007 u jdib in-numru
6/2007Pc.

Talbet lill-konvenut jghid ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:
1. Tiddikjara illi l-agir tieghu bbazat fuq
informazzjoni u allegazzjonijiet foloz imur kontra l-artiklu

469A tal-Kap. 12;

2. konsegwentament tiddikjara illi l-ordni ghal
zgumbrament hija nulla u bla effett;

3. tordna illi Maria Schembri tkompli fil-kirja tal-
hanut tletin (30) fi Pjazza Indipendenza, Victoria,
Ghawdex.

Bl-ispejjez inkluz dawk tal-mandat numru 6/2007 kontra |-
intimat.

Rat ir-Risposta guramentata tal-konvenut li eccepixxa :
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1. llli fl-ewwel lok, galadarba r-rikorrenti tirreferi
ghall-Mandat 6/2007 Pc bhala li jtiha [-awtorita’ li tiftah din
il-kawza, |-esponenti isostni li issa huwa tard wisq biex
tinfetah tali kawza stante li r-rikorrenti nagset milli tiftah
pro¢eduri Judizzjarji b’'mod tempestiv kif obbligata i
taghmel u dan ai termini ta’ I-Artikoli 876A u 843 tal-Kap
12 tal-ligijiet ta’ Malta li jobbligaw lir-rikorrent li jaghmel il-
kawza ghall-jedd imsemmi fil-mandat fi Zzmien ghoxrin jum
mill-hrug tal-mandat. Ghalhekk, il-mandat waqga’ gabel
ma infethet il-kawza u r-rikokrrenti m’ghandhiex bazi
legali li fugha tista’ ssostni din il-kawza partikulari.

2. llli fit-tieni lok ir-rikorreti ma tiddetjeni ebda
titolu validu ta’ kera peress illi I-kirja li qabel kellha fidejha
minghand l|-esponenti skadiet u giet terminata fil-15 ta’
Novembru 2006 jigifieri fghelug sitt xhur mill-ahhar
skadenza tal-kera u l-esponenti — kif kellu kull dritt
jaghmel — ghazel li ma jerdax jgeddidha wara dik id-data.
Dan jirrizulta bi¢-¢ar mid-dokumenti annessi mal-mandati
t'inibizzjoni prec¢edenti, jigifieri 6/2007 u 3/2008 Pc. Wara
li din il-kirja giet giet terminata r-rikorrenti ma kellha ebda
titolu validu fil-ligi fuq il-fond in kwistjoni. Ghalhekk, Maria
Schembri issa qeghda tokkupa I-fond 30, Pjazza
Indipendenza, Rabat, Ghawdex b’mod abbusiv u llegali u
m’ghandha ebda dritt u interess tant il-ligi li tippromwovi
din [-azzjoni.

3. lIli ghalhekk ma sehh ebda ksur ta’ |-artikolu
469A kemm ghax ir-rikorrenti m’ghandha ebda dritt fuq il-
fond in kwistjoni kif ukoll ghax I-allegazzjonijiet maghmula
ir-rikorrenti huma kompletament inveritjieri.

4. i fil-fatt din il-kirja giet terminata ghal
ragunijiet legittimi, stante li — tenut kont tal-fatt li I-Gvern
ghandu kull dritt li ma jgeddidx kirja meta din tiskadi u dan
minhabba li d-dispozizzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta (I-Ordinanza Ili Tirregola t-tigdid tal-Kiri tal-Bini)
mhumiex applikabbli ghall-Gvern:

I f'dan il-kaz, il-kirja giet terminata skond id-
dispozizzjonijiet tal-kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,
partikolarment I-Artikoli 1566 sa 1568 li jghidu li ghal dak li
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hu bini, meta z-Zmien tal-kiri hu prezunt kif jinghad fl-
artikolu 1532, il-kiri ma jispi¢cax bl-gheluq taz-zmien
kemm-il darba sid il-kera ma jaghtix avviz lill-kerrej, jew il-
kerrej lis-sid, mill-angas xahar qabel, jekk iz-zmien
prezunt tal-kiri hu ghal sena, jew hmistax-il gurnata gabel,
jekk dan iz-zmien hu ghal angas minn sena;

. f'dan il-kaz il-kirja kienet tiggedded sena
b’'sena u allura z-zmien porezunt tal-kera kien ta’ sena. L-
esponent, kifjidher mid-dokument Dok KA4, anness fl-atti
tar-rikors t'inibizzjoni 3/2008 PC, informa lir-rikorrenti mill-
ingas tliet xhur gabel bil-fatt li I-kirja taghha ma kinitx se
tiggedded u allura agixxa in konformita’ ma’ I-Artikoli citati;
u

iii. apparti minn hekk, l-esponent ircieva wkoll
iimenti attendibbli fis-sens illi I-fond in kwistjoni, li huwa
hanut, ma kienx gieghed jinfetah mir-rikorrenti, u dan il-fatt
ikkonfermatu wkoll ir-rikorrenti fittra mibghuta ghan-nom
taghha mill-avukat Chris Said li tindika r-raguni bhala
htiega ta’ manutenzjoni u mewt fil-familja. Fil-fatt, I-
esponent jikkontendi li I-mewt in kwistjoni kienet proprju
ta’ Francis Schembri li jigi huha I-iehor u li ghal kuntrarju
tar-rikorrenti, kien jaf is-sengha ta’ arloggar; ghalhekk, bil-
mewt ta’ dan ta’ I-ahhar ir-rikorrent — li hija wkoll anzjana
sew — spiccat li fil-prattika inutli tiftah il-hnanut ghax ma
tifhimx fin-negozju involut.

Iv. Ghalhekk, |-azzjoni ta’ I-esponent ma kenitx
biss semplici ghazla li jezercita dritt li ttih il-ligi izda kienet
ghazla reza aktar urgenti a kawza tan-nuqgasijiet tar-
rikorrenti, liema nuqgqgas jigi indikat ¢ar mill-bosta xhieda i
ghamlu affidavit fdan ir-rigward (Dok. Anness KA 5 fl-atti
tal-mandat 3/2008Pc). Hawn hekk ukoll I-esponent aghel
ghad-dokumenti  esebiti fl-atti taz-zewd mandati
precedenti.

Rat il-Kontro-talba tal-konvenut li permezz taghha, wara li
ppremetta illi:

5. i wara |-15 ta’ Novembru 2006, ir-rikorrenti
assolutament ma kellha ebda titolu validu fuq il-fond in
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kwistjoni u |-Ordnijiet ta’ Zgumbrament tat-18 ta’
Dicembru, 2006 wu tat-28 ta’ Novembru 2007
rispettivament kellhom jinhargu mill-esponent ghar-raguni
li minkejja dan in-nuqgas ta’ titolu r-rikorrenti, ghalkemm
interpellata diversi drabi, anke kif jidher minn Dok KA 4 fl-
atti tal-Mandat 3/2008Pc, baqghet qatt ma nehhiet I-
oggetti kollha Ili kellha fil-fond u qatt ma kkonsenjat ic-
cwievet ta’ dan il-fond lill-esponent.

6. i l-esponent diga sofra bizzejjed
pregudizzju bl-ilqugh tat-talba tar-rikorrenti ghal mhux
wiehed izda addirittura zewg mandati ta’ inibizzjoni, u
ghadu s’issa jigi mc¢ahhad mit-tgawdija tal-proprjeta’
836(9) talli lI-esponent ged jigi impedut milli jaghmel uzu
kif menhtieg mill-proprjeta’ legittima tieghu, ghaldaqgstant:

Talab lill-attrici tghid ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

)] tiddikjara |i bl-agir abbusiv taghha, meta
rrezistiet illegittimament |-ordni ta’ zgombru mahrug mill-
esponent u insistiet li tibga’ tokkupa I-fond, I-istess
rikorrenti intimate ikkagunat Danni lill-espoent bir-rifjut
taghha li tivvaka proprjeta’ tieghu.

i) Tillikwida |-ammont ta’ Danni skond kif
jidhrilha xierag.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-mandati 6/2007 u 3/2008.

Rat ir-riferta pozittiva ta’ I-attri¢i li minkejja li giet notifikata
b’din il-kontro-talba fl-4 ta’ Gunju 2008, ghazlet li ma
twegibx ghaliha.

Rat id-digriet taghha tat-2 ta’ Novembru 2011 fejn halliet
il-kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-Nota ta’ I-Osservazzjonijiet tal-konvenut.
Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat |-atti |-ohra tal-kawza, inkluzi |-affidavits u dokumenti
ohra esebiti.
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Rat ukoll I-atti tal-Mandati ta’ Inibizzjoni numri 6/2007 u
3/2008 fl-istess ismijiet u degretati minn din il-Qorti,
annessi permezz tad-digriet taghha tat-18 ta’ Gunju 2008.

Ikkunsidrat:

lIli din hija kawza taht I-artikolu 469A tal-Kap. 12. L-attrici
ged tikkontesta decizjoni tal-konvenut li jitterminalha I-kirja
li kellha tal-hanut fl-indirizz numru tletin (30) Pjazza
Indipendenza, Victoria, Ghawdex, u s-sussegwenti ordni
ta’ zgumbrament, u dan a bazi tas-subincizi (ii) u (iii) tal-
paragrafu (b) tas-sub-artiklu (1) ta’ dan I-artikolu.

Mhux kontestat li I-attrici kienet I-inkwilina rikonoxxuta mill-
konvenut tal-fond indikat hawn fuq, proprjeta’ tal-Gvern ta’
Malta. Permezz ta'’ ittra li ggib id-data ta’ I-10 ta’ Awwissu
2006 id-Direttur tal-Artijiet Albert Mamo informa lill-
konvenuta li ma kienitx I-intenzjoni tal-Gvern li jgeddidilha
I-kirja ta’ dan il-hanut wara |-15 ta’ Novembru 2006.
Konsegwentement fl-istess ittra |-atti¢i giet mitluba sabiex
tbattal |-affarijiet/oggetti kollha li kellha fdan il-fond u
tikkonsenja C-Cwievet lid-Dipartiment sad-data
imsemmija.* Billi I-attrici nagset li tottempora ruhha ma’
din it-talba, fit-18 ta’ Dicembru 2006 inharget ordni ta’
zgumbrament mill-konvenut,” u peress i l-attri¢i regghet
bagghet inadempjenti sa’ z-Zzmien koncess lilha, impjegati
tal-konvenut marru biex jizgumbraw il-hanut in kwistjoni.
Proprju waqt li kien ged isir dan Il-izgumbrament, I-attiCi
intavolat rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni i gie
milqugh provizorjament fid-19 ta’ Frar 2007.° Peress li |-
attrici nagset li taghmel il-kawza in sostenn ta’ dan il-
Mandat fiz-zmien moghti mil-ligi, I-konvenut ipproceda bl-
esekuzzjoni ta’ I-ordni ta’ zgumbament mahruga kontra |-
attrici, li regghet intavolat rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni iehor. Din it-talba giet ukoll milqugha bid-digriet
ta’ din il-Qorti tat-28 ta’ Frar 2008 * u segwit bil-kawza
odjerna.

! Dok. KA 4 esebit fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjonu Nru. 3/2008 .
2 Dok. A anness mal-Mandat ta’ inibizzjonin Nru. 6/2007 .

® Ara digriet taghha tad-19 ta’ Frar 2007 fl-atti ta’ l-istess Mandat .
* Ara atti tal-Mandat Nru. 3/2008 .
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Kif gia nghad, I-attri¢i ged tibbaza t-talbiet prezenti taghha
fuq l-artikolu 469A(1) (b) (i) u (i) tal-Kap. 12. Dan I-
artikolu jaghti I-fakolta’ lill-Qrati ordinarji li jistharrgu
azzjoni amministrattiva u jiddikjaraw dak I|-ghemil null,
invalidu jew minghajr effett fil-kazijiet indikati fl-istess
artikolu. M’hemmx dubbju illi t-terminazzjoni tal-kirja u |-
ordni ta’ zgumbrament li ged tilmenta minnhom I-attrici
huma ghemejjel amministrattivi li jistghu jigu mistharrga
minn din il-Qorti. Imma a tenur tas-sub-in¢iz (3) ta’ dan I-
artikolu:

‘Kawza biex twaqqa’ ghemil amministrattiv taht il-
paragrafu (b) tas-sub-atikolu (1) ta’ dan l-artikolu
ghandha ssir fi zmien sitt xhur minn meta min ikollu
interess isir jaf jew seta’ jsir jaf, skond liema jigi I-
ewwel, b’dak I-ghemil amministrattiv.”

Fil-kaz in ezami gia rajna kif l-ittra tat-terminazzjoni tal-
kirja harget fl-10 ta’ Awwissu 2006, u kif jirrizulta mill-ittra
responsiva li kiteb |-avukat tad-Dipartiment ta’ I-Artijiet lill-
attrici fis-16 ta’ Ottubru 2006, I-attrici kienet saret taf
minnufih b’din it-teminazzjoni, ghax permezz ta’ ittra
mibghuta lill-istess Dipartiment fis-16 ta’ Awwissu 2006,
hija talbet informazzjoni dwar ir-raguni ghal din it-
terminazzjoni.”> Zgur ghalhekk illi sa fejn jirrigwarda I-att
amministrattiv li bih giet terminata I-kirja in kwistjoni, iz-
zmien koncess sabiex jigi kontestat dan I-att, kien lahaq
skada ampjament sakemm I-attri¢i waslet biex tintavola I-
kawza prezenti fl-24 ta’ Marzu 2008.

L-istess jista’ jinghad fir-rigward ta’ Il-ordni ta’
zgumbrament. Dan inhareg fit-18 ta’ Dicembru 2006. L-
attrici zgur li saret taf b’din l-ordni ta’ I-inqas fit-30 ta’
Jannar 2007 meta pprezentat |-ewwel rikors taghha ghall-
hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra I-konvenut biex ma
jkomplix jesegwixxi dik l-ordni.® Hawn ukoll ghalhekk kien
lahaq skada sew il-perijodu moghti mil-ligi sabiex wiehed
ikun jista’ jattakka ghemil amministrattiv.

® Ara kopja ta’ din l-ittra esebita fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni nru.
3/2008 .
® Ara atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Nru. 6/2007 .
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|z-Zzmien moghti mil-ligi taht dan is-sub-iné¢iz (3) huwa
wiehed ta’ dekadenza li allura ma jippermetti ebda
interruzjoni jew sospensjoni, u ghalhekk dak kollu li seta’
sar wara mill-attici, ma jiswa xejn biex iwaqqaf dan iz-
zmien.

Ma kien hemm ebda eéc¢ezzjoni da parti tal-konvenut dwar
din il-kwistjoni jekk il-kawza ta’ [-atti¢i kienitx perenta
minhabba |-iskadenza taz-zmien koncess taht is-subinciz
(3) ta’ dan l-artikolu. Imma peress li huwa maghruf |i |-
provvedimenti tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili huma ta’ ordni pubbliku, eé¢éezzjoni bhal din
ghandha titqajjem necessarjament mill-Qorti stess li tkun
ged tisma’ I-kawza, kif fil-fatt ghamlet din il-Qorti.

In vista ghalhekk tal-fatt li rrizulta li din l-azzjoni hija
perenta, il-Qorti jkollha tiegaf hawn u tastjeni milli tiehu
konjizzjoni ulterjuri tat-talbiet attrici.

[I-konvenut ipprezenta I-konto-talba tieghu dwar id-danni
allegatament ikkagunati mill-attri¢ci minhabba li din irrifjutat
li tirrilaxxja |-fond in kwistjoni a libera dispozizzjoni tieghu
wara li giet itterminata I|-kirja de quo agitur. Imma l-istess
konvenut baga’qatt ma ressaq ebda prova in sostenn ta’
din il-pretensjoni tieghu, u ghalhekk din il-kontro-talba ma
tistax ma tigix michuda wkoll.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi:

(1) Dwar il-kawza ta’ l-attrici billi tiddikjaraha
perenta a tenur ta’ l-artiklu 469A(3) tal-Kap. 12, bl-ispejjez
ta’ l-istess kawza jkunu a karigu taghha; u

(i) Dwar il-Kontro-talba tal-konvenut, billi ti¢had
l-istess kontro-talba, bl-ispejjez taghha kontra I-konvenut.

< Sentenza Finali >
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