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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tat-23 ta' Frar, 2012

Citazzjoni Numru. 571/1998/2

Thomas u Cettina konjugi ZAHRA u l-istess Thomas
Zahra ghan-nom tal-assenti Mary Zahra u bhala
mandatarju taghha; Carmela Busuttil u Joseph Zahra; u
b’Nota tal-5 ta’ Dicembru, 2011, |-atti tal-kawza ghaddew
mill-persuna tal-atturi Mary Zahra, Carmela Busuttil u
Joseph Zahra fil-persuna tal-atturi Thomas u Cettina
mizzewgin Zahra

VS
Raymond u Doreen konjugi PARNIS
[I-Qorti:
Rat [-Att taC-Citazzjoni mressaq fl-20 ta’ Marzu, 1998, li

bih u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, I-atturi, fil-kwalita’
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taghhom fug imsemmija, talbu li din I-Qorti (i) ssib li I-bini
ta’ m'oghla zewq sulari li I-imharrkin tellghu fil-bitha tal-
post taghhom fnumru wiehed u erbghin (41), Triq
Farsons, fil-Famrun, jikser il-jeddijiet taghhom bhala
komproprjetarji tal-post bin-numru disgha u tletin (39), fl-
istess imsemmija triq (u fliema post jghix I-attur Joseph
Zahra), u dan billi ma nzammx il-boghod li trid il-ligi, bi
ksur tar-regolamenti tal-bini u b’'mod li jnagqqas serjament
il-jedd ta’ prospett taghhom; (ii) tordna lill-istess imharrkin
biex, fiz-zmien gasir u perentorju li joghgobha tiffissalhom,
iwaqqghu I-bini msemmi u, fkaz li jongsu li jaghmlu dan
fiz-zmien lilhom moghti, li tawtorizza lilhom biex iwaqqghu
l-istess bini bi spejjez ghall-imharrkin u taht is-supervizjoni
ta’ perit minnha mahtur; (iii) alternativament ghat-tieni
talba, zzomm lill-imharrkin milli jitiighu fuq il-bejt tal-binja
mtella’” minnhom (hlief biex jaghmlu |-manutenzjoni
tieghu); u (iv) tordna lill-imharrkin jaghmlu dak ix-xoghol
biex ma jkunux jistghu jitilghu fuq il-bejt, maghdud I-
gheluq tal-apertura bit-tarag li taghti ghall-istess bejt, u
dan ukoll fiz-Zzmien qgasir u perentorju li joghgobha
tiffissalhom, u, fin-nugqas, tawtorizzahom biex jaghmlu
huma x-xoghlijiet mehtiega bi spejjez ghall-imharrkin.
Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet mressqa mill-imharrkin fis-7
ta’ Dicembru, 1998, li biha lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi
galu li, qabel kull haga ohra, l-atturi jridu juru t-titolu li
huma ghandhom ghall-post. Minbarra dan, jghidu li |-arja
mnejn |-atturi jippretendu l-access m’hijiex taghhom, u
jallegaw li l-atturi kien u jithallew juzawha biss bit-
tolleranza tal-imharrkin. Ziedu jghidu il huma bnew kamra
wahda biss fugq hwejjighom stess u li dan ghamluh wara i
kisbu I-permessi mill-awtorita’ kompetenti.  Filwaqt i
sehqu li ghandhom kull jedd moghti lilhom mil-ligi biex
jinqdew bit-tarag li jaghti ghal fuq il-bejt taghhom u li juzaw
il-bejt innifsu, ghalqu billi qalu li huma tellghu opramorta
kif trid il-ligi;

Rat it-Talba Rikonvenzjonali mressga mill-imharrkin fis-7
ta’ Dicembru, 1998, li biha u ghar-ragunijiet hemm
imsemmija, talbu li I-Qorti (a) ssib li I-atturi m’ghadhomx
igawdu t-tolleranza tal-imharrkin rikonvenjenti  biex
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ihalluhom jibqghu jingdew bit-terrazzin i jinsab fi
hwejjighom; (b) tikkundanna lill-atturi rikonvenuti biex
iroddulhom il-pussess materjali tal-arja tat-terrazzin
imsemmi; u (¢) tikkundanna lill-atturi rikonvenuti jaghlqu
ghal dejjem il-bieb li mill-post tal-istess atturi jaghti ghall-
imsemmi terrazzin;

Rat in-Nota tal-E¢Cezzjonijiet imressqa mill-atturi
rikonvenuti fit-22 ta’ Dicembru, 1998, li biha laqghu ghall-
Kontro-Talba tal-imharrkin billi, b’mod preliminari, galu li
dik il-Kontro-Talba la kienet tiswa (ghaliex ma kienx hemm
mehmuza maghha dikjarazzjoni mahlufa) u langas
setghet titressaq (ghaliex mhux [-atturi kollha kienu
jogoghdu fil-post li ghalih tirreferi I-istess Kontro-Talba), u
li I-azzjoni rikonvenzjonali kienet waqgghet bil-preskrizzjoni
tal-ghaxar (10) snin. Fil-mertu, lagghu billi galu li kull
xoghol li sar fl-imsemmi terrazzin sar bil-gbil tal-imharrkin
inffushom u ta’ dak ix-xoghol I-imharrkin inghataw
kumpens;

Rat is-sentenza moghtija minnha (diversament
presjeduta) fid-9 ta’ Frar, 2000", li biha u ghar-ragunijiet
hemm imfissra, c¢ahdet I-ewwel ecéezzjoni tal-atturi
rikonvenuti dwar in-nullita’ tal-att tal-Kontro-Talba tal-
imharrkin;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-3 ta’
Lulju, 2000%, li bih hatret lill-Perit Arkitett Elizabeth Ellul
bhala perit tekniku;

Rat ir-Rapport imressaq mill-imsemmija perit tekniku fl-20
ta’ Marzu, 2002°%, u minnha mahluf kif imiss waqt is-smigh
tal-25 ta’ Marzu, 2002;

Rat in-Nota mressqga mill-atturi fis-26 ta’ Marzu, 2002*, i
biha talbu I-hatra ta’ periti perizjuri;

Rat il-verbal tas-smigh tal-4 ta’ Gunju, 2002, li bih I-atturi
ma baqghux jinsistu izjed ghall-hatra ta’ periti addizzjonali,

! Pagg. 36 sa 43 tal-process
% Pag. 45 tal-process

% Pagg. 57 — 9 tal-process

* Pag. 97 tal-process
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u I-partijiet gablu li I-kawza setghet tithalla ghas-sentenza
bil-fakulta’ li jithallew iressqu sottomissjonijiet miktuba;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fit-8
ta’ Lulju, 2002°;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin
fid-29 ta’ Awissu, 20027, bi twegiba ghal dik tal-atturi;

Rat is-sentenza moghtija minnha (diversament
presjeduta) fl-24 ta’ Ottubru, 2008% I|i biha u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, ¢ahdet it-talbiet tal-atturi fl-
azzjoni ewlenija u laqghet it-talbiet rikonvenzjonali tal-
imharrkin;

Rat [-appell imressaq mill-atturi mill-imsemmija sentenza
fit-12 ta’ Novembru, 2008;

Rat il-provvediment moghti mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’
Jannar, 2011°, li bih ¢ahdet talba tal-atturi appellanti biex
jissewwa |-“okkju” tal-kawza kif muri fis-sentenza
appellata;

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’
Mejju, 2011, li bih hassret is-sentenza appellata minhabba
li I-“okkju” ma kienx jagbel mal-qaghda tal-partijiet fil-
kawza fiz-zmien |i nghatat, u baghtat |-atti lura lill-ewwel
Qorti;

Rat id-degriet moghti fl-10 ta’ Ottubru, 2011*°, Ii bih din il-
Qorti (diversament presjeduta) astjeniet milli tgis aktar il-
kaz rinvjat lilha mill-Qorti tal-Appell minhabba li kienet
diga’ wriet il-fehma taghha fil-mertu fis-sentenza li kienet
tat fl-2008;

Rat illi bi provvediment moghti fl-20 ta’ Ottubru, 2011,
skond l-artikolu 11 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, |-

® Pag. 98 tal-process

® Pagg. 100 — 1 tal-process
" Pagg. 103 — 5 tal-process
8 Pagg. 123 — 9 tal-process
° Pagg. 156 — 8 tal-process
0 pag. 165 tal-process

" Pag. 166 tal-process
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kawza ntbaghtet quddiem din il-Qorti kif issa presjeduta
biex tkompli tinstema’ u tingata’;

Rat in-Nota mressga mill-atturi fil-5 ta’ Dicembru, 2011,
b’ghadd ta’ dokumenti mehmuzin maghha ghall-finijiet tal-
legittimazzjoni tal-atti tal-kawza ordnata mill-Qorti tal-
Appell wara t-thassir tas-sentenza;

Rat il-verbal tas-smigh tas-7 ta’ Di¢embru, 2011, li bih id-
difensuri tal-partijiet iddikjaraw |i ma kellhom lebda
sottomissjoni gdida xi jzidu ma’ dawk li kienu ghamlu
gabel;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tas-7 ta’ Dicembru, 2011, li bih
halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni dwar servitu’. L-atturi jghidu li I-binja li |-
imharrkin tellghu fil-bitha tal-post taghhom m’oghla zewg
sulari tikser il-jeddijiet taghhom ta’ komproprjeta’ fuq
hwejjighom u dan billi ma nzammx il-boghod li trid il-ligi,
billi tnehha I-jedd ta’ prospett li huma kellhom minn gol-gid
taghhom, u billi geghdin igarrbu sindakar kull darba Ii |-
imharrkin jitilghu fuq il-binja li tellghu minn tarag li jaghti
mill-bitha ghal fuq il-bejt tal-istess binja. Huma jridu i |-
Qorti jew tikkundanna lill-imharrkin iwaqqgghu [-binja i
tellghu jew li jinzammu ghal dejjem milli jitiighu aktar fuq il-
bejt ta’ dik il-binja u li jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega biex
dan ikun zgurat. Fin-nuqqas, geghdin jitolbu li jithallew
jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega bi spejjez ghall-
imharrkin;

i ghal din l-azzjoni, I-imharrkin lagghu kemm
b’e¢cezzjonijiet u kif ukoll b’Kontro-Talba. FI-
eccezzjonijiet, laqghu billi qalu li l-atturi jmisshom juru

x'titolu ghandhom dwar il-post li jghidu li huwa taghhom.
Minbarra dan, jghidu li l-arja mnejn l-atturi jippretendu I-
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access m’hijiex taghhom, u jallegaw |i I-atturi kien u
jithallew juzawha biss bit-tolleranza tal-imharrkin. Ziedu
jghidu il huma bnew kamra wahda biss fug hwejjighom
stess u li dan ghamluh wara li kisbu I-permessi mill-
awtorita’ kompetenti. Filwaqt li sehqu li ghandhom kull
jedd moghti lilhom mil-ligi biex jingdew bit-tarag li jaghti
ghal fuq il-bejt taghhom u li juzaw il-bejt innifsu, ghalqu
billi gqalu li huma tellghu opramorta kif trid il-ligi. Fil-
Kontro-Talba taghhom, jitolou |I|i ladarba m’ghadx
ghandhom rieda li jhallu lill-atturi jingdew bit-terrazzin bit-
tolleranza, iridu li l-atturi jitwaqgqgfu milli jioqghu juzaw aktar
l-imsemmi terrazzin, u li jergghu jimbarraw il-bieb li |-atturi
fethu bit-tolleranza taghhom u jergghu jaghmluh tiega kif
kien gabel,

lIli, ghall-azzjoni rikonvenzjonali, I-atturi lagghu billi galu i
dik I-azzjoni ma tiswiex u langas biss setghet titressaq u li
l-imsemmija azzjoni kienet waqghet bil-preskrizzjoni tal-
ghaxar snin. Fil-mertu, lagghu billi galu li x-xoghol li sar
biex kisbu l-a¢¢ess ghal fuq it-terrazzin sar kollu bi qgbil
mal-imharrkin infushom u ta’ dan I-istess imharrkin thallsu
wkoll;

llli b’sentenza preliminari tad-9 ta’ Frar, 2000, l-ewwel
ecCezzjoni preliminari tal-atturi ghall-Kontro-Talba ma
ntlaqghetx;

[lli mill-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li |-atturi
Zahra huma s-sidien tal-post li jinsab fnumru tmienja u
erbghin (48) (qabel kien disgha u tletin (39), Trig Farsons,
fil-amrun. L-imharrkin Parnis huma s-sidien tal-post i
jgib in-numru hamsin (50) (gabel kien igib in-numru
wiehed u erbghin (41) fl-istess triq. L-atturi mizzewgin
Zahra xtraw il-post bis-sahha ta’ erba’ kuntratti ippubblikati
bejn Gunju tal-1981 u Mejju tal-2009%, b’dan illi l-attur
kien wiret sest (‘/g) mhux magsum minnu mill-wirt tal-
genituri tieghu. Min-naha tieghu, Parnis xtara [|-post
tieghu minghand zijuh fOttubru tal-1985", kif suggett
ghar-rata tieghu ta’ ¢ens ta’ 42¢ fis-sena li ma jaghlagx, u
wkoll “bis-servitujiet attivi u passivi li fih tale quale”. 1l-post

2 Dokti “TZ1” sa “TZ4”, fpagg. 85 sa 96 u 184 — 8 tal-process
3 Dok “E”, fpagg. 65 — 7 tal-process
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ta’ Parnis huwa terran, filwaqt li I-post ta’ Zahra jinsab fl-
ewwel sular, u fbi¢éa minnu, huwa sovrappost ghall-post
ta’ Parnis. Dak iz-zmien, il-post kien mikri lil missier
Parnis u lill-istess Parnis. lz-ziju ta’ Parnis kien ukoll is-sid
tal-post ta’ fuqu u li jigi biswit il-post tal-atturi;

lIli ghall-habta ta’ 1-1988, Parnis riedu jsaqqgfu bi¢¢a mill-
bitha ta’ wara tal-post taghhom bi pjanci tal-corrugated
sheet biex ikabbru I-kéina tal-post taghhom, izda Zahra
laga’ ghal dan u ried li s-saqaf isir tal-konkos. Parnis
acéetta u Zahra thalla juza s-saqgaf il-gdid bhala
terrazzin, b’dan li kienu johorgu fuqu minn bieb fil-livell
tad-dar taghhom li, sa dak inhar, kien tieqa li taghti ghal
fuq il-bitha tal-post ta’ Parnis™. Lil Zahra saritlu I-
kundizzjoni li huwa jiksi s-saqaf tat-terazzin bil-madum u
jtella’ opramorta biex ma jkunx jista’ jittawwal mit-terrazzin
ghall-bitha tal-post ta’ Parnis™®;

i fMarzu tal-1996, Parnis applikaw mal-Awtorita’ tal-
Ippjanar biex jibnu kamra fuq in-naha ta’ wara tat-terran
taghhom u t-tnehhija ta’ tarag li jaghti ghall-kantina u bdil
tieghu b’tarag iehor ¢did. ll-permess mitlub intlaga’
fAwissu ta’ dik l-istess sena'’. Il-kamra li nbniet ma
kellha l-ebda tieqa taghti ghal fuq il-post ta’ Zahra, izda
ghal fuq dak li kien fadal mill-bitha nnifisha tal-post ta’
Parnis. Mal-kamra, nbena tarag li jitla’” minn barra I-kamra
ghal fuq is-saqaf taghha: dan is-saqaf jigi fl-istess livell
tat-terrazzin li huwa s-saqaf tal-estensjoni tal-k¢ina i
Parnis ghamlu fl-1988". Fi Frar tal-1998'°, Parnis
(permezz tal-perit taghhom) regghu talbu lill-Awtorita’
ghall-permess biex jghollu I-gholi tal-hajt tat-terrazzin. L-
Awtorita’ wiegbet i ma kien hemm bzonn tal-ebda
permess ghal xoghol bhal dak®;

i I-atturi fethu I-kawza fMarzu tal-1998;

4 Xhieda tal-imharrek 12.12.2000, fpag. 63 tal-process

% Dokti “H” sa “K”, fpagg. 70 — 1 tal-process

'8 Xhieda ta’ Joseph Parnis 8.3.2001, fpag. 72 tal-process
" Dok “B”, fpagg. 17 — 8 tal-process

'8 Dokti “EE3” sa “EE5”, fpag. 81 tal-process

¥ Dok “F”, fpag. 68 tal-process

2 Dok “D”, fpag. 21 tal-process
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lIli ghal dak Ii jirigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali marbutin mal-kaz, il-Qorti trid tirrileva li dwar il-
kwestjonijiet bejn il-partijiet fdin il-kawza, din il-Qorti
(diversament presjeduta) kienet tat sentenza fil-mertu fl-
24 ta’ Ottubru, 2008. Minnha kien tressaq appell mill-
atturi, izda matul it-trattazzjoni quddiem il-Qorti tal-Appell
kienet tgajmet il-kwestjoni li I-“okkju” tal-kawza ma kienx
jirrifletti -qaghda attwali. Talba biex dik il-Qorti tawtorizza
I-korrezzjoni tal-“okkju” ma ntlaqghetx b’degriet tal-31 ta’
Jannar, 2011. B’sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell
fis-6 ta’ Mejju, 2011, is-sentenza moghtija mill-ewwel Qorti
thassret minhabba |i kienet milquta min-nullita’ minhabba
limsemmi nuqqgas fl-“okkju”, u baghtet I-atti lura lill-ewwel
Qorti “biex occorrendo issir il-korrezzjoni mehtiega u ghall-
kontinwazzjoni jekk ikun il-kaz. ... u tibghat I-atti tal-kawza
lura ghal quddiem dik il-Qorti biex din tirregola ruhha
skont il-ligi”;

i billi, kif inhi I-prattika, |-kawza regghet intbaghtet
quddiem il-Qorti li kienet tat is-sentenza tal-ewwel grad, I-
imsemmija Qorti, b'degriet tal-10 ta’ Ottubru, 2011%4,
kienet astjeniet milli tgis aktar il-kawza billi kienet tat il-
fehmiet taghha fil-mertu meta kienet tat is-sentenza
f'Ottubru tal-2008. Minhabba fdik I-astensjoni, il-Prim
Imhallef assenja I-kawza lil din il-Qorti kif issa presjeduta
biex tismaghha skond l-artikolu 11 tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta,

llli wara li l-atturi ressqu Nota b’ghadd ta’ dokumenti
mehmzin maghha fil-5 ta’ Dicéembru, 2011%*, sehhet il-
legittimazzjoni tal-atti tal-kawza u I-“okkju” gie jagbel mal-
gaghda attwali tal-partijiet fil-kawza. Min-naha taghhom,
id-difensuri  tal-partijiet iddikjaraw li ma kellhomx
sottomissjonjiet ohrajn Xizidu, u iddikjaraw li I|-kawza
setghet terga’ titqgieghed ghas-sentenza;

lIli minhabba |-mod kif sar ir-rinviju, u l-ordni tal-Qorti tal-
Appell fil-provvediment taghha tas-6 ta’ Mejju, 2011, din il-
Qorti ma tqisx li x-xoghol taghha, issa li |-“okkju” huwa
‘sanat”, huwa biss I|i terga’ tikteb kelma b’kelma s-

% pag. 165 tal-process
2 pagg. 171 sa 194 tal-process
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sentenza annullata li nghatat fI-2008. Fil-fehma tal-Qorti,
dan la johrog mill-provvediment li bih il-Qorti tal-Appell
hassret is-sentenza moghtija u langas jirrifletti I-fatt li I-
Qorti li lilha kienu rinvjati I-atti dehrilha li kellha tastjeni
sewwasew ghaliex kienet diga’ fissret il-fehmiet taghha
fug il-mertu. Kieku r-rinviju kien biss biex din il-Qorti
“tissana” I-“okkju”, I-astensjoni ma kienx ikun hemm lokha.
Jidher Ii I-kwestjoni kienet dejjem izjed marbuta mal-mod
kif issir it-talba biex l-atti jkunu sanati®® u mhux mal-
kwestjoni jekk is-sentenza li tkun trid terga’ tinghata wara
t-thassir ta’ sentenza ohra qabilha kellhiex tkun replika
fidila tal-ewwel wahda. Minbarra dan, is-sens li johrog
mill-ghadd ta’ sentenzi li nghataw dwar dan il-punt jixhdu li
t-thassir tas-sentenza tal-ewwel grad minhabba zball fxi
isem ta’ xi wahda mill-partijiet ma jsostnix il-fehma |i I-
Qorti li lilha jkunu rinvjati I-atti tas-sentenza mhassra trid
toqghod ghall-fehma milhuga mill-Qorti fis-sentenza hekk
imhassra®*, minkejja li hemm ftit kazijiet li jixhdu fehmiet
mod iehor®;

[lli dan ma jfissirx li s-sentenza li tinghata tkun tabilfors ma
tagbilx ma’ dak li kienet galet is-sentenza mhassra: ifisser
li din il-Qorti ghandha d-dmir |li tgis sewwa I|-kwestjoni
dagslikieku kienet ghadha ma nghatatx is-sentenza li tkun
thassret mill-Qorti tal-Appell. Ghalhekk, din il-Qorti rat I-
atti kollha, il-provi u s-sottomissjonijiet b’dan il-hsieb u bla
ma hassitha marbuta mal-fehmiet murija minn din il-Qorti
diversament presjeduta fis-sentenza li thassret;

Il I-ewwel stharrig li I-Qorti jidhrilha xieraq li jsir huwa dak
marbut maz-zewqg eccezzjonijiet preliminari tal-atturi
ghall-azzjoni rikonvenzjonali li ghadhom pendenti. L-
ewwel wahda hija dwar jekk il-Kontro-Talba setghetx issir
kontra l-atturi mizzewgin Zahra wahedhom, filwagqt li t-tieni
wahda hija dwar il-preskrizzjoni tal-ghaxar snin li, bis-
sahha taghha, jghidu li waqghet I-azzjoni rikonvenzjonali;

2 App. Inf. PS 28.1.2008 fil-kawza fl-ismijiet Edmond Barbara vs Issa Issalam Tawfik Issa

 Ara, per ezempju, App. Kumm. 21.2.1951 fil-kawza fl-ismijiet D’Alfonso vs Oliver (Kollez. Vol:
XXXV.i.247) u I-ghadd ta’ sentenzi hemm imsemmija u App. Civ. 20.3.1989 fil-kawza fl-ismijiet Vella
vs Pace noe et (Kollez. Vol: LXXIILii. 313) fost ohrajn

% p.A. 2.10.2000 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Stivala (Kollez. Vol: LXXXIV.iii.36)
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llli ghal dak li jirrigwarda l-proponibilita’ tal-azzjoni
rikonvenzjonali, |-atturi jghidu li din ma setghetx issir kif
saret minhabba li “huma biss l-atturi konjugi Zahra illi
jokkupaw il-fond illi llum igib in-numru 39, Farsons Street,
u mhux ammissibbli kontro talba kontra uhud mill-atturi u
mhux kollha”. Fis-sottomissjonijiet taghhom, I-atturi jidher
li fethu l-argumenti biex isostnu din I-e¢¢ezzjoni billi
ganqglu kwestjonijiet dwar jekk l-azzjoni ghandhiex I-
elementi kollha Ii trid il-ligi. 1l-Qorti jidhrilha li I-ec¢ezzjoni
trid titgies biss fil-parametri li fiha tressget u mhux kif
twessghet bis-sottomissjonijiet;

lIli  ¢-cirkostanzi fejn il-ligi tahseb ghall-azzjoni
rikonvenzjonali huma mfissra fl-artikolu 396 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Sakemm jintlahaq xi wiehed miz-
zewg ghanijiet imsemmija f'dak l-artikolu, il-parti mharrka
tista’ tressaq l-azzjoni rikonvenzjonali taghha, bl-effetti
kollha mahsuba dwarha®®;

i dak li tishaq fuqu I-ligi huwa li I-kwalita’ tal-parti
mharrka li tressaq il-kontro-talba m’ghandhiex tkun
differenti minn dik li fiha tharrket, u dagstant iehor il-
kwalita’ tal-parti (attrici) li kontra taghha I-azzjoni
rikonvenzjonali ssir trid ukoll tkun [-istess. Il-ligi ma
titkellimx dwar il-kwantita’ identika tal-partijiet fl-azzjoni
attrici u dik rikonvenzjonali. Fil-kaz tal-lum, kemm |-
azzjoni ewlenija u kif ukoll dik rikonvenzjonali tressqu bil-
pretensjonijiet tal-partijiet bhala sidien tal-fondi rispettivi
taghhom u tal-harsien tal-jeddijiet taghhom fuq dawk il-
postijiet. Minbarra dan, matul iz-zmien li |-kawza kienet
miexja, l-atturi nfushom kisbu l|-ishma u I-interessi kollha
fil-gid li qabel setghu kienu geghdin igawdu ma’ ohrajn.
B’dan il-mod, il-Kontro-Talba llum tigi li ma setghet
titressaq kontra hadd aktar hlief I-atturi mizzewgin Zahra
wahedhom;

lIli ghalhekk, il-Qorti ma ssibx li I-e¢¢ezzjoni hija tajba u
m’hijiex sejra tilgaghha;

% Artt. 397 u 401 tal-Kap 12
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i dwar I|-e¢¢ezzjoni li l-azzjoni rikonvenzjonali
waqghet bil-preskrizzjoni, l-atturi rikonvenuti jsemmu z-
zmien tal-ghaxar snin. Minkejja li I-atturi ma semmew |-
ebda artikolu tal-ligi biex isejsu |-imsemmija eccezzjoni,
jidher li huma qgeghdin jirreferu ghall-preskrizzjoni
akkwizitiva mahsuba fl-artikolu 2140 tal-Kodic¢i Civili,
ladarba I|-gofol tal-kontro-talba huwa jedd marbut mal-
proprieta’ u mas-servitu’ dwarha. Fis-sewwa jrid jinghad
ukoll li, langas fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom, I-
atturi ma semmewhiex bl-ebda mod, izda ladarba bagghu
ma rtirawhiex, u ladarba hija e¢¢ezzjoni perentorja li tista’
titqajjem fkull waqt tal-kawza, mqar fi stadju tal-appell*’,
iI-Qorti trid tqgisha xorta wahda, u sejra tipprovdi dwarha
b’kap ghalih f'din is-sentenza, kif titlob il-ligi nnifisha®®;

lIli huwa maghruf li, ghall-finijiet tal-imsemmi artikolu,
huwa mehtieg li I-bona fidi, flimkien mal-pussess, ittul
ghaz-zmien kollu li huwa mehtieg ghall-preskrizzjoni®®,
izda n-nuggas ta’ bona fidi ta’ possessur precedenti
m’hijiex ta’ hsara ghas-successur tieghu, ghalkemm iz-
zmien tal-pussess b’mala fidi ma jintghaddx maz-zmien
mehtie§ ghall-preskrizzjoni®. Minbarra dan, huwa
mistenni wkoll li min igangal preskrizzjoni bhal dik, irid juri
wkoll titolu tajjeb |i bih u mid-data tieghu Zz-Zmien
preskrittiv jibda ghaddej favurih;

i meta wiehed iqis Ili I-bazi ewlenija tal-azzjoni
rikonvenzjonali ta’ Parnis hija li Zahra kienu jzommu |-
access ghat-terrazzin biss b’tolleranza tas-sidien tal-post
terran (jigifieri, Parnis infushom) l-angas li kien mistenni
mill-atturi rikonvenuti Zahra kien li jressqu fl-atti tal-kawza
titolu li jseddaq I-ec¢ezzjoni taghhom. Dan m’ghamluh bl-
ebda mod u fl-ebda waqt tal-kawza. Minflok, gaghdu fuq
l-argument tal-bona fidi u lanqas jidher li ikkontestaw b’xi
hedga x-xhieda tal-imharrek li I-aécess inghata lill-atturi
b’sempli¢i tolleranza. Issa hija haga acc¢ettata li min ikun
gieghed izomm haga mhux b’tieghu, lanqas jista’
jippreskrivi favurih dik il-haga®. U I-ligi langas ma thalli lil

2 Art. 732(1) tal-Kap 12

%8 Art. 730 tal-Kap 12

2 Art. 2141 tal-Kap 16

%0 Art. 2142(1)(2) tal-Kap 16
3L Art. 2118 tal-Kap 16
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hadd ibiddel ghalih innifsu r-raguni li ghaliha jkun izomm
il-haga li tkun®. Minbarra dan, iz-zamma tal-haga bit-
tolleranza ta’ sidha qajla tista’ tissarraf fpussess tajjeb
bizzejjed mid-detentur biex jikkostitwixxi favurih wiehed
mill-elementi kumulativi mehtiega biex proprjeta’ ta’ haga
tinkiseb minnu bil-preskrizzjoni akkwizitiva®®;

atturi rikonvenuti li juru kif jixraq, l-e¢¢ezzjoni preliminari
taghhom |i l-azzjoni rikonvenzjonali waqghet bil-
preskrizzjoni, m’hijiex tajba u m’hijiex sejra tintlaga’;

[lli I-Qorti issa sejra tghaddi biex tqis il-kwestjonijiet dwar
il-mertu tal-kawza ewlenija u dawk tal-Kontro-Talba u
gieghda torbothom flimkien ghaliex jidhrilha li t-tnejn
jintrabtu ma’ aspett legali wiehed komuni ghat-tnejn i
huma;

i, fl-ewwel lok, dwar it-titolu tal-atturi ghall-gid taghhom,
ma ghandu jifdal I-ebda dubiju li l-atturi sehhilhom juru bi
provi tajba li huma tassew sidien tal-post taghhom, jigifieri
I-fond numru tmienja u erbghin (48) fi Triq Farsons, fil-
Hamrun, liema fond saz-zmien li nfethet il-kawza kien igib
in-numru disgha u tletin (39). Dwar dan il-fatt, l-ewwel
eccezzjoni ta’ Parnis giet meghluba;

[lli, fit-tieni lok, langas ma ghandu jkun hemm dubju dwar
it-titolu tal-imharrkin Parnis ghall-post taghhom u i
huma s-sidien ta’ dak il-post. Huma kisbuh b’kuntratt li
jiswa u li I-atturi bl-ebda mod ma merew. Il-post — jigifieri
dak li jgib in-numru hamsin (50) fl-imsemmija trig (u li
gabel kien igib in-numru 41) — kellha taghmel parti minnu
bitha li, ghal xi zmien, kienet miftuha. Qabel ma nfethet il-
kawza, Parnis ghamlu xi xoghlijiet fdik il-bitha billi
estendew kc¢ina u saqqfuha bil-konkos (liema saqaf sar it-
terrazzin rivendikat mill-atturi Zahra). Aktar 'il quddiem,
Parnis kisbu |-permess biex jaghmlu xoghol iehor ta’ bini
fl-imsemmija bitha, b’'mod li nbniet kamra u maghha
nbena tarag li jaghti ghal fuq is-saqaf taghha, minbarra li
nbniet opramorta biex tistor u tifred il-bejt tal-kamra |-

2 Art. 2121(1) tal-Kap 16
3 Art. 526 tal-Kap 16
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gdida mit-terrazzin. B’dan il-mod, quddiem it-terrazzin
uzat mill-atturi Zahra ttella’ hajt li ghatta ghal kollox il-
‘veduta” li seta’ kien hemm sa qabel fuq il-bitha tal-
imharrkin;

[lli, fit-tielet lok u kif inghad, jidher li I-qofol tal-kwestjoni fiz-
zew(q azzjonijiet tal-partijiet tintrabat ma’ d-decizjoni dwar
min huwa s-sid tal-arja tal-bejt tat-terrazzin u tal-bitha.
Mis-sottomissjonijiet maghmula mill-atturi®*, jidher li huma
ma jikkontestawx il-fatt li Parnis kellhom kull jedd li
jingdew bil-bitha kif jidhrilhom, sakemm dan isir fil-harsien
shih tal-ligi u tal-jeddijiet tal-atturi nfushom. Dak i
jikkontestaw I-atturi Zahra hu (i) li I-bejt tal-kamra tal-kéina
(t-terrazzin) sar @gid taghhom bil-preskrizzjoni u wkoll
b’accessjoni; (i) li Parnis bnew bi ksur tal-ligi; u (iii) li I-bini
ta’ Parnis sar b’'mod li jikser il-jeddijiet fuq hwejjighom billi
nehhielhom il-veduta u billi ma jistghux igawdu
hwejjighom bla ma jkunu sindakati kull darba li Parnis
jitilghu fuq il-bejt tal-kamra I-gdida li huma bnew fil-bitha u
rabtu maghha t-tarag li jitla’ ghal fugha. Kemm hu hekk,
mill-istess sottomissjonijiet, jidher li Zahra jqisu li r-“radix
malorum” kien dan l-imbierek tarag u sahansitra kienu
disposti li jaghlqu ghajnejhom ghal kollox dment li t-tarag
ma jibgax jintuza aktar (hlief biex Parnis jaghmlu I-
manutenzjoni tal-bejt tal-kamra li tellghu §ol-bitha);

llli dwar il-kwestjoni ta’ min huwa sid l-arja tal-kamra i
nbniet fil-bitha jidher li I-imharrkin Parnis jistriehu fuq il-
presunzjoni stabilita fl-artikolu 323 tal-Kodi¢i Civili. Dan
jionuh fuq il-fatt li I-bitha li taghmel mal-post taghhom u i
fiha sar il-bini, hija §id taghhom biss u ta’ hadd aktar;

lIli ghalkemm huwa minnu li, fghadd ta’ kawzi, tganglet il-
kwestjoni spinuza ta’ proprjetajiet ta’ sidien differenti li
jkunu fuq xulxin, xorta wahda jista’ jinghad i din il-
prezunzjoni ghadha meqgjusa bhala punt ta’ tlug. It-
tnehhija ta’ tali presunzjoni trid tigi ippruvata kif imiss.
Inghad ukoll li s-sid ta’ bitha interna ghandu |-proprjeta’
tal-arja ta’ dik il-bitha®, u li ghalhekk il-ftuh ta’ kull tiega
minn sid ta’ xi beni sovrastanti li ma jkunx sar bi gbil ma’

3 Pag. 100 tal-process
% Ara P.A. PS 16.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet George Mifsud et vs Raymond Vella et
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sid il-bitha jew li ma jkunx inghata espressament fit-titolu

tal-akkwist, jikkostitwixxi servitu’>®;

llli fil-kkaz li ghandna quddiemna minhabba li ma hemm I-
ebda dubju li Parnis huma s-sidien wahdiena tat-terran li
minnu taghmel pgarti I-bitha, u li I-post tal-atturi Zahra kien
diga’ nbena meta z-zewq partijiet kisbu |-postijiet rispettivi
taghhom, il-qaghda tal-jeddijiet tar-rispettivi partijiet trid
titgies minn dak li huma kisbu minghand |-awturi taghhom
fit-titolu. Langas ma hemm kwestjoni li, meta nxtara I-post
mill-atturi, fug wara tal-post ta’ tahtu (jigifieri dak li nkiseb
mill-imharrkin Parnis) kien hemm il-bitha |i fiha aktar ’il
guddiem inbniet I-estensjoni tal-k¢ina u, aktar ’il quddiem,
il-kamra u t-turgien in kwestjoni. Ghall-bitha hemm dhul
biss minghand I-imharrkin. 1z-zewg postijiet, ghalkemm
imissu u jinsabu fxi bnadi fuq xulxin, huma ghal kollox
separati, bi dhul minn bibien kull wiehed ghalih jaghtu fuq
l-istess trig.  Fil-kuntratt tal-akkwist tal-post tal-atturi,
jinghad li I-gid minnhom miksub kien liberu u frank. Ma
tissemma |-ebda servitu’ attiva favurih, wisq angas xi
servitu’ li tghabbi I-post ta’ Parnis. Min-naha |-ohra, meta
Parnis kiseb il-post tieghu, issemma espressament li kien
hemm “servitujiet attivi u passivi li fih” bla ma tissemma |-
ebda wahda specifika;

[lli dawn il-kostatazzjonijiet jghinu biex iwasslu ghas-
soluzzjoni tal-kwestjoni dwar il-proprjeta’ tal-arja tal-bitha.
Dwar il-bitha nnifisha, m’ghandu jkun hemm I-ebda
kwestjoni li din hija gid tal-imharrkin Parnis biss. U
ghalhekk, meta bnew il-kamra go fiha bnew fi hwejjighom.
In-nuqgas ta’ gbil huwa dwar ta’ min hi l-arja ta’ dik il-bitha
(u b’'mod partikolari tas-sagaf tal-kamra (dak li ntuza minn
Zahra bhala t-terrazzin li minnu johorgu minn bieb li, sa
ma saret il-kamra, kien tieqa li taghti ghal fuq il-bitha ta’
Parnis) tal-k¢ina, u kif din il-kwestjoni tolqot is-siwi tat-
talbiet rikonvenzjonali u, sa ¢ertu punt, dawk attri¢i. Kif
inghad diga’, lanqas ma jidher li hemm kwestjoni dwar min
huwa s-sid tal-bini fil-livell tat-trig, u min huwa s-sid tal-bini
ta’ fuqu;

% Ara P.A. TM 9.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Vella vs John Galea et u |-ghadd ta’ sentenzi
msemmijin fiha
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lIli minn kif seta’ jidher sewwa mir-rapport tal-perit tekniku,
ix-xoghlijiet il-godda maghmula mill-imharrkin  huma
identifikabbli u hija waslet ghall-fehma li dawn saru kollha
fi hwejjighom u bla ksur tal-ligi li thares il-hrug tal-
permessi u dik li thares I-aspetti sanitarji marbutin mal-bini
li fih jghixu n-nies;

llli d-diffikultajiet li nholqu fit-tifsir tal-ligi fejn bini fuq iehor
ma jkunx tal-istess sidien ilhom zmien twil jigbdu I-
attenzjoni tal-Qrati. Dan jinghad ghaliex filwaqt li, min-
naha, wiehed isib il-principju tal-usque ad coelum kif muri
fl-artikolu 323 tal-Kodi¢i Civili, dan I-istess artikolu, min-
naha l-ohra, huwa limitat b’'uhud mid-dispozizzjonijiet i
jinsabu fil-ligi dwar servitu®’. B’zieda ma’ dan, inholqu
diffikultajiet ta’ interpretazzjoni akbar meta I-kwestjoni
kienet tirrigwarda (bhal fil-kaz tal-lum) bitha interna Ii tkun

taghmel biss mal-post li jinsab fil-livell terran;

Illi, minkejja li mhux dejjem tfisser b’dan il-mod, hija I-
fehma I-izjed ragonevoli |li meta gid jingasam fsulari
differenti ta’ sidien differenti, |-arja ta’ bitha li taghmel biss
mal-post tlisfel tingasam ukoll sal-livell ta’ kull sular:
b’mod illi min, per ezempju, jiftah tieqa fhajt tas-sular li
huwa tieghu, jkun fetah dik it-tieqa fi hwejgu stess. U
lanqas b’dagshekk ma jkun gieghed jikkostitwixxi servitu’
fuq il-gid ta’ dawk is-sidien tas-sulari ta’ tahtu®® (ghalkemm
jibga’ mhares kull jedd ta’ introspezzjoni favur tas-sid tal-
post ta’ taht)*°. Izda biex dan isehh, is-sid tal-post ta’ fuq
irid juri titolu xieraq ghall-arja li tigi quddiem hwejgu®*, u
dan biex jirribatti I-prezunzjoni tal-ligi kif imfissra fl-artikolu
323 tal-Kap 16. Dan it-titolu ma jintweriex biss bil-fatt li
huwa jghix f'dak il-post, imma bi prova tajba bizzejjed li
turi I-jedd. Fil-kaz tal-lum, I-atturi ma wrew bl-ebda mod li
min kien sid il-post ta’ taht qatt gabel jew ikkonceda li |-
arja tal-bitha li tigi fil-livell tal-ewwel sular kienet saret
taghmel mal-post taghhom. Din il-prova tat-titolu tal-atturi

7 Ara, per ezempju, art. 426 u 427 tal-Kap 16

% Ara, per ezempju, App. Civ. 1.8.1966 fil-kawza fl-ismijiet Giovanni Gauéi et vs Francesco Saliba
gmhix pubblikata) .

° Ara, per ezempiju, App. Civ. 11.6.1971 fil-kawza fl-ismijiet Anglu Galea et vs John Micallef (mhix
pubblikata)

“0 p A. TM 30.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Maria Conéetta Zammit-Lupi et vs Maggur Peter Paul
Ripard et noe

“* App. Civ. 5.10.1998 fil-kawza fl-ismijiet Buhagiar vs Mallia (Kollez. Vol: LXXXILii.719)
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kienet tant mehtiega, ghaliex jirrizulta li meta I-post
ghadda fidejhom, il-kamra fil-bitha kienet inbniet u I-wi¢¢
(dak li fil-kawza ssejjah dejjem “it-terrazzin”) fil-post tal-
imharrkin kienet hemm diga’ izda ma kienx ghad hemm
access ghas-sagaf tal-kamra tal-bitha. Mhux hekk, biss,
izda mill-post tal-atturi ma kien hemm |-ebda bieb li johrog
fuq it-terrazzin u dan sar wara li Zahra kiseb il-permess ta’
missier Parnis u kellhom jizdiedu wkoll xi targiet biex
wiehed sata’ jghaddi ghat-terrazzin minhabba li I-kamra
nbniet fuq disa’ (9) filati;

i fin-nuggas ta’ din il-prova u fid-dawl tal-
konsiderazzjonijiet ta’ dritt li saru, ma jistax jinghad li |-
atturi kellhom xi jedd fuq is-saqaf tal-kamra Ii I-imharrkin
bnew fil-bitha taghhom jew fuq I-arja ’| fug minn dak is-
sagaf. Aktar u aktar, |-atturi Zahra ma wrewx b’mod tajjeb
bizzejjed kif dak I-access li nghatalhom minn Parnis kien
wiehed differenti minn uzu b’sempli¢i tolleranza, kif din il-
Qorti gieset aktar il fuq meta kienet gieghda tikkunsidra I-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni;

i dan kollu jwassal ghall-fehma Ii, filwaqgt li Parnis
kellhom kull jedd Ii jibnu fil-bitha tal-post taghhom, il-bitha
u l-arja ta’ fugha ’il fuq minn u quddiem il-gid tal-atturi
Zahra kienet ta’ Parnis ukoll. Dan ifisser, li ladarba Parnis
gatt ma taw titolu tajjeb lil Zahra dwar |-uzu min-naha
taghhom tas-saqaf tal-kamra tal-k¢ina, I-azzjoni
rikonvenzjonali hija tajpba u jisthoqgilha tirnexxi. Mhux
hekk biss, imma dawn il-konsiderazzjonijiet legali jwasslu
wkoll ghall-effett |i l-azzjoni ewlenija tal-atturi Zahra ma
tistax tirnexxi, sewwasew ghaliex mibnija fuq premessi
dwar jeddijiet li, kif rajna, m’ghandhomx u ma kellhom
gatt;

llli 1-Qorti m’ghandha I-ebda dubju fuq il-kostatazzjonijiet
tekni¢i maghmula mill-perit mahtur u dwar il-fatt li Parnis
bnew opramorta ta’ gholi bizzejjed u ’| boghod b’mod
xieraq biex meta joghgobhom jitiighu fuq is-sagaf tal-
kamra li bnew fil-bitha taghhom, ma jistghux jittawlu ghal
gol-gid tal-atturi;
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i ghalhekk, filwaqt |i |-Qorti sejra tilga’ t-talbiet
rikonvenzjonali ta’ Parnis, sejra tichad it-talbiet attrici ta’
Zahra;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tichad l|-e¢¢ezzjoni preliminari tal-atturi rikonvenuti
dwar il-preskrizzjoni tal-Kontro-Talba tal-imharrkin, u dan
billi ma hijiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;

Tichad l-eccezzjoni preliminari tal-atturi rikonvenuti
dwar is-siwi tal-istess azzjoni rikonvenzjonali, u dan
ghaliex dik |-azzjoni saret sewwa kontra min setghet issir
u fil-kwalita’ li trid il-ligi;

Tichad it-talbiet tal-atturi fl-azzjoni ewlenija, minhabba li
m’humiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;

Tilga’ l-ewwel talba rikonvenzjonali tal-imharrkin, billi
ssib li l-arja kollha tal-bitha tal-post tal-imharrkin hija
taghhom wahedhom u li I-atturi rikonvenuti kienu jzommu
actess ghat-terrazzin fuq il-kamra tal-k¢ina mibnija mill-
istess imharrkin biss b’semplici tolleranza ta’ dawn, u li |-
imharrkin issa ma ghadx ghandhom ir-rieda li jhallu lill-
atturi rikonvenuti jibqghu juzaw I-istess terrazzin;

Tilga’ t-tieni talba rikonvenzjonali tal-imharrkin, billi
tordna lill-atturi rikonvenuti jroddu [-pussess shih tal-
imsemmi terrazzin lill-imharrkin;

Tilga’ t-tielet talba rikonvenzjonali tal-imharrkin, billi
tordna lill-atturi rikonvenuti jaghlqu I-bieb li huma kienu
fethu biex jac¢edu ghal fuq I-imsemmi terrazzin, u jibdluh
ftiega tad-dags u tal-gholi kif kienet qabel, u dan fi zmien
erbghin (40) jum millum; u

Tikundanna lill-atturi li jhallsu I-ispejjez kollha tal-kawza,
kemm dawk dwar it-talba ewlenija u kif ukoll dawk dwar
dik rikonvenzjonali.
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